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RAPPORTO DI VALUTAZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

CESPITE / LOTTO VALORE DI MERCATO | VALORE  LIQUIDAZIONE

NETTO (MCA) COMPOSIZIONE
NEGOZIATA (-10%)

LOTTO 1: Fabbricato Artigianale Civico G | € 277.000,00 € 249.300,00
(Sub. 7)

(Sup. SEL 473,22 mq - Netto detrazione

sanatoria € 15.000)

LOTTO 2: Compendio Artigianale Civico | € 540.000,00 € 486.000,00
13H (Subb. 25-26-27-28)

(Sup. SEL 883,55 mq - Sostanzialmente

regolare)

VALORE COMPLESSIVO DEL €817.000,00 € 735.300,00

COMPENDIO IMMOBILIARE

PARTE1 PREMESSA ED AMBITO DELL'INCARICO

1.1 Inquadramento e Oggetto dell'Incarico

Il sottoscritto Esperto Estimatore & stato nominato dalla ditta individuale TECNOMEC di Ferro
Samuele nell'ambito della procedura di Composizione Negoziata della Crisi d'Impresa promossa con
istanza del 12/08/2026 avanti alla Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura di
Venezia-Rovigo (RG n. 3551/2026). L'incarico ha per oggetto la redazione della perizia di stima
analitica per la determinazione del piu probabile valore di mercato e del valore di
realizzo/liquidazione dei beni immobili ad uso artigianale e commerciale situati nel Comune di
Chioggia (VE), Localita Brondolo, costituenti il compendio operativo dell'impresa.

1.2 Limiti della due-diligenze

e ESCLUSIONE DELLA VERIFICA FORMALE DI CONFORMITA EDILIZIO-URBANISTICA

Si precisa ed anticipa espressamente che nell'ambito delle attivita valutative affidate allo
scrivente & stata esclusa la verifica formale della conformita edilizia ed urbanistica presso gli
uffici comunali; in particolare, NON ¢ stato effettuato I'accesso agli atti presso il Comune di
Chioggia.

Di conseguenza, le risultanze della presente perizia si basano sul raffronto tra lo stato di fatto
rilevato durante il sopralluogo del 25/09/2026 e le PLANIMETRIE CATASTALI UFFICIALI
depositate agli atti.
Si evidenzia che per il LOTTO 1 sussistono informazioni ufficiose relative ad un'istanza di
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sanatoria edilizia attualmente in itinere (i cui oneri stimati in € 15.000,00 sono stati detratte
dal valore di stima). Per il LOTTO 2, invece, lo stato dei luoghi & risultato sostanzialmente
REGOLARE ed in perfetta rispondenza con le planimetrie catastali ufficiali.
e ESCLUSIONE DELL'INDAGINE ED ANALISI DELLE ISPEZIONI IPOTECARIE

E stata altresi ESCLUSA DALL'INCARICO l'ispezione ed indagine ipotecaria formale presso le
Conservatorie dei Registri Immobiliari. Le verifiche sulla titolarita e sui vincoli si sono basate
esclusivamente sugli atti notarili e contratti di leasing forniti dalle parti. L'assenza di
un'indagine ipotecaria ventennale indipendente costituisce un elemento di potenziale
incertezza formale che viene espressamente ponderato ed assorbito nella DECURTAZIONE
DEL 10% applicata per la determinazione del valore di liquidazione della Composizione
Negoziata.

1.3 Sopralluogo e Ispezione dei Beni

In data 25/09/2026, lo scrivente Esperto Estimatore ha effettuato l'ispezione dei beni immobile
presso la Localita Brondolo a Chioggia, alla presenza delle parti interessate. Durante il sopralluogo
sono state verificate la consistenza metrica, la destinazione d'uso funzionale, lo stato manutentivo
generale, le caratteristiche costruttive e la rispondenza distributiva rispetto agli atti catastali ufficiali.

PARTE 2 DESCRIZIONE GENERALE E QUADRO TECNICO-GIURIDICO

2.1 localizzazione e Inquadramento Territoriale

| beni immobili oggetto di stima sono ubicati nel Comune di Chioggia (VE), Localita Brondolo, in
un'area a consolidata vocazione produttiva, artigianale e commerciale. La zona & provvista delle
principali opere di urbanizzazione primaria e secondaria ed e ottimamente collegata alle arterie
viarie di grande scorrimento (Strada Statale 309 'Romea’).

2.2 |dentificazione Catastale e Proprietd

Presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Venezia - Servizi Catastali, gli immobili risultano
censiti come segue al fg 34 part.lla 80:

RENDITA (€) | INTESTAZIONE | NOTE EDILIZIO-

PROPRIETA CATASTALI

Lotto 1 Sub. 7 D/8 € 2.556,00 BCC Leasing Difformita;
S.p.A. sanatoria
(Proprieta 1/1) ufficiosa in

itinere (-€ 15k)
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Lotto 2 Sub. 25 D/8 € 1.136,00 Fraer Leasing Piano Terra —
S.p.A. Sostanzialmente
(Proprieta 1/1) regolare

Lotto 2 Sub. 26 D/8 € 1.360,00 Fraer Leasing Piano Terra —
S.p.A. Sostanzialmente
(Proprieta 1/1) regolare

Lotto 2 Sub. 27 D/8 € 1.356,00 Fraer Leasing Piano Primo —
S.p.A. Sostanzialmente
(Proprieta 1/1) regolare

Lotto 2 Sub. 28 D/8 € 798,00 Fraer Leasing Piano Primo —
S.p.A. Sostanzialmente
(Proprieta 1/1) regolare

2.3 Titoli di Provenienza e Contratti di Leasing

- LOTTO 1: Acquistato da Agrileasing S.p.A. (ora BCC Leasing S.p.A.) con atto Notaio Alessandro
Caputo del 07/07/2010 (Rep. 149128), concesso in locazione finanziaria alla ditta individuale
TECNOMEC di Ferro Samuele (Contratto AL/3103330040).
- LOTTO 2: Acquistato da Fraer Leasing S.p.A. con atto Notaio Roberto lacobone del 07/07/2021 (Rep.
26646), concesso in locazione finanziaria al medesimo utilizzatore.

2.4 Consistenza Metrica e Superfici Commerciali SEL (UNI 11612:2015)

In conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari ed alla norma UNI 11612:2015, le Superfici
Esterne Lorde (SEL) sono cosi determinate:

SUP. PRINCIPALE | UFFICI /| PIAZZALE SUPERFICIE

(LABORATORIO) |MAGAZZINI SCOPERTO COMMERCIALE
SEL

Lotto 1 (Civ. G) 379,89 mq (100%) 16,50 mq ufficio 239,43 mq (2%) 473,22 mq SEL
(110%) + 22,35
mq magaz. (60%)

Lotto 2 (Civ. 13H) 749,43 mq (100%) 17,49 mq 560,44 mq (2%) 883,55 mq SEL
magazzino (60%)
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PARTE 3 PROCESSO DI VALUTAZIONE E METODOLOGIA MCA (UNI 11612:2015)
3.1 I Metodo Market Comparison Approach [MCA)

La stima del piu probabile valore di mercato e condotta mediante l'applicazione del Market
Comparison Approach (MCA), metodologia estimativa analitica standardizzata dalla norma UNI
11612:2015, dal Codice delle Valutazioni Immobiliari Tecnoborsa e dalle Linee Guida ABI. || metodo
si basa sul confronto diretto tra il bene oggetto di stima (subject) e compravendite reali recenti di
immobili aventi caratteristiche analoghe situati nel medesimo micro-servizio di Chioggia/Brondolo:
- Comparabile A: Atto Notaio Prosperi del 14/09/2021 (Sub. 33, Via Brondolo 13/S) — Prezzo €
150.000,00.

- Comparabile B: Atto Notaio Caputo del 12/04/2023 (Sub. 40, Via Brondolo 13/M) — Prezzo €
275.000,00.

MOTIVAZIONE SULLA SELEZIONE DEI COMPARABILI E SULLA MANCATA CORREZIONE
TEMPORALE DEI PREZZI (DATI OMI 2021-2026)

In sede di selezione del campione di raffronto, lo scrivente Esperto Estimatore ha espressamente preferito utilizzare comparabili
riferiti @ compravendite reali perfezionate negli anni 2021 e 2023 ma riguardanti porzioni immobiliari FACENTI PARTE DELLO
STESSO FABBRICATO oggetto di valutazione [edificato nella medesima epoca costruttiva e con identiche caratteristiche

tipologiche, strutturali e tecnologiche), piutiosto che selezionare compravendite pit recenti ma relative a fabbricati situati in altre

zone o aventi differenti vetusta e finiture.

| comparabili presi a riferimento sono:

o COMPARABILE A: Atto Notaio Prosperi del 14,/09/2021 (Sub. 33, Via Brondolo 13/S) — Prezzo di rogito €
150.000,00 (Sup. Principale 193,23 mq).

o COMPARABILE B: Atto Notaio Caputo del 12/04,/2023 (Sub. 40, Via Brondolo 13/M) — Prezzo di rogito €
275.000,00 (Sup. Principale 331,28 mq).

CIUSTIFICAZIONE DELLA MANCATA CORREZIONE TEMPORALE DEI PREZZI:

Si evidenzia che in sede di applicazione della Tabella Dati MCA non sono state applicate correzioni o rivalutozioni temporali
sui prezzi dei comparabili. Tale scelta fecnica trova piena e rigorosa giustificazione nei dati ufficiali dell OSSERVATORIO DEL
MERCATO IMMOBILIARE (OMI) dell'Agenzia delle Entrate per il Comune di Chioggia (Zona D/8 - Periferica / Artigianale
Brondolo).

| dati storici OMI dimostrano che il valore di mercato per i capannoni artigianali e industriali nella zona di Brondolo si &
mantenuto SOSTANZIAIMENTE INVARIATO ED ISOTROPICO dal 2021 ad oggi (20206), senza apprezzabili saggi di
variazione percentuale annuale. La stabilits del mercato immobiliare locale giustifica formalmente il mantenimento dei prezzi

effettivi di rogito senza alterazioni o adeguamenti monetari temporali.
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3.1.1 Analisi del segmento di mercato

L'analisi di segmento di mercato si & svolta in base alle caratteristiche dei cespiti oggetto di stima
(subject), rilevando i parametri del segmento di mercato, in particolare quelli quantitativi necessari
ai fini della stima: i rapporti mercantili e altre informazioni riconosciute dal mercato.

3.1.2 Tabella dei dati

Nella stima, i dati immobiliari rilevati sono stati ordinati nella relativa tabella, nel seguente modo:
nelle colonne gli immobili di confronto (A, B, C) e I'immobile oggetto di sima (Subject), nelle righe il
prezzo di mercato rilevato ed a seguire le caratteristiche immobiliari.

Le caratteristiche sono inserite nelle righe della tabella dei dati secondo un ordine convenzionale: la
data del contratto, le caratteristiche superficiarie, le caratteristiche tipologiche, le caratteristiche
posizionali, ambientali e per ultime le caratteristiche qualitative.

La misura delle superfici degli immobili & svolta con rilievo metrico secondo lo standard del “Codice
delle valutazioni immobiliari”, Il Edizione di Tecnoborsa, norma UNI 10750 Agenzie Immobiliari.

Per I'analisi estimativa della superficie principale e stata considerata la superficie commerciale (SUP
COM):

Punto 4.4.2 NORMA UNI 10750:Per il computo della superficie commerciale, sia che si tratti di
immobile destinato ad uso residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso commerciale
(direzionale, industriale e turistico), I'agente deve considerare:
a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrali;
b) le superfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patii e giardini;
c) le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti,
soffitte, box, ecc.).

3.1.3 Analisi dei prezzi marginali

Per I'applicazione del MCA sono stati compiuti aggiustamenti sistematici sui prezzi di mercato rilevati
in base alle caratteristiche degli immobili di confronto rispetto alle corrispondenti caratteristiche
dell'immobile oggetto di stima.

L'analisi dei prezzi marginali delle principali caratteristiche degli immobili & stata svolta in dettaglio
per ogni singola caratteristica immobiliare.

3.1.4 Tabella divalutazione

Eseguita I'analisi dei prezzi marginali delle caratteristiche immobiliari, si € proceduto con la
compilazione della tabella di valutazione nella quale sono state svolte le operazioni di confronto tra
gli immobili rilevati e I'immobile da valutare.

La tabella di valutazione riporta gli immobili di confronto nelle colonne e il prezzo di mercato delle
caratteristiche immobiliari nelle righe.

In corrispondenza delle caratteristiche, in ciascuna della tabella si € riportato il prodotto tra la
differenza negli ammontari della caratteristica dell'immobile da valutare e dell'immobile di confronto
corrispondente e il prezzo marginale della caratteristica preso con il proprio segno.

Per ogni colonna si & proceduto alla somma algebrica dei prodotti delle celle della colonna medesima
per ottenere i prezzi corretti.
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Il prezzo corretto raffigura il prezzo ipotetico dellimmobile da valutare ed e stato calcolato
utilizzando quale base il prezzo dell'immobile di confronto e la sommatoria degli aggiustamenti delle
singole caratteristiche considerate.

3.1.5 Sintesi distima

Ciascun prezzo corretto emerge dalla comparazione dell'immobile da valutare con il relativo
immobile di confronto: sul piano concettuale il prezzo corretto raffigura il prezzo che il mercato
avrebbe fissato per I'immobile da valutare se fosse stato al posto di quello di confronto.

Al fine della valutazione, se le operazioni di stima si sono svolte regolarmente, i prezzi corretti
hanno pari probabilita, peso e dignita di figurare nella sintesi conclusiva.

3.2 Sviluppo Andlitico Stima LOTTO 1

Per il Lotto 1 (Civico G — Sub. 7, SEL 473,22 mq), I'elaborazione del modello analitico MCA (Tabelle

Dati, Prezzi Marginali e Valutazione) conduce ai seguenti risultati:
- Valore di Mercato Lordo Atteso Subject: € 292.376,55 (arrotondato a € 292.000,00).
- Detrazione specifica per regolarizzazione sanatoria in itinere: - € 15.000,00.

- VALORE DI MERCATO NETTO LOTTO 1: € 277.000,00 (Valore unitario SEL: € 585,35/mq).
3.2.1 TABELLE SISTEMA MCA

TABELLA 1 - DATI

CARATTERISTICA/PREZZO COMPARABILE A | COMARABILE B .
FONTE (7T subject
PREZZO € 150.000,00 € 275.000,00 c
Divergenza % MERCATO |% 0,00% 0,00% S S
PREZZO CORRETTO € 150.000,00 € 275.000,00 ’
DATA mesi 0
SUP. PRINCIPALE A ma. 193,23 331,28 379,89
SUP.UFFICIO ma. 0,00 33,96 16,50
SUP. MAGAZZINO ma. 0,00 37,44 22,35
SUP.P.AUTO SCOP ma. 0,00 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE ma. 124,00 584,13 239,43
SERVIZI IGIEN. n° 0 4 2
STATO MANUTENZIONE | n° # 4 4 4

x
CLASSE ENERGET. 1
LIVELLO DI PIANO n°

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE

SUPERFICIE RM u_nité COMPARABILE A| COMARABILE B
misura | reale comm. |reale comm.
SUP. PRINCIPALE 1,00 mgq. 193,23 | 193,23| 331,28| 331,28
SUP.UFFICIO 1,10 mgq. 0,00 0,00 33,96 37,36
SUP. MAGAZZINO 0,60 mq. 0,00 0,00 37,44 22,46
SUP.P.AUTO SCOP 0,40 mgq. 0,00 0,00 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE 0,02 mq. 124,00 2,48 | 584,13 11,68
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| mg.

totale mg. 195,71

402,78

PREZZO MEDIO MARGINALE €/maq. € 766,44

€ 682,75

TABELLA 3 - PREZZI MARGINALI
CARATTERISTICA/PREZZO u.m | COMPARABILE A COMARABILE B
DATA * €. -€ 187,50 -€ 343,75
SUP. PRINCIPALE *** | €/mq. €682,75 €682,75
SUP.UFFICIO €/mq. €751,03 €751,03
SUP. MAGAZZINO €/mq. € 409,65 € 409,65
SUP.P.AUTO SCOP €/mq. € 273,10 €273,10
SUP. PIAZZALE €/mq. € 13,66 € 13,66
SERVIZI IGIEN. €. € 2.500,00 € 2.500,00
STATO MANUTENZIONE # €. € 78.284,00 €161.113,04
CLASSE ENERGET. #| €.
LIVELLO DI PIANO > €.
TABELLA 4 - VALUTAZIONE
IMMOBILE A IMMOBILE B
prezzi margin. | segno | aggiustamento prezzi margin. | segno | aggiustamento
PREZZO € 150.000,00 € 275.000,00
DATA -€ 187,50 + €- -€ 343,75 + €-
SUP. PRINCIPALE € 682,75 + € 127.442,20 € 682,75 + € 33.188,50
SUP.UFFICIO € 751,03 + € 12.391,92 € 751,03 - €13.112,91
SUP. MAGAZZINO € 409,65 + € 9.155,68 € 409,65 - -€6.181,62
SUP.P.AUTO SCOP € 273,10 + €- € 273,10 + €-
SUP. PIAZZALE € 13,66 + € 1.576,20 € 13,66 - -€ 4.706,88
SERVIZI IGIEN. € 2.500,00 + € 5.000,00 € 2.500,00 - -€ 5.000,00
STATO
MANUTENZIONE € 78.284,00 + €- €161.113,04 + €-
CLASSE ENERGET. + +
LIVELLO DI PIANO + +
PREZZO
CORRETTO € 305.566,00 € 279.187,09
DETERMINAZIONE PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
Individuazione del peso da attribuire a ciascun comparabile
Comparabile A 1/2
Comparabile B 1/2
€
VALORE ATTESO DEL SUBJECT 292.376,55
€
ed in cifra tonda 292.000,00
Valore al netto della decurtazione della sanatoria (€15.000,00) 277_0%0,00
€
VALORE LIQUIDAZIONE COMPOSIZIONE NEGOZIATA (-10%) 249.300,00
divergenza percentuale tra i prezzi unitari subject/comparabili 3,16%
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3.3 Sviluppo Andlitico Stima LOTTO 2

Peril Lotto 2 (Civico 13H — Subb. 25, 26, 27, 28, SEL 883,55 mq), I'applicazione delle tabelle correttive
MCA sulla base del regolare riscontro con le planimetrie catastali ufficiali determina:
- Valore di Mercato Atteso Subject: € 539.680,72.
- VALORE DI MERCATO NETTO LOTTO 2 (In Cifra Tonda): € 540.000,00 (Valore unitario SEL: €
611,17/mq).

3.3.1 TABELLE SISTEMA MCA

TABELLA 1 - DATI

COMARABILE

CARATTERISTICA/PREZZO COMPARABILE A B subject
FONTE | T.T.
PREZZO € 150.000,00 € 275.000,00 €
Divergenza % tMERCATO | % 540.000,00
PREZZO CORRETTO € 150.000,00 € 275.000,00
DATA mesi
SUP. PRINCIPALE # mg. 193,23 331,28 749,43
SUP.UFFICIO mg. 0,00 33,96
SUP. MAGAZZINO mg. 0,00 37,44 17,49
SUP.P.AUTO SCOP mg. 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE mg. 124,00 584,13 560,44
SERVIZI IGIEN. n° 0 4 4
STATO MANUTENZIONE [ n° # 4 4 4

e
CLASSE ENERGET. #H
LIVELLO DI PIANO n°

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE

SUPERFICIE RM u_nité COMPARABILE A| COMARABILE B
misura | reale comm. |reale comm.

SUP. PRINCIPALE 1,00 mgq. 193,23 | 193,23| 331,28| 331,28

SUP.UFFICIO 1,10 mg. 0,00 0,00 33,96 37,36

SUP. MAGAZZINO 0,60 mgq. 0,00 0,00 37,44 22,46

SUP.P.AUTO SCOP 0,40 mq. 0,00 0,00 0,00 0,00

SUP. PIAZZALE 0,02 mg. 124,00 2,48| 584,13 11,68

totale mg. 195,71 402,78

PREZZO MEDIO MARGINALE €/mq. € 766,44 | € 682,75

TABELLA 3 - PREZZI MARGINALI

CARATTERISTICA/PREZZO u.m | COMPARABILE A COMARABILE B
DATA * €. -€ 187,50 -€ 343,75
SUP. PRINCIPALE *** | €/mq. €682,75 €682,75
SUP.UFFICIO €/mq. €751,03 €751,03
SUP. MAGAZZINO €/mq. € 409,65 € 409,65
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SUP.P.AUTO SCOP €/mq. € 273,10 €273,10

SUP. PIAZZALE €/mq. € 13,66 € 13,66

SERVIZI IGIEN. € € 2.500,00 € 2.500,00

STATO MANUTENZIONE # € € 78.284,00 €161.113,04

CLASSE ENERGET. #H| €

LIVELLO DI PIANO * | &

TABELLA 4 - VALUTAZIONE
IMMOBILE A IMMOBILE B
aggiustamen
prezzi margin. segno to prezzi margin. segno aggiustamento
€
PREZZO 150.000,00 € 275.000,00
DATA -€ 187,50 + €- -€ 343,75 + €-
€
SUP. PRINCIPALE €682,75 + 379.745,80 €682,75 + € 285.492,10
SUP.UFFICIO €751,03 + €- €751,03 - -€ 25.504,83
SUP. MAGAZZINO € 409,65 + €7.164,78 € 409,65 - -€8.172,52
SUP.P.AUTO SCOP € 273,10 + €- €273,10 + €-
SUP. PIAZZALE € 13,66 + € 5.959,59 € 13,66 - -€ 323,49
SERVIZI IGIEN. € 2.500,00 + € 10.000,00 € 2.500,00 + €-
STATO
MANUTENZIONE € 78.284,00 + €- €161.113,04 + €-
CLASSE
ENERGET. + +
LIVELLO DI PIANO + +
PREZZO
CORRETTO € 552.870,17 € 526.491,26

DETERMINAZIONE PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Individuazione del peso da attribuire a ciascun comparabile

Comparabile A
Comparabile B

1/2
1/2

€
VALORE ATTESO DEL SUBJECT 539.680,72

€
ed in cifra tonda 540.000,00

€

o 0,
VALORE LIQUIDAZIONE COMPOSIZIONE NEGOZIATA (-10%) 486.000,00
divergenza percentuale tra i prezzi unitari subject/comparabili 3,564%
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PARTE4 APPLICAZIONE E MOTIVAZIONE DELLA DECURTAZIONE DEL 10% SECONDO FONTI
UFFICIALI E NORMATIVA

4.1 Determinazione del Valore di Realizzo / liquidazione nella Composizione Negoziata
Ai fini del riscontro economico nell'ambito della procedura di Composizione Negoziata della Crisi
d'Impresa (D.Lgs. 14/2019 e D.L. 118/2021), lo scrivente Esperto Estimatore ha applicato al valore di
mercato (Market Value) una DECURTAZIONE CONTENUTA NELLA MISURA DEL 10%.
| calcoli analitici riepilogativi risultano pertanto i seguenti:

LOTTO / CESPITE VALORE DI MERCATO | DECURTAZIONE VALORE  LIQUIDAZIONE

NETTO (10%) COMPOSIZIONE
NEGOZIATA

Lotto 1 (Civico G - Sub. 7) € 277.000,00 -€27.700,00 € 249.300,00

Lotto 2 (Civico 13H - Subb. | € 540.000,00 -€54.000,00 € 486.000,00

25-28)

TOTALE COMPENDIO € 817.000,00 -£81.700,00 € 735.300,00

TECNOMEC

4.2 Motivazione della Decurtazione del 10% in Base alla Normativa ed agli Standard Ufficiali
L'adozione della decurtazione del 10% trova specifica ed articolata giustificazione nei seguenti fattori
normativi, estimativi e procedurali:

1. MOTIVAZIONE DALL'ESCLUSIONE DELL'INDAGINE IPOTECARIA FORMALE: Come indicato nei limiti
della Due Diligence, lo scrivente non ha eseguito visure ipotecarie ventennali o ispezioni presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari, basandosi esclusivamente sui titoli notarili di provenienza e
contratti di leasing forniti dalle parti. L'applicazione dell'abbattimento del 10% funge da margine
cautelativo idoneo a coprire ed assorbire eventuali rischi o costi legati a formalita, iscrizioni o
pendenze formali non rilevabili dagli atti sintetici a disposizione.

2. CONTESTO PROCEDURALE DELLA COMPOSIZIONE NEGOZIATA (D.LGS. 14/2019 E D.L. 118/2021):
Trattandosi di un percorso negoziale concordato e non di un'esecuzione forzata giudiziale,
I'alienazione o il trasferimento avviene sul libero mercato con la regia dell'Esperto. Non operano
pertanto le forti svalutazioni forzose delle aste con incanto (20%-25% a ribasso ex art. 568 c.p.c.). Un
abbattimento contenuto al 10% rispecchia la fisiologica flessibilita di trattativa in un contesto
stragiudiziale governato.

3. STANDARD ESTIMATIVI INTERNAZIONALI E LINEE GUIDA ABI: In conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari Tecnoborsa ed alle Linee Guida ABI per la valutazione degli immobili a
garanzia delle esposizioni creditizie, il valore di realizzo in tempi contenuti (Short-term Realization
Value) differisce dal Market Value ordinario per un margine compreso tra il 5% ed il 10%, percentuale
idonea a ponderare la rapidita di liquidazione ed i costi accessori della transazione.
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4. MANTENIMENTO DELLE GARANZIE DI LEGGE (ART. 1490 C.C.): Nelle vendite negoziate nell'ambito
della crisi d'impresa permangono le ordinarie garanzie di legge contro vizi e difetti a carico
dell'alienante, a differenza delle vendite coattive giudiziarie prive di garanzia (art. 2922 c.c.),
giustificando il ridotto sconto rispetto al mercato ordinario.

5. RILEVAZIONI OMI E DINAMICA DEL MERCATO LOCALE: Le indagini di mercato svolte nell'area
artigianale di Brondolo mostrano che il divario tra prezzo iniziale di richiesta e prezzo finale di chiusura
nei contratti d'acquisto volontari si attesta mediamente tra il 5% ed il 10%.

PARTES5 CONCLUSIONI ESTIMATIVE FINALI

Tutto cid premesso e considerato, all'esito delle indagini svolte, dei sopralluoghi, dell'analisi della
documentazione catastale ed amministrativa agli atti e dello sviluppo analitico del modello MCA (UNI
11612:2015), ), fermi restando i limiti della due diligence (esclusione dell'accesso agli atti comunali
ed esclusione delle ispezioni ipotecarie), lo scrivente Esperto Estimatore conclude la propria perizia
determinando i seguenti valori finali per il compendio immobiliare della ditta individuale TECNOMEC
di Ferro Samuele:

LOTTO / CESPITE VALORE DI MERCATO | VALORE LIQUIDAZIONE

NETTO (MARKET VALUE) | COMPOSIZIONE
NEGOZIATA (-10%)

LOTTO 1: Fabbricato Artigianale Civico G (Sub. | € 277.000,00 € 249.300,00
7)
(Netto detrazione sanatoria € 15.000)

LOTTO 2: Porzioni Artigianali Civico 13H (Subb. | € 540.000,00 € 486.000,00
25-28)
(Sostanzialmente regolare)

VALORE COMPLESSIVO STIMATO | € 817.000,00 €735.300,00
COMPENDIO TECNOMEC

In fede ed asseverazione del proprio operato,

|’esperto estimatore
Chioggia (VE), li 07 ottobre 2026 S, 7, COLEGIOGEOYET

Chioggia, 09/10/26 = e
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Data: 21/09/2026 - n. T145894 - Richiedente: PNZL SN76C27C638F

f f f Dichiaraziocne protocollb n. VE0036056de1 05/03/2010 !

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Chioggia

CATASTO FABBRICATI via Brondolo eiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Vianello Luigi
=+ Foglio: 34 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 8O0
Subalterno: 7 Prov. Venezia N. 896
Scheda n. 1 Scala 1:400
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afa: 21/09/2026 - n. T145894 - Richiedente: PNZL SN76C27C638F
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/09/2026 - Comune di CHIOGGIA(C638) - < Foglio 34 - Particella 80 - Subalterno 7 >

LOCALITA' BRONDOLO n. SNC Piano T




genzia

~w.ntrate
Data: 21/09/2026
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 18:42:34
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T339540/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/09/2026

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 21/09/2026
Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 2.556,00
Zona censuaria 5,
Categoria D/8?

Indirizzo: LOCALITA' BRONDOLO n. SNC Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015 Pratica n. VE0O058064 in atti
dal 20/03/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37131.1/2015)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE) COSTITUZIONE del 05/03/2010 Pratica n. VE0036056

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. SNC Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VEO0058064 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37131.1/2015)




genzia
«ws,ntrate

Data: 21/09/2026

Direzione Provinciale di Venezia Ora: 18:42:34
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T339540/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 2.556,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2010
. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 7562.1/2010)
Categoria D/8»

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. BCC LEASING S.PA. (CF 02820100580) 1.Atto del 09/10/2023 Pubblico ufficiale CIANCI PAOLA
sede in ROMA (RM) Sede SARONNO (VA) Repertorio n. 54150 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1 MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
"o di- Froprieta per (deriva dalfatto 1) SOCIALE Nota presentata con Modello Unico n.
4351.1/2023 Reparto Pl di CHIOGGIA in atti dal
16/10/2023

Visura telematica

Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita’' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Data: 05/10/2026 - n. T28647 - Richiedente: PNZLSN76C27C638F

f f Dichiarazione protocollb n. VE0048198de1 26/04/2021

. o] di i i
Agenzia delle Entrate omune di Chioggia

CATASTO FABBRICATI Localita' Brondolo civ. 13H
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Vianello Alberto
Foglio: 34 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 8O0
Subalterno: 28 Prov. Venezia N. 3050
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L]
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Data: 05/10/2026 - n. T28645 - Richiedente: PNZLSN76C27C638F

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 05/10/2026 - Comune di CHIOGGIA(C638) - < Foglio 34 - Particella 80 - Subalterno 26 >

LOCALITA'BRONDOLOn. 13H Piano T
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Agenzia delle Entrate omune di Chioggia
CATASTO FABBRICATI Localita"™ Brondolo civ. 13H
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Vianelle Alberto
Foglio: 34 Isoritto all'albo:
Architetti
- - Particella: 80
Planimetria Subalterno: 26 Prov. Venezia N. 3050
Scheda n. 1 Scala 1: 200
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| | | |




Data: 05/10/2026 - n. T28640 - Richiedente: PNZLSN76C27C638F

f f Dichiarazione protocollb n. VE0048198de1 26/04/2021
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Agenzia delle Entrate omune di Chioggia

Localita’™ Brondelo civ. 13H
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Vianello Alberto
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Data: 05/10/2026
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:27:26
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T37725/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2026

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/10/2026
Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80 Subalterno 28

Classamento:

Rendita: Euro 798,00
Zona censuaria 5,
Categoria D/8?

Indirizzo: LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano 1

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022 Pratica n. VE0067123 in
atti dal 04/04/2022 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE) VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. VE0073171 in
Foalio 34 Particell | 2 atti dal 19/06/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
oglio 3 articella 80 Subalterno 28 DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
. . . ] 14474.1/2013)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VE0058086 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37153.1/2015)
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Data: 05/10/2026

Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:27:26
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T37725/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 798,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022
. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)
Categoria D/8»

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FRAER LEASING S.P.A. (CF 01826950402) 1. Atto del 07/07/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE

sede in BOLOGNA (BO) ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n. 26646 -

"t di- Froprieta: p (deriv ) n. 3341.1/2021 Reparto Pl di CHIOGGIA in atti dal
19/07/2021

Visura telematica

Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita’' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni



genzia

~w,ntrate
Data: 05/10/2026
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:26:57
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T37432/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2026

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/10/2026
Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80 Subalterno 27

Classamento:

Rendita: Euro 1.356,00
Zona censuaria 5,
Categoria D/8?

Indirizzo: LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano 1

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022 Pratica n. VE0067123 in
atti dal 04/04/2022 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE) VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. VE0073171 in
Foalio 34 Particell | 27 atti dal 19/06/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
oglio 3 articella 80 Subalterno DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
. . . ] 14474.1/2013)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VEO0058085 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37152.1/2015)




genzia
«ws,ntrate

Data: 05/10/2026

Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:26:57
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T37432/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.356,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022
. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)
Categoria D/8»

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FRAER LEASING S.P.A. (CF 01826950402) 1. Atto del 07/07/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE

sede in BOLOGNA (BO) ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n. 26646 -

"t di- Froprieta: p (deriv ) n. 3341.1/2021 Reparto Pl di CHIOGGIA in atti dal
19/07/2021

Visura telematica

Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita’' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni



genzia

~w,ntrate
Data: 05/10/2026
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:26:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T36955/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2026

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/10/2026
Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80 Subalterno 26

Classamento:

Rendita: Euro 1.360,00
Zona censuaria 5,
Categoria D/8?

Indirizzo: LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022 Pratica n. VE0067123 in
atti dal 04/04/2022 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE) VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. VE0073171 in
Foalio 34 Particell | 2 atti dal 19/06/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
oglio 3 articella 80 Subalterno 26 DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
. . . ] 14474.1/2013)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VEO0058084 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37151.1/2015)
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Data: 05/10/2026

Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:26:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T36955/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.360,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022
. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)
Categoria D/8»

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FRAER LEASING S.P.A. (CF 01826950402) 1. Atto del 07/07/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE

sede in BOLOGNA (BO) ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n. 26646 -

"t di- Froprieta: p (deriv ) n. 3341.1/2021 Reparto Pl di CHIOGGIA in atti dal
19/07/2021

Visura telematica

Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita’' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Data: 05/10/2026
Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:22:14
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T34845/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2026

ﬁb Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/10/2026
Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80 Subalterno 25

Classamento:

Rendita: Euro 1.136,00
Zona censuaria 5,
Categoria D/8?

Indirizzo: LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022 Pratica n. VE0067123 in
atti dal 04/04/2022 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE) VARIAZIONE del 19/06/2013 Pratica n. VE0073171 in
Foalio 34 Particell | 2 atti dal 19/06/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
oglio 3 articella 80 Subalterno 25 DEGLI SPAZI INTERNI-RISTRUTTURAZIONE (n.
. . . ] 14474.1/2013)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CHIOGGIA (C638) (VE)
Foglio 34 Particella 80

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. 13H Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VEO0058083 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37150.1/2015)




genzia
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Data: 05/10/2026

Direzione Provinciale di Venezia Ora: 09:22:14
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T34845/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.136,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/04/2022
. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 67123.1/2022)
Categoria D/8»

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. FRAER LEASING S.P.A. (CF 01826950402) 1. Atto del 07/07/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE

sede in BOLOGNA (BO) ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n. 26646 -

"t di- Froprieta: p (deriv ) n. 3341.1/2021 Reparto Pl di CHIOGGIA in atti dal
19/07/2021

Visura telematica

Legenda

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita’' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni



CITTA" DI CHIOGGIA

Il progettis

(@]

=

Dott. Alessandro Penzo Geometra Laureato

Comittente

TECNOMEC di Ferro

Samuele

OGGETTO ELABORATO
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Composizione Negoziata promossa con istanza del 12.08.2026R.G. n.
3551/2026 . 1
DESCRIZIONE ELABORATO SCALA
DATA
MAGCIO 2025
SVILUPPO MCA

LOTTO1




TABELLA 1 - DATI

COMPARABIL | COMARABIL

CARATTERISTICA/PREZZO EA EB subject
FONTE |T.T.
PREZZO € 150.000,00 | € 275.000,00
Divergenza % MERCATO | % 0,00% 0,00% € 277.000,00
PREZZO CORRETTO € 150.000,00 | € 275.000,00
DATA mesi 0
SUP. PRINCIPALE * ma. 193,23 331,28 379,89
SUP.UFFICIO mq. 0,00 33,96 16,50
SUP. MAGAZZINO ma. 0,00 37,44 22,35
SUP.P.AUTO SCOP mq. 0,00 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE ma. 124,00 584,13 239,43
SERVIZI IGIEN. n° 0 4 2

e
STATO MANUTENZIONE n° # 4 4 4
CLASSE ENERGET. n° ##
LIVELLO DI PIANO n°

| A MISURA DELLE SUPERFICI

| Superficie commerciale

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE
SUPERFICIE R/M u_nité COMPARABILE A| COMARABILE B
misura | reale comm. |reale comm.
SUP. PRINCIPALE 1,00 mq. 193,23 | 193,23| 331,28| 331,28
SUP.UFFICIO 1,10 mq. 0,00 0,00 33,96 37,36
SUP. MAGAZZINO 0,60 mq. 0,00 0,00 37,44 22,46
SUP.P.AUTO SCOP 0,40 mq. 0,00 0,00 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE 0,02 mq. 124,00 248| 584,13 11,68
totale mg. 195,71 402,78
PREZZO MEDIO MARGINALE €/mq. € 766,44 | € 682,75
TABELLA 3 - PREZZI MARGINALI

CARATTERISTICA/PREZZO u.m | COMPARABILE A COMARABILE B
DATA * €. -€ 187,50 -€ 343,75
SUP. PRINCIPALE *** | €/mq. € 682,75 € 682,75
SUP.UFFICIO €/mq. € 751,03 €751,03
SUP. MAGAZZINO €/mq. € 409,65 € 409,65
SUP.P.AUTO SCOP €/mq. € 273,10 € 273,10
SUP. PIAZZALE €/mq. € 13,66 € 13,66
SERVIZI IGIEN. €. € 2.500,00 € 2.500,00
STATO MANUTENZIONE # €. € 78.284,00 € 161.113,04
CLASSE ENERGET. #| €.
LIVELLO DI PIANO > €.




TABELLA 4 - VALUTAZIONE

IMMOBILE A IMMOBILE B
prezzi prezzi
margin. segno aggiustamento margin. segno | aggiustamento
PREZZO € 150.000,00 | € 275.000,00
DATA -€ 187,50 + €- -€ 343,75 + €-
SUP. PRINCIPALE €682,75 + €127.442,20 €682,75 + € 33.188,50
SUP.UFFICIO €751,03 + €12.391,92 €751,03 - -€13.112,91
SUP. MAGAZZINO € 409,65 + € 9.155,68 € 409,65 - -€6.181,62
SUP.P.AUTO SCOP | €273,10 + €- €273,10 + €-
SUP. PIAZZALE € 13,66 + € 1.576,20 € 13,66 - -€ 4.706,88
SERVIZI IGIEN. € 2.500,00 + € 5.000,00 € 2.500,00 - -€ 5.000,00
STATO €
MANUTENZIONE € 78.284,00 + €- 161.113,04 + €-
CLASSE
ENERGET. + +
LIVELLO DI PIANO + +
PREZZO
CORRETTO € 305.566,00 € 279.187,09

Verifica dell'attendibilita della stima

Test superato d <5%

DETERMINAZIONE PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Individuazione del peso da attribuire a ciascun comparabile

Comparabile A
Comparabile B

1/2
1/2

€
VALORE ATTESO DEL SUBJECT 292.376,55
€
ed in cifra tonda 292.000,00
. . €
Valore al netto della decurtazione della sanatoria (€15.000,00) 277.000,00
€
o 0,
VALORE LIQUIDAZIONE COMPOSIZIONE NEGOZIATA (-10%) 249.300,00
divergenza percentuale tra i prezzi unitari subject/comparabili 3,16%



CITTA" DI CHIOGGIA

Il progettis

(@]

=

Dott. Alessandro Penzo Geometra Laureato

Comittente

TECNOMEC di Ferro

Samuele

OGGETTO ELABORATO
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Composizione Negoziata promossa con istanza del 12.08.2026R.G. n.
3551/2026 . 2
DESCRIZIONE ELABORATO SCALA
DATA
MAGCIO 2025
SVILUPPO MCA

LOTTO2




TABELLA 1 - DATI
COMPARABIL | COMARABIL

CARATTERISTICA/PREZZO EA EB subject
FONTE 1T
PREZZO € 150.000,00 | €275.000,00
Divergenza % tMERCATO | % € 540.000,00
PREZZO CORRETTO € 150.000,00 | €275.000,00
DATA mesi
SUP. PRINCIPALE A mq. 193,23 331,28 749,43
SUP.UFFICIO mq. 0,00 33,96
SUP. MAGAZZINO mq. 0,00 37,44 17,49
SUP.P.AUTO SCOP mq. 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE mq. 124,00 584,13 560,44
SERVIZI IGIEN. n° 0 4 4
STATO MANUTENZIONE n° # 4 4 4
CLASSE ENERGET. n° ##
LIVELLO DI PIANO n°

| A MISURA DELLE SUPERFICI | Superficie commerciale

TABELLA 2 - CALCOLO SUP. COMMERCIALE E PREZZO MARGINALE
SUPERFICIE R/M u_nité COMPARABILE A| COMARABILE B
misura | reale comm. |reale comm.
SUP. PRINCIPALE 1,00 mgq. 193,23 | 193,23| 331,28| 331,28
SUP.UFFICIO 1,10 mq. 0,00 0,00 33,96 37,36
SUP. MAGAZZINO 0,60 mg. 0,00 0,00 37,44 22,46
SUP.P.AUTO SCOP 0,40 mq. 0,00 0,00 0,00 0,00
SUP. PIAZZALE 0,02 mg. 124,00 2,48 | 584,13 11,68
totale mq. 195,71 402,78
PREZZO MEDIO MARGINALE €/mq. € 766,44 | € 682,75
TABELLA 3 - PREZZI MARGINALI

CARATTERISTICA/PREZZO u.m | COMPARABILE A COMARABILE B
DATA * €. -€ 187,50 -€ 343,75
SUP. PRINCIPALE *** | €/mq. €682,75 €682,75
SUP.UFFICIO €/mq. €751,03 €751,03
SUP. MAGAZZINO €/mq. € 409,65 € 409,65
SUP.P.AUTO SCOP €/mq. € 273,10 €273,10
SUP. PIAZZALE €/mq. € 13,66 € 13,66
SERVIZI IGIEN. €. € 2.500,00 € 2.500,00
STATO MANUTENZIONE # €. € 78.284,00 €161.113,04
CLASSE ENERGET. #| €
LIVELLO DI PIANO > €




TABELLA 4 - VALUTAZIONE

IMMOBILE A IMMOBILE B
prezzi margin. | segno | aggiustamento | prezzi margin. | segno | aggiustamento
€
PREZZO 150.000,00 € 275.000,00
DATA -€ 187,50 + €- -€ 343,75 + €-
SUP. PRINCIPALE € 682,75 + € 379.745,80 € 682,75 + € 285.492,10
SUP.UFFICIO € 751,03 + €- €751,03 - -€ 25.504,83
SUP. MAGAZZINO € 409,65 + €7.164,78 € 409,65 - -€8.172,52
SUP.P.AUTO SCOP € 273,10 + €- € 273,10 + €-
SUP. PIAZZALE € 13,66 + € 5.959,59 € 13,66 - -€ 323,49
SERVIZI IGIEN. € 2.500,00 + € 10.000,00 € 2.500,00 + €-
STATO
MANUTENZIONE € 78.284,00 + €- €161.113,04 + €-
CLASSE
ENERGET. + +
LIVELLO DI PIANO + +
PREZZO
CORRETTO € 552.870,17 € 526.491,26
DETERMINAZIONE PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO
Individuazione del peso da attribuire a ciascun comparabile
Comparabile A 1/2
Comparabile B 1/2
€
VALORE ATTESO DEL SUBJECT 539.680,72
€
ed in cifra tonda 540.000,00
€
o 0,
VALORE LIQUIDAZIONE COMPOSIZIONE NEGOZIATA (-10%) 486.000,00
divergenza percentuale tra i prezzi unitari subject/comparabili 3,54%




CITTA" DI CHIOGGIA

Il progettis

(@]

=

Dott. Alessandro Penzo Geometra Laureato

Comittente

TECNOMEC di Ferro

Samuele

OGGETTO ELABORATO
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Composizione Negoziata promossa con istanza del 12.08.2026R.G. n.
3551/2026 . 1
DESCRIZIONE ELABORATO SCALA
DATA
MAGCIO 2025

ATTO COMPARABILE A
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Repertorio n. 8250 Raccolta n. 6091
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L*anno duemilaventuno il giorno quattordici del mese di set-
tembre.

14/09/2021
In Chioggia, nel mio studio in Viale Mediterraneo n. 364.-----
Avanti a me dottoressa ELENA PROSPERI, notaio in Chioggia,
iscritta nel Ruolo del Distretto Notarile di Venezia, sono
comparsi:
- SAMBO DENIS, nato a Chioggia (VE) il 11 febbraio 1952,
residente a Chioggia (VE) in Borgo S.Giovanni n. 1021/A, -
il quale dichiara di intervenire al presente atto non in
proprio, ma nella sua qualita di Amministratore unico per
conto ed in rappresentanza della societa "GEOMETNIE S.R.L."
con sede in Chioggia (VE), frazione Brondolo, via Brondolo
n. 13 S, capitale sociale euro 10.000,00 (diecimila virgola
Zero zero) interamente sottoscritto e versato, Codice
Fiscale, partita 1.V.A. e iscrizione al Registro delle Im-
prese di Venezia Rovigo n. 03652280276, autorizzato alla
firma del presente atto con i poteri a lui conferiti dallo
statuto sociale;
- BALLARIN SIMONE, nato a Chioggia (VE) il 25 febbraio 1973,
residente a Chioggia (VE) in Rione Duomo n. 137,
il quale dichiara di intervenire al presente atto non in
proprio, ma nella sua qualita di socio accomandatario e uni-
co amministratore per conto ed iIn rappresentanza della so-
cieta "ALLNETS S.A.S. DI BALLARIN SIMONE E C." con sede in
Chioggia (VE), via San Giuseppe n. 18/P, capitale sociale
euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero), Codice Fisca-
le, partita I.V_A. e iscrizione al Registro delle Imprese di
Venezia Rovigo n. 03765780279 R.E.A. n. VE - 336364, auto-
rizzato alla firma del presente atto con i poteri a lui con-
feriti dai patti sociali.
Detti comparenti, della cui identita personale io notaio so-
no certo, dichiarano e convengono quanto segue.
Art. 1
CONSENSO E OGGETTO
La societa GEOMETNIE S.R.L., come sopra rappresentata, vende
e trasferisce alla societada ALLNETS S.A.S. DI BALLARIN SIMONE
E C., che, come sopra rappresentata, accetta e acquista, i
diritti di seguito specificati sui seguenti immobili siti in
Comune di Chioggia (VE), localita Brondolo, e precisamente:---
a) Piena ed esclusiva proprieta della porzione immobiliare
adibita ad attivita artigianale, svolgentesi al piano terra,
contraddistinta dal civico n. 13/S, confinante a est con sub
36 e 38, a sud con sub 12 e a ovest con sub 34, salvo se al-
tri,
cosi censita al Catasto Fabbricati del Comune di CHIOGGIA al
foglio 34 mappale:

ELENA PROSPER
Notaio



* 80 sub 33 LOCALITA®" BRONDOLO n. 13/S piano T z.c. 5 cat.
D8 R.C.E. 940,00, derivante dal sub 15 giusta variazione
del 23/07/2018 protocollo n. VE0065483 per DIVISIONE -
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI - RISTRUTTURAZIONE
(n. 21701.1/2018).
Il suddetto immobile sorge su parte dell"area censita al Ca-
tasto Terreni del Comune di Chioggia al foglio 34 mappale 80
di ettari 01.31.80 E.U.
L*unita immobiliare urbana ora descritta, come sopra cata-
stalmente identificata, risulta graficamente rappresentata
nella planimetria depositata al Catasto dei Fabbricati, che,
previa visione ed approvazione, si allega in copia al pre-
sente atto sotto la lettera "A".
Si allega, altresi, in unico fascicolo, sotto la lettera
"B, previa visione e approvazione, copia dell"elaborato
planimetrico, relativo al mappale 80 del foglio 34, con re-
lativo elenco subalterni.
E" compresa la proporzionale comproprieta di tutte le parti
comuni del fabbricato di cui 1"unita in oggetto costituisce
porzione, ai sensi dell"art. 1117 c.c., ivi compreso lo sco-
perto comune identificato col foglio 34 mappale 80 sub 35
(BCNC ai subalterni 33 e 34).
La parte alienante, come sopra rappresentata, ai sensi del-
I"art. 29 comma 1-bis della legge 27 febbraio 1985 n. 52,
dichiara, e la parte acquirente, come sopra rappresentata,
ne prende atto e conferma:
- che i1 dati catastali relativi all“unita in oggetto, quali
sopra riportati, sono conformi alla planimetria, come sopra
allegata;
- che 1 dati catastali sopra riportati e la planimetria ca-
tastale allegata al presente atto sono conformi allo stato
di fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale.
Si da atto che ITintestazione catastale dell“unita immobi-
liare urbana in oggetto e conforme alle risultanze dei regi-
stri immobiliari.
b) Quota di 1/80 (un ottantesimo) di piena proprieta dell"a-
rea urbana di pertinenza di catastali mq. 10.282 (diecimila-
duecentoottantadue), senza fTabbricati, adibita a strada di
accesso all"intero complesso di cui fa parte 1"immobile di
cui alla precedente lettera a), confinante con il mappale
80, con il mappale 43 e con il mappale 88, salvo se altri,----
cosi censita al Catasto Fabbricati del Comune di CHIOGGIA al
foglio 34 mappale:
* 87 LOCALITA"™ BRONDOLO SNC piano T area urbana mg. 10.282,
derivante dal mappale 81, giusta variazione del 17/06/2010
n. 9980.1/72010 (protocollo n. VE0099245) per DIVISIONE AREA
URBANA.
L"area urbana sopra descritta corrisponde all"area censita
al Catasto Terreni del Comune di Chioggia al foglio 34 map-




pale 87 E.U., derivante dal mappale 81, giusta frazionamento
del 12/05/2010 n. 77403.1/2010 e variazione d“ufficio per
correzione qualita del 10/05/2010 n. 1787.1/2010 (protocollo
n. VEO0075922) e Tipo mappale 1in data 10/03/2010 n.
38187.1/2010; il mappale 81 deriva dal frazionamento dell"o-
riginario mappale 43, giusta frazionamento del 10.3.2010 n.
38187.1/2010.
Al sensi e per gli effetti dell"Articolo 29, comma 1 bis,
della Legge 27 febbraio 1985 n. 52, le parti, come sopra
rappresentate, dichiarano che non sussistono i presupposti
per I applicazione, al trasferimento della suddetta area,
delle previsioni di cui all®art. 29, comma 1l-bis, della leg-
ge 27 febbraio 1985, n. 52, in quanto si tratta di area ur-
bana (F/1), per cui non é& previsto 1"obbligo di iscrizione
al catasto fabbricati con attribuzione di rendita, con la
conseguenza che non sussiste, quindi, allo stato attuale
1"obbligo di presentazione di planimetria, ai sensi della
vigente normativa.
A migliore identificazione dell"area urbana, si allega, iIn
unico fascicolo, sotto la lettera ''C", previa visione e ap-
provazione, copia dell"elaborato planimetrico, relativo al
mappale 87 del foglio 34, con relativo elenco subalterni.------
La parte alienante, comunque, come sopra rappresentata, di-
chiara la conformita, sulla base delle disposizioni vigenti
in materia catastale, dell"allegato elaborato planimetrico e
dei dati catastali della predetta area urbana, come nel pre-
sente atto precisati, allo stato di fatto.
Art. 2
PRECISAZIONI
Quanto in oggetto €& trasferito, a corpo e non a misura, nel-
lo stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova,
stato conosciuto e accettato dalla parte acquirente, libero
da persone e cose, con ogni accessorio, accessione, di-
pendenza, pertinenza, servitu attiva e passiva come e se le-
galmente costituita, e in particolare con la servitu di pas-
saggio pedonale e carrabile, con espresso divieto di par-
cheggio e con facolta di aperture di varchi per accedere
dalla strada alla proprieta, a carico del mappale 87 del fo-
glio 34 e a favore del mappale 34 del foglio 34, trascritta
a Chioggia iIn data 29.6.2010 ai nn. 3921/2482, costituita
con atto autenticato dal notaio Alessandro Caputo di Chiog-
gia iIn data 21 giugno 2010 rep.n. 149062, registrato a
Chioggia in data 28.6.2010 al n. 1869 serie 1T.
La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di
conoscere e accettare il regolamento di condominio relativo
al fabbricato, che, corredato delle relative tabelle mille-
simali, si trova allegato all"atto notaio Alessandro Caputo
di Chioggia in data 7 Bluglio 2010 rep.n. 149128, registrato
a Chioggia in data 14.7.2010 al n. 2053/1T e trascritto a
Chioggia in data 14.7.2010 ai nn. 4261/2674.




La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che
I"immobile che costituisce oggetto del presente atto non e
attualmente locato a terzi e garantisce, pertanto, che non
ci sono soggetti aventi diritto alla prelazione prevista
dall*art. 38 della Legge 27 luglio 1978 n. 392.
Art. 3
PREZZO
Dichiarano le parti, come sopra rappresentate, che i1l prezzo
della vendita & stato d"accordo convenuto in euro 150.000,00
(centocinquantamila virgola zero zero) da  assoggettarsi a
IVA, che la parte venditrice, come sopra rappresentata, di-
chiara di aver gia ricevuto dalla parte acquirente, alla
quale, pertanto, con la firma del presente atto, rilascia
ampia e liberatoria quietanza di saldo.
Art. 4
_________________ MODALITA®" DI PAGAMENTO DEL CORRISPETTIVO---coooo-
E MEDIAZIONE
Agli effetti di quanto previsto dal Decreto Legge 4 luglio
2006 n. 223 convertito in legge 248 del 4 agosto 2006 e suc-
cessive modifiche e integrazione, a norma del D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445 le parti, da me Notaio rese edotte sulle
sanzioni penali previste dall"art. 76 del citato D.P.R. per
le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate, sotto la loro personale responsabilita, come sopra
rappresentate, dichiarano:
- che 1l pagamento del corrispettivo di vendita é stato ef-
fettuato a mezzo di:
* n. 2 (due) assegni circolari non trasferibili, rispettiva-
mente di euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) n.
6900359354-05 e di euro 50.000,00 (cinquantamila virgola ze-
ro zero) n. 5900344518-03, entrambi del BANCO BPM S.p.A.,
filiale 0610 Chioggia, emessi in data 13.9.2021;
- di essersi avvalse per la conclusione del presente con-
tratto di un mediatore e precisamente di
"COMMERCIALE IMMOBILIARE S_.A.S. DI VARAGNOLO STEFANO E C.™
con sede in Chioggia (VE), Campo Muneghette n. 208, codice
fiscale, partita I.V.A. e 1iscrizione al Registro delle Im-
prese di Venezia Rovigo n. 04211580271, R.E.A. n. VE-375487,
iscritta come mediatore immobiliare al Registro Imprese com-
petente in data 6.2.2014 prot.n. 7649/2014,
la quale €& rappresentata dal signor VARAGNOLO STEFANO, pre-
posto, nato a Chioggia (VE) in data 28 maggio 1976, residen-
te a Chioggia (VE) in Viale F. Pigafetta n. 176, Codice Fi-
scale VRG SFN 76E28 C638W, gia iscritto al Ruolo agenti di
affari in mediazione di Venezia al n. 1889;
- che i1l pagamento della mediazione €& avvenuto dalle parti
interessate mediante:
* n. 1 (uno) assegno bancario non trasferibile di euro
3.315,00 (tremilatrecentoquindici virgola zero zero), n.
0010938398-03, tratto sulla Banca Patavina, Sportello di




Chioggia - 11, in data 14.9.2021, per la parte venditrice;----
* n. 1 (uno) assegno bancario non trasferibile di euro
3.867,50 (tremilaottocentosessantasette virgola cinquanta),
n. 0191575191-02, tratto sul BANCO BPM S.p.A., filiale 610 -
Chioggia Campo Marconi n. 88, iIn data 14.9.2021, per Ila
parte acquirente,
i cul importi costituiscono I“ammontare (IVA inclusa e al
netto della ritenuta d"acconto) della spesa sostenuta per la
mediazione.
I comparenti si dichiarano edotti delle sanzioni riconnesse
dall"art. 35 del decreto legge 4 luglio 2006 n. 223 all"o-
messa, incompleta o mendace indicazione dei predetti dati.----
Art. 5
POSSESSO
Il possesso dell"immobile di cui alla lettera a) dell"Art. 1
e 1 diritti sull"immobile di cui alla lettera b) dell“Art. 1
vengono trasferiti dalla parte venditrice alla parte acqui-
rente a far data da oggi, per tutti gli effetti utili e one-
rosi.

Art. 6
GARANZIE E PROVENIENZA
Le parti, come sopra rappresentate, si dichiarano edotte
delle norme contenute nell"art. 63, commi 4 e 5, delle disp.
att. del codice civile in materia di responsabilita solidale
per il pagamento dei contributi condominiali, nonchée della
possibilita per il condomino di ottenere dall*Amministratore
di condominio apposita attestazione relativa allo stato dei
pagamenti degli oneri condominiali e delle eventuali liti in
corso come previsto dall®art. 1130, comma 1, numero 9), c.c.
A tal riguardo, la parte venditrice, come  sopra
rappresentata, garantisce che alla data odierna non sussi-
stono arretrati per spese condominiali ordinarie e straor-
dinarie; la parte venditrice stessa, come sopra
rappresentata, si impegna comunque nei confronti della parte
acquirente a Tarsi carico delle spese straordinarie delibe-
rate fino alla data odierna e non ancora eseguite e delle
spese ordinarie maturate fino alla data di consegna di quan-
to in oggetto.
Le parti, come sopra rappresentate, si dichiarano altresi
edotte di quanto disposto nell®art. 1130, comma 1, nhumero
6), c.C. relativamente all~obbligo di comunicare
all"Amministratore di condominio la variazione dei dati pre-
senti nel registro di anagrafe condominiale.
Con riferimento agli impianti esistenti nell®"immobile ogget-
to del presente atto, la parte acquirente, come sopra rap-
presentata, dichiara di aver preso atto dello stato degli
stessi, che ben conosce e accetta, e dichiara fin dora di
rinunciare a qualsiasi garanzia della parte alienante sulla
conformita degli impianti medesimi alla normativa vigente in
materia di sicurezza, impegnandosi, ove necessario, a




provvedere a propria cura e spese all"adeguamento degli im-
pianti e a dotarli della dichiarazione di conformita o di
rispondenza.
La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce di
essere al corrente con il pagamento di ogni tassa o imposta
comunque afferente quanto in oggetto, impegnandosi a corri-
spondere quelle eventualmente a oggi dovute, anche se accer-
tate o iscritte a ruolo in epoca successiva alla stipula del
presente atto.
La parte venditrice, come sopra rappresentata, assume nei
confronti della parte acquirente le garanzie di legge, per
I"evizione e per i vizi, dichiarando che quanto in oggetto é
libero da vincoli pregiudizievoli, privilegi anche fiscali,
da trascrizioni pregiudizievoli e iscrizioni ipotecarie,
fatta eccezione per quanto specificato al precedente Art. 2
e per quanto segue:
- atto di costituzione del "Consorzio Clodiafrigo", con sede
in Chioggia, Viale Mediterraneo n. 557, costituito con atto
autenticato dal notaio Alessandro Caputo di Chioggia in data
8 agosto 2008 rep.n. 147002, registrato a Chioggia in data
11.8.2008 al n. 25597 serie 1T;
- convenzione a favore del Comune di Chioggia trascritta a
Chioggia in data 23.12.2008 ai nn. 7831/4721;
- vincolo ad uso pubblico delle aree a parcheggio con rela-
tiva viabilita di accesso e verde pubblico, gravante sul
mappale 87 del foglio 34, autenticato dal notaio Alessandro
Caputo di Chioggia in data 21 giugno 2010 rep.n. 149061, re-
gistrato a Chioggia in data 28.6.2010 al n. 1867 serie 1T;----
- ipoteca a Favore della BANCA PATAVINA CREDITO COOPERATIVO
DI SANT"ELENA E PIOVE DI SACCO, SOCIETA" COOPERATIVA, per
euro 420.000,00 (quattrocentoventimila virgola zero zero),
iscritta a Chioggia in data 30.10.2017 ai nn. 6029/882, con
riferimento alla quale la parte venditrice, come sopra rap-
presentata, dichiara e garantisce che con atto autenticato
da me notaio in data 7 settembre 2021 rep. n. 8235, non an-
cora registrato perché nei termini, la Banca creditrice ha
acconsentito allo svincolo dell"immobile in oggetto dall"i-
poteca stessa e che & iIn corso, a sua cure e spese, il re-
lativo annotamento.
La societa GEOMETNIE S.R.L., come sopra rappresentata,
dichiara che quanto 1in oggetto le ¢& pervenuto, infra
maggiore consistenza, in forza di atto di compravendita a
mio rogito in data 24 ottobre 2017 rep.n. 5557, registrato a
Chioggia in data 27.10.2017 al n. 2616 serie 1T e trascritto
a Chioggia in data 30.10.2017 ai nn. 6026/4221.
Le parti, come sopra rappresentate, vrese edotte in
precedenza in merito a quanto previsto dall"art. 1, comma
63, lettera c) della legge 27 dicembre 2013 n. 147 e s.m.i.,
dichiarano, ognuna per quanto di proprio interesse, espres-
samente, contestualmente e congiuntamente, di non volersi




avvalere della predetta disciplina.
Art. 7
RINUNCIA ALL"IPOTECA LEGALE
La parte venditrice, come sopra rappresentata, rinuncia al-
I1"ipoteca legale, dispensando il Conservatore dei registri
immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.
Art. 8
DICHIARAZIONI URBANISTICHE
E PRESTAZIONE ENERGETICA
Al sensi dell*art. 46 del D.P.R. n. 380 del 6.6.2001, che
integra la legge 28.2.1985 n. 47 e successive modifiche e
integrazioni, la parte alienante, come sopra rappresentata,
relativamente all"immobile di cui alla lettera a) dell"Art.
1, dichiara:
- che 1la costruzione degli originari fabbricati di cui fa
parte la porzione immobiliare iIn oggetto, sue pertinenze e
accessori, é stata effettuata in forza della licenza edili-
zia n. 12389, rilasciata dal Comune di Chioggia in data
6.4.1973, e successiva domanda di ripresa dei lavori presen-
tata in data 27.5.1993 prot.n. 21035;
- che per gli originari fabbricati é stata presentata al Co-
mune di Chioggia richiesta di abitabilita in data 25.9.2000
prot.n. 63409;
- che é stata rilasciata dal Comune di Chioggia la conces-
sione edilizia iIn sanatoria n. 857/99, prot.n. 9668/95, in
data 30.7.1999;
- che I"area su cui insistono, fra 17altro, i cespiti in og-
getto rientra nell"ambito del comparto D3P/1 ed & all"inter-
no dell"ambito di intervento del 'Consorzio Clodiafrigo";-—--
- che & stato ottenuto dal Ministero delle Infrastrutture -
Magistrato alle Acque, Sezione antinquinamento, il permesso
allo scarico acque meteoriche di seconda pioggia nel canale
della fossetta in esecuzione delle opere di urbanizzazione
dell"area d"intervento zona D3P/1 in data 23.4.2008 prot.n.
962;
- che é stato rilasciato dal Comune di Chioggia in data
2.2.2009 il permesso di costruire n. 32/09 prot.n. 45325 per
nuova costruzione di un complesso artigianale/commerciale e
realizzazione opere di urbanizzazione a scomputo, e succes-
sive varianti iIn data 14.12.2006 prot.n. 70497 e in data
4.12.2012 n. 274;
- che in data 7.6.2010 é stata presentata al medesimo Comune
richiesta per il rilascio del certificato di agibilita con
prot.n. 29206, e successiva richiesta di agibilita parziale
presentata in data 14.2.2011 con prot.n. 7459, e che sono
decorsi 1 termini ai quali la legge riconnetteva la forma-
zione del silenzio assenso, senza che I"Amministrazione Co-
munale competente abbia adottato provvedimenti ostativi al
rilascio del richiesto certificato;
- che iIn data 22.10.2014 e stato rilasciato dal Comune di




Chioggia permesso di costruire n. 200, <con prot.n.
52537/2013, in variante al sopra citato p.d.c. 274/2012;- -
- che in data 9.6.2017 ¢é& stata presentata al Comune di
Chioggia segnalazione certificata di inizio attivita edili-
zia in sanatoria prot.n. 0027082, per opere interne;-----———-
- che in data 24.11.2017 e stata presentata al Comune di
Chioggia segnalazione certificata di inizio attivita edili-
zia prot.n. 0055876, per frazionamento dell"originario ca-
pannone in due porzioni e per opere interne da eseguire in
altra unita, seguita da SCIA integrativa in data 22.12.2017
prot.n. 0060450 e SCIA in variante in data 19.7.2018 prot.n.
0036747 ;
- che la porzione immobiliare in oggetto € immune da vizi
per 1 quali siano stati adottati provvedimenti sanzionatori,
ai sensi dell"art. 41 Legge n. 1150/1942, o per i quali
dovesse richiedersi ulteriore concessione o0 autorizzazione
in sanatoria, ail sensi della Legge n. 47/1985 e successive
modificazioni ed integrazioni, oltre a quanto sopra
specificato.
Le parti, gia rese edotte in precedenza in merito all"oppor-
tunita di far verificare da tecnici di rispettiva fiducia la
correttezza sostanziale delle dichiarazioni di cui sopra e
I"eventuale necessita di titoli abilitativi ulteriori ri-
spetto a quanto enunciato, e alla possibilita di ottenere la
dichiarazione asseverata da un tecnico abilitato prevista
dall"art. 34 bis del D.P.R. 380/2001, attestante lo stato
legittimo degli immobili, come sopra rappresentate, dichia-
rano concordemente di non aver affidato al notaio rogante
I"incarico né di provvedere ad accertamenti urbanistici e
sull*agibilita, né di controllare la corrispondenza delle
risultanze amministrative con le dichiarazioni sopra rese.----
Ai sensi dell"art. 30 del DPR n. 380 del 6.6.2001, la parte
alienante, come sopra rappresentata, mi produce il certifi-
cato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di
Chioggia in data 6.5.2021 prot.n. 20520, che, in copia con-
forme, si allega al presente atto sotto la lettera 'D", e,
come sopra rappresentata, dichiara che dalla data suddetta
non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbani-
stici relativamente agli immobili in oggetto.
A norma dell"articolo 6 del D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005
e s.m.i., la parte acquirente, come sopra rappresentata, da
atto di aver ricevuto dalla parte alienante I attestato di
prestazione energetica, relativo all®unita identificata con
il mappale 80 subalterno 33, redatto in data 10.9.2021, che
si allega al presente atto sotto la lettera "E". La parte
alienante, come sopra rappresentata, dichiara e garantisce
che il detto attestato & pienamente valido ed efficace e
che, dalla data del suo rilascio, non si e verificata nessu-
na delle condizioni incidenti sulla validita dell"attestato
prodotto, in relazione a quanto prescritto dall"art. 6, com-




ma 5, del sopra citato D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 e
s.m.i. La parte acquirente da quindi atto di aver ricevuto
le informazioni e la documentazione, comprensiva dell"atte-
stato, in ordine alla attestazione della prestazione energe-
tica degli edifici.

Art. 9
DICHIARAZIONI FISCALI E SPESE
Le spese del presente atto e conseguenti tutte sono a carico
della parte acquirente.
La parte alienante, come sopra rappresentata, ai sensi del
n. 8-ter dell*art. 10 del DPR 633/72, dichiara di esercitare
1"opzione per I"imposizione al presente trasferimento del-
1" Imposta sul Valore Aggiunto, trattandosi di trasferimento
avente per oggetto una porzione di Tabbricato strumentale
per natura, effettuato da iImpresa che non ha eseguito i
lavori di costruzione ovvero che non ha eseguito interventi
di restauro, risanamento conservativo o ristrutturazione.--—--
Conseguentemente il presente atto € soggetto all®imposta di
registro in misura fissa, all"imposta ipotecaria con l1"ali-
quota del 3% e all"imposta catastale con 1"aliquota dell"1%.
A tal fine la parte alienante, come sopra rappresentata,
dichiara di aver emesso, a norma dell*articolo 17, commi 5 e
6, del DPR 633/72, la relativa fattura, senza indicazione né
dell"aliquota né dell"importo dell"imposta e contenente l"e-
spresso riferimento al comma 5 dell"art. 17 suddetto.--—--————-—-
La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di
essere a conoscenza di assumere la qualita di soggetto
passivo dell"imposta e degli adempimenti posti a suo carico
dalle citate disposizioni (obbligo di integrare la fattura
con I"indicazione dell"aliquota e dell"importo dell*imposta;
obbligo di annotare, nei termini di legge, detta fattura sia
nel registro delle fatture emesse che nel registro degli
acquisti).
I comparenti, dato atto di aver ricevuto da me Notaio I"in-
formativa ai sensi della normativa vigente in materia di
protezione dei dati personali, prestano il proprio consenso
al trattamento dei dati personali e alla loro conservazione
per dare esecuzione al presente atto e per adempiere ai do-
veri di legge.
I comparenti mi dispensano espressamente e concordemente
dalla lettura di quanto allegato al presente atto, dichia-
rando di averne esatta conoscenza.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale
ho dato lettura ai comparenti, che 1o approvano e Ilo
sottoscrivono alle ore 12.26 (dodici e ventisei).
Atto scritto da persona di mia fiducia e completato di pugno
da me notaio su tre fogli per nove pagine e Ffin qui della
presente decima.
F.TO: ——-- SAMBO DENIS
_____________ BALLARIN SIMONE




ELENA PROSPERI (L.S.)-————




G5t e i - A it Doy .
Data: 02/09/2021 - n. T17099 - Richicdente: PRSLNET7H64G22AbbgEte A alp, G096

ATy e T £

L 3

' i Iichiarazions PPratesslls & VEOO6SARYdsT 2470772018

Agenziq delle Entrate Plapimetria di u.i.u.in Comune di Chioggia

CATASTO FARBRICATI Logalita' Brondolo civ. 13/8
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Lovate Sandro
Foglio: 24 éi;iﬂéiii all'albe:
Particella: &0
Subalterno: 323 Prov. Venezia N. 2014

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

i

U g

Attivita artigianale

1. Magazzino  H=7.26mt

PIANO TERRA

Ultima planimetria in atti nE

IDdta: 02/09/2021 - n. T170996 - Richiedente: PRSLNE7TH64G224P ER
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PRI L1 !

LR a=azz]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/09/2021 - Comune di CHIOGGIA (C638) - < Foglio: 34 - Particella: 80 - Subalterno: 33 >

LOCALITA' BRONDOLO n. 13/8 piano: T,

] I | {
T T T T







— . * s v i
g‘g’: § AbadEaiey MMBM Blo, A0S0 wiepurione
FER '

"_S_g_ g Agenzia delle Enhate ELABORATCO PLANIMETRICO | Compilato da: Vianello Alberto Isoritto all'albo: Architetti Prov. Venezia M. 3050
58w

E ‘(:'_ % CATASTO FABBRICATI Comune di Chioggia Sezione: Foglio: 34 Particella: 80 Protoscllo n. VE0032986 4ol 01/04/2019
2., = Ufficio provinciate di Venezia

;_'Orj - Dimostrazione grafica dei subalterni Tipo Mappale =n. del Sgala 1 : 1000

S G

28 PIANO TERRA PIANO PRIMO

S MAPPALE 87

£ &

ey

5 g

a5 o '

% £ P — LOCALITA' BRONDOLO

o8 e SUB 29

2 / SUB39 ® \

B o

[ et -t -

B BSUB2Y oo i

; SUB 37 é%

T

o] H

5

g 5 SUB 29 SUB 38 SUB 29

£ 1

2 o B y < ‘

5 2 _;@ SUB 36 #

E >

2 e + SUB33 SUB 12 +

£ 2 SUB 35 sug iz =F

g i T SUB 34 suB12 T

> W b . .

I & |

= O = gupie T SUB16 suB 11 Temn [

x L SUB16 SUB 11 | :

= 1 SUB 10 |

. SUB 17

= = 7 T SUB 17 sugg TSUB10 =

S > >

o % %

& > SUB 18 >

g E e T SUB18 SUB9 ——SUBQ S g SUB S

o

) = o ) £

5 SUB 8

= 1 -+ -

| B qupq T SUB SUB 8

® + SUB1 suB7 |

£ sUB1S 4 SUB19 SUB 7
SUB7 | <t
£ SuUB20 | SuUB20
£ suB 31 42 B2 suB 32 (=t
£ SUB21 + SUB 21 SUB26 — gupoe
/ ,
supgo | SUB4 | SUBS SUB4 | SUBS
T SUB 25
| | £ i
: i T 1t ! ¢
. SUB 22 SUB 2y
MAPPALE 87 _ w
‘-qr—f——{-’)
2
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/09/2021 - Comune di CHIOGGIA (C638) - < Foglio: 34 - Particelia: 80 - Elaborato planimetrico >

OORRWURAL, -MUIPLIYITY - QYTLITL U - [THT/60/T0 81







ntrate
Direzione Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: CHIOGGIA
Elenco Subaiterni

Data: 02/09/2021 - Ora: 16.07.34 - Pag: 1

Visura n. : T263261 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particelia Tipo mappale del:
CHIOGGIA 34 20
Sub UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala Ine. DESCRIZIONE
1 via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
2 via brondole SNC T SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 via brondolo SNC T-1 ATTIVITA" ARTIGIANALE
5 via brondolo 13/ T-1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
6 SOPPRESSO
7 via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
8 via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
via brondolo SNC T-1 ATTIVITA ARTIGIANALE
via brondolo SNC. T ATTIVITA' ARTIGIANALE
via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALLE
via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
SOPPRESSO
SOPPRESSO
SOPPRESSO
via brondole SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
via brondolo SNC T ATTIVITA' ARTIGIANALE
via brondolo SNC T-1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
i9‘€ e \'1a brondolo 13N T ATTIVITA ARTIGIANALE
20 i ~~~v§a brondoto 13N T ATTIVITA ARTIGIANALE
" .21" ' {¥ia brondolo 13M T ATTIVITA' ARTIGIANALE
122 viabrondolo 13M T ATTIVITA' ARTIGIANALE
423" | via brondolo 136 1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
S |24 | via broadolo 13M 1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
25 via brondolo 138 T ATTIVITA' ARTIGIANALE
- 26 via brondolo 13H T ATTIVITA' ARTIGIANALE
27 {via brondoio 13H 1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
28 ivia brondolo 13H 1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
29 jvia brondolo 13A T-1 ATTIVITA' COMMERCIALE
30 SOPPRESSO
31 |viabrondolo T-1 B. C. N. C.(S8COPERTO, VANO SCALA, CORRIDOIO)
COMUNE Al SUB. 23, 24
32 |via brondolo T-1 B. C. N. C.{SCOPERTO, VANQ SCALE, CORRIODIO)
COMUNE AL SUB. 27, 28
33 ilocaiita’ brondolo 13/ T ATTIVITA' ARTIGIANALE
34 ilocalita' brondolo 13/8 T ATTIVITA' ARTIGIANALE
35 |localite' brondolo i3/8 T B.CN.C (SCOPERTO) COMUNE AL SUBB. 33 E 34
36 |localita’ brondolo 13A T LOCALE DI DEPOSITO
37 |localita’ brendolo 13A T ATTIVITA' COMMERCIALE
38 |localita’ brendolo 13A T-1 ATTIVITA' COMMERCIALE
39 ilocalita’ brondolo 13A T B.CN.C. (SCOPERTO COMUNEAISUB3GE3T)

Unita immobiliar n, 39

Visura telematica

/Kf’/kw e Do

Y N
[t

Tributi erariali: 0,00







Agenzia del Territorio ELABORATO PLANIMETRICO | Compilato da: Vianello Luigi Iscritto all'albo: Geometri Prov. Venezia N. 896

CATASTO FABBRICATI Comune di Chioggia Swzione: Fogiiao: 34 Particella: 87 Protoaslile n. VEOU99245 del 17/06/2010

Utticio provinciale di Venezia
Dimostrazione grafica dei subalterni Tipe Mappale n. 77403 del 11/05/2010 B8gala 1 : 1000
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Data: 02/09/2021 - Ora: 16.06.23 - Pag: 1
Visuran. : 7262619 Fine

Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: CHIOGGIA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA.
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglic Particella Tipo mappale del:
CHIOGGIA 34 81 77403

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

SOPPRESSO

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CHIOGGIA 34 87 77403

Sub UBICAZIONE via/piazza n°eiv Piani Scala Int. DESCRIZIONE

via brondoto SNC T AREA URBANA DI M(}.10282
Unita immobiliari n. 2 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica
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Prot. n. 20520 Prat. n. CDU-65-2021

Imposta di bolle assolta
ID 01180142531846
Del 20/01/2021 ora 11:29:40

SETTORE URBANISTICA
SERVIZIO PIANIFICAZIONE

Rif. prot. n. 20520
del 20/04/2021

OGGETTO: DICHIARAZIONE URBANISTICA TERRENI Al SENSI DELL’ART. 30, COMMA II°
E III° DEL P.P.R. N. 380/2001, SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI.

IL IRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA

- la richiesta presentata in data 20/04/2021, prot. n. 20520, da Francesca Cappelletto, in qualita di
delegato con studio in Scorzé (VE) via Treviso 71;

- Dart. 30, comma II° e [11° del D.P.R. 06/06/2001 n.380, successive modifiche ed integrazioni;

- il vigente P.R.G., approvato definitivamente con delibera della Giunta Regionale Veneto n.2149 del
14.07.2009, pubblicato nel B.U.R. n. 63 del 04/08/09 ;

- la delibera del C.C. n.151 del 22/10/2009 “Approvazione Variante al P.R.G. : Allegato alle N.T.A.
degli Strumenti Urbanistici Generali (P.R.G.) Vigenti ed Adottati “ requisiti e caratteristiche delle
aree sulle guali possono essere installati i distributori di carburante”;

- il Piano Regolatore del Porto giusto Decreto del Ministero dei LL.PP. n. 1618 del 16/04/81;

- la variante al Piano Particolareggiato dell’Arenile di Sottomarina e Isola Verde, approvato con
deliberazione della C.C. n. 185 del 22/12/2009;

- la perimetrazione dei centri abitati, individuata ai sensi del D.L. 30/04/92, n. 285, approvata con
deliberazione Giuntale del 12/05/94, n. 730, esecutiva ai sensi di Legge;

- 1vigenti vincoli ambientali identificati dal D.M. 1/8/1985, ora D.igs. n.42 del 22/01/2004;

- la conterminazione lagunare individuata ai sensi della L. 5/3/1963, n. 366 e D.M. 9/2/1990;

- il Piano di Area Lagunare e Area Veneziana approvato dal Consiglio Regionale del Veneto con
deliberazione n. 70 del 9/11/1995, pubblicato nel B.U.R. supplemento n. 8 del 26/1/96;

- il perimetro del vincolo idrogeologico identificato con R.D. del 30/12/1923, n. 3267;

eseguita l'istruttoria tecnica;
DICHIARA

che i terreni catastalmente identificati dai mappali n.
Foglio: 34 Particella: 80

Foglio: 34 Particella: 87

ricadono:




[Fg. [Mapp. ] IL P.R.G. VINCOLI |

34 (80 In zona D2.2 “Zone produttive di | All'interno della perimetrazione dei centri
nuova formazione ricomprese nel |abitati;
87 “Patto Territoriale™ Chioggia- | Al’interno delle aree sottoposte al vincolo
Cavarzere-Cona all’interno dell’A.1.U. |ambientale disciplinato dal D.Lgs. n42 del
n° D3P/1 22/01/2004-D.M. 1/8/85 (Laguna e Valli};

All’interno della conterminazione lagunare;
All’interne della perimetrazione dei “centri
abitati”

Si rilascia il certificato per uso compravendita.
Il presente certificato ha validita di anni uno dalla data del sue rilascie.

Chioggia, 6/05/2021

IL DIRIGENTE
SETTORE URBANISTICA
dott. Gianni Favaretto
(File firmato digitalmente)
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Certifico 1o sottoscritta Dott.ssa Elena Prosperi, notaio in
Chioggia, iscritto pressc il Collegio Notarile di Venezia,
che la presente copia (effettuata ai sensi dell'art. 357 bis
della legge notarile), composta di numerc Z (due) pagine su
numerco 1 {uno} foglio, & conforme al documento Iinformatico
sottoscritto con firma digitale, il cuil certificato di firma
(numero di serie 00 98 15 48) intestato a Giannl Favaretto,
rilasciato da "INFOCERT SPA", valido e non revocato, & stato
verificato peositivamente medliante i1l sistema di verificazione
e-S5ign (software di firma realizzato da Notartel S.p.A. per
il Consiglic Naziocnale del Notariato), in data 09/0%/2021 al-
le ore 10:20:38 (CRL numero 1882767 emessa in data 09/09/2021

alle ore 09:30:00).-
In Chioggia, viale Mediterraneo n. 364 oggili nove settenbre
Auemilaventuno (09/09/2021) O
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REGIRNE oy VENETER

Destinazione d'uso
Residenziale

\/ Naon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93. E5

Ogoetto dell’attestato
 Intero edificio
/. Unita immobiliare Locazt
ocazione
Gruppo di unitd immoaobiliari
Numero di unita immobiliari

di cui & composto l'edificio: Altra:

Nuova costruzione

v Passaggio di proprieta

Ristrutturazione importante

Rigualificazione energetica

Datl identificativi

Comune;
Indirizzo:
|| Plano: T

Internc:

Veneto
Chioggia ‘
l.ocalita Brondolo N.13/s

Coordinate GIS: 45,1864 - 12,2725

Zona climatica: 1
Anno di costruzione: 2018

Volume lordo riscaldato (m®):

Superficie utile riscaldata (m?): 199,63 ‘
Superficie utile raffrescata (m?): 199,63

Volume lorde raffrescato (m®): 1604,32 5

1604,82 |

Chioggia{C638)
33

180

VT

v =l Climatizzazione estiva

. Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernafe

@ Ventilazione meccanica Ea

‘Eg Prod. acqua calda sanitaria

Hluminazione

Trasporto di persone o cose

l.a sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici

presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazions energstica del
fabbricalo

Prestazione ensrgetica giobale |

+ Piis efficiante

E?g!,men
35,43
wh/m®anno

=t Meno efficiente

Riferimenti

Gl immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi;

Se esistenti:

e




REGIONE 1 VERETO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard,

Prastazioni energetiche degl implanti e stima del consumi di energia

Energia elettrica da rete

3619,65 kWh

indice delia prestazione

energetica non
rinnovabile

EPgl,nren KWh/m? anno

35,43

Solare fofovoltalco

1 Indice della prestazions. |

Teleraffrescamento

La sezicne riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervenio o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valuiazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

Classe CLASSE :ij
Comporta una | Termpo di ritorno Energetica ENERGETICA 5,
. TIPO DI INTERVENTO ] ) ) : PN raggiungibile se 3
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile . : -~
RACCOMANDATO ; . - si realizzano 2
importante anni con lintervenio Lied ) s

. (EPgl,nren KWh/m? anno) tutti gli interventi
raccomandati }
REN3 sostiluzione generatore 10 ;g

C (34,39)

C

34,39

kWh!mzanno

e




REGHNE te VENTTO

Energia esportata

_ kWh/anno

Vettore energetico:

V- v&;ﬁﬁ&ié kié&af&éﬁc-’f i 1604,82 O
S Superﬁcze disperdeﬁte 464,94 T
-'_Rapporto S!V 0,29

3-EPH nd 58,54

__:'-Asal,estmsab utiia 0,0200

YIE

Individuaile -

e . : Mona/Multi Split 2021 202100138649 8.50 6,59 [T« 12,38 ¢ 38,61
Climatizzazione | Individuale - | |
et | MonolMult Spit 2021 202100138649 749 | 283 |Mc| 681 | 31,59
“ Prod. acqua 1
1_ calda sanitaria v

e Empzant;_.

 combinati

Produzione da’
fonti rinnovabill

\fentiiazmne
meccamca

ﬁ-: _ii!ummaz_m_r.te-_

| Trasporto i
persone o cose:




REGIONE 0 VENETO

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
al'esecuzione di diagnesi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Ente/Qrganismo pubblico

/' Tecnico abilitato

Organismolfs!'qp .15,

i
¢

Nome e Cognome/Denominazione MIRKO COGO x
Indirizzo VIA CONCHIGLIA 5/B CHIOGGIA(VE) \
E-mail mirko.cogo@virgilio.it

Telefono 041/5540290,348/8802177

Titolo Altro PERITO INDUSTRIALE

Ordinefiscrizione

Periti industriali / 1966 / VE

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi deff'art. 3 det D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Al fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizic nella predisposizione dell'Attestato
st dichiara: per edifici di nuova costruzione Fassenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
inaltre sta per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sotioposti ad adeguamenti impiartistici, si dichiara Passenza di
cordlitte di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche’ rispetto ai vantaggi che possano derivame al richiedente, il
guale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetto at soggetio certificatore.

7

Informazioni aggiuntive

di calcolo semplificato?

N ;—’
E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione S| cgi
? i
del presente APE? ’55\__}
3
Hl software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimeo dei si 5\:
risultati conseguiti rispetio ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? “‘\\;\{5
TN
Aj fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodoe NO S

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dellarticolo 15, comma 1 del D.l.gs. 192/2005 cosi come modificato dallarticolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di afto di nctorieta,

Data di emissione 10/09/2021




H presente documento aitesta la prestazione e la classe energetica dell'edificic o dell'unita immobifiare, cvvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare it comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecrici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenziality di miglicramento della prestazione energetica, 'aitestate riporia informazioni specifiche sulle prastazioni energetiche
del fabbricato e degli impianti. Viene altres] indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosi come descritie nella sezione "raccomandaziont” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazieni generali: fra le informazieni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nellambito del periodo di

validita, cid non preclude Fuso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgi,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinpovabile relativa a tutti i servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificaia la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente}) a G
(edificic meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort intemo,
indipendente dalia tipologia e dal rendimento degli impiant? presenti. Tale indice da un'indicazione di come f'edificio, d'estate e dinverno, isola
termicamente gl ambienti interni rispetio al’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utifizzata osserva il seguente eriterior "

QUALITA' ALTA QUALITA MEDIA QUALITA' BASSA
W
h——

| valori di soglia per la definizione det livello di qualita. suddivisi per tipe di indicatore, sone riportati nelle Linee guidg,_pfef-.i"é.t'fé'stazighﬁ;?
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalfarticolo 6. comma 1 2 del d.lgs. 182/2005. ‘j','f,_ R ..
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del décreto legis
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del digs. 192/2005., H fgbbi}sg
energetico molta basso o guasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del confine det slEtprier
(in situ}. Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto delfAPE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media deqli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello cggetio deli'attestato.

e

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: |a sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informanc sulla percentuale di energia rinnovabile ulilizzata dall'immobile rispetto al totale. L.a
sezione riporia infing una stima del quantitativa di energia consumata annualmente dalfimmobile secendo un uso standard, suddivist per
tipelogia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta ia tabelia che classifica fe tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica ¢ la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Codice
REN1 FABEBRICATC - INVOLUCRO QPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5 ALTRI IMPIANTI
REN& FONTI RINNGVABILI

TERZA PAGINAG
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipslogia.

Riporta infine, suddivise in due seziani relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

| vettori energetici utilizzati sono indicati mediante codici numerici (separati dal carattere " ; ") e corrispondenti alle seguenti diciture:

0 | Energia elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovaltaico

2 1GPL 9 | Solare fermico

3 i Carbone 10 Eolico

4 1 Gasolio e Olio cornbustibile 111 Teleriscaldamento

5 | Biomasse solide 12| Teleraffrescamento
6 | Biomasse liquide 131 altro

S

969982

_—




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’

[l sottoscritto, Per. Ind. Cogo Mirko, nato a Piove di Sacco (PD), il 23/08/77, codice fiscale
CGOMRK77M23G693K, con studio in Sottomarina di Chioggia (VE), Via Conchiglia 5/b,
iscritto al Collegio dei Periti Industriali Diplomati e Periti Industriali Laureati delia provincia
di Venezia al n. 1966, consapevole deile sanzioni penali richiamate dall'art. 76 del D.P.R.
28/12/2000 n.445, in caso di dichiarazione mendace e della decadenza dei benefici
eventfualmente conseguiti al provvedimento emanato sulla base di dichiarazioni non
veritiere di cui allart. 75 del richiamato D.P.R., ai sensi e per gli effetti del D.P.R.
445/2000, sotto la propria responsabilita,
DICHIARA

che I'Attestato di Prestazione Energetica ed i sui contenuti, di cui la presente dichiarazione
costituisce allegato, sono resi ai sensi dell'art.15 comma 1 del D.Lgs. 192/2005 come
modificato dalfl’art. 12 D.L. 63/2013, convertito in Legge n. 80/2013 e corrispondono alla

verita.

Chioggia, li 10 settembre 2021

Il dichiarante
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Certifico io sottoscritta Dottoressa Elena Prosperi, Notaio in Chioggia,
iscritta nel Ruolo del Distretto notarile di Venezia, mediante apposizione al
presente file della mia firma digitale, che la presente copia redatta su
supporto informatico ¢ conforme al documento originale cartaceo nei miei
rogiti.

Chioggia, 21 settembre 2021



CITTA" DI CHIOGGIA

Il progettis

(@]

=

Dott. Alessandro Penzo Geometra Laureato

Comittente

TECNOMEC di Ferro

Samuele

OGGETTO ELABORATO
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Composizione Negoziata promossa con istanza del 12.08.2026R.G. n.
3551/2026 . 2
DESCRIZIONE ELABORATO SCALA
DATA
MAGCIO 2025

ATTO COMPARABILE B
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Direzione Provinciale di VENEZIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CHIOGGIA

Ispezione Ipotecaria

Data 14/04/2025 Ora 12:02:53

Ispezione telematica
per titolo telematico
Richiedente ZLNGNN

Ispezione n. T192141 del 14/04/2025

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 2181
Registro Particolare 1652

Data di presentazione 19/04/2023

Documento composto da 49 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

T
VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-CPTLSN59S18G902A

Firmatario Notaio
Scadenza 07/09/2023



Repertorio n. 160245 Raccolta n. 24825
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

Il 12 (dodici) aprile 2023 (duemilaventitre), in Chioggia
e nel mio studio al Viale Trieste n. 31 del Lido di Sottoma-
rina.

Innanzi a me ALESSANDRO CAPUTO, Notaio 1in Chioggia,
iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Venezia,

SONO PRESENTI

Parte venditrice
- Russo Andrea, nato a Udine il 21 maggio 1979, domiciliato
per la carica presso la sede sociale, il quale interviene al
presente atto quale procuratore della societa "ICCREA BAN-
CAIMPRESA S.P.A." (gia "AGRILEASING - BANCA PER IL LEASING
DELLE BANCHE DI CREDITO COOPERATIVO/CASSE RURALI ED ARTI-
GIANE - S.P.A."™ in breve "BANCA AGRILEASING S.P.A."), con
sede legale in Roma (RM), Via Lucrezia Romana nn. 41/47, ca-
pitale sociale Euro 444.765.277,70 i.v., codice fiscale e
numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma
02820100580, REA RM417224, Partita lva Gruppo lva
15240741007, iscritta all"Albo delle Banche di cui all"art.
13 del D.Lgs. 385/93 al n. 5405, Codice ABI 3123.7, giusta
procura speciale autenticata dal Notaio Mario De Angelis di
Roma in data 22.2.2023 rep. 50606, che si allega al presente
atto sotto la lettera "A", per farne parte integrante e so-
stanziale, al medesimo conferita dalla societa "BCC GESTIONE
CREDITI - SOCIETA PER LA GESTIONE DEI CREDITI - S.P.A.", con
sede legale in Roma (RM), Via Lucrezia Romana 41/47, capita-
le sociale Euro 2.000.000,00 i.v., codice Ffiscale e numero
di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma 07302421008,
REA RM-1024969, partita lva Gruppo Ilva 15240741007, quale
mandataria per la gestione del patrimonio immobiliare della
suddetta societa "ICCREA BANCAIMPRESA S.P._A.'™, giusta procu-
ra speciale autenticata dal Notaio Mario De Angelis di Roma
in data 22.1.2014 vrep. 32318 (registrata a Roma5 il
30.1.2014 al n. 1404/1T), depositata alla competente Camera
di Commercio in data 18.6.2014.
Parte acquirente/concedente
Bisotto Francesco, nato a Treviso il 19 aprile 1974, domi-
ciliato per la carica presso la sede amministrativa di Tre-
viso, Viale Dei Mille n. 1/f, il quale dichiara di interve-
nire al presente atto nella qualita di procuratore della so-
cieta:
- "FRAER LEASING - S.P._A.", con sede legale in Bologna (BO),
Via Lodovico Berti n. 7, capitale sociale Euro 9.394.043,16
i.v., iscritta al Registro delle Imprese di Bologna con Co-
dice Fiscale e numero di 1iscrizione 01826950402, REA BO
307391, giusta procura a rogito Notaio Turconi di Milano in
data 13.10.2021 rep. 25029 (registrata all"Agenzia delle En-
trate di Milano DP 11 TP3 il 18.10.2021 al n. 105951/1T),




che si allega al presente atto sotto la lettera "B" per far-
ne parte integrante e sostanziale.
Parte utilizzatrice
Imbellone Davide, nato a Bologna il 10 ottobre 1985, domi-
ciliato per la carica presso la sede sociale, il quale di-
chiara di intervenire al presente atto nella qualita di Am-
ministratore Unico e rappresentante della societa:
- '"ZENIT NAUTICA SERVICE SRL", con sede in Chioggia (VE),
Viale Po n. 16, capitale sociale Euro 25.000,00 1i.v.,
iscritta al Registro delle Imprese di Venezia Rovigo con Co-
dice Fiscale e numero di 1iscrizione 04529360275, REA VE
424386, autorizzato al presente atto in virtu dei poteri at-
tribuitigli dallo statuto sociale.

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio
sono certo,

PREMETTONO CHE:
- la "ICCREA BANCAIMPRESA S.P.A." é& proprietaria degli im-
mobili posti nel Comune di Chioggia, ora censiti al C.F. al
foglio 34, mappale 80 sub. 40 e foglio 34, mappale 87 (infra
meglio descritti) all"epoca identificati catastalmente al
C.F. del suddetto Comune con il foglio 34 mappale 80 subal-
terno 21 cat. D/8; subalterno 22 cat. D/8 e area urbana di
cui al mappale 87;
- la "ICCREA BANCAIMPRESA S.P.A." ha acquistato detti immo-
bili con atto di compravendita a mio rogito in data
13.11.2014 rep. 153357 (registrato a Chioggia il 17.11.2014
al n. 2294/1T ed 1ivi trascritto il 18.11.2014 ai nn.
4987/3516), al solo scopo di concederli in locazione finan-
ziaria alla societa "LA FENICE S.R.L."™, con sede in Chiog-
gia, Via Salice n. 6, iscritta al Registro delle Imprese di
Venezia con Codice Fiscale e numero di iscrizione
04129420271, parte utilizzatrice nel predetto atto di com-
pravendita, che ne aveva fatto richiesta;
- con un contratto di locazione finanziaria n. AL 3143330030
sottoscritto in data 13.11.2014 1a "ICCREA BANCAIMPRESA
S_.P.A_" concedeva in locazione finanziaria alla predetta so-
cieta "LA FENICE S.R.L."™, con sede in Chioggia, Via Salice
n. 6, i cespiti sopra descritti;
- 1l contratto di locazione finanziaria n. AL 3143330030 e
stato risolto dalla societa "ICCREA BANCAIMPRESA S.P.A." per
inadempimento della societa utilizzatrice, ai sensi del-
I"art. 19 del contratto, con lettera in data 27.10.2021, no-
tificata a mezzo raccomandata a/r n. 15485633702-02 e con
effetto dal 1° dicembre 2021;
- a seguito della risoluzione contrattuale I"immobile non é
rientrato nella materiale disponibilita della "ICCREA BAN-
CAIMPRESA S.P.A" e si da atto che lo stesso & attualmente
gia detenuto dalla parte utilizzatrice "ZENIT NAUTICA SERVI-
CE SRL"™, in forza di accordi intercorsi con I allora utiliz-
zatore a cui non si €& opposta la parte venditrice essendo in



corso trattative con la stessa per l"acquisto dell"immobile
in gquestione;
- la "FRAER LEASING - S.P.A." ha tra I"altro per oggetto
I"attivita di locazione finanziaria (leasing), cioe la loca-
zione di beni materiali e iImmateriali, acquistati o Tfatti
costruire su scelta e indicazione dei propri clienti, che ne
assumono tutti i rischi e con facolta di quest ultimi di di-
venirne proprietari al termine della locazione finanziaria
dietro versamento di un corrispettivo prestabilito (c.d. ri-
scatto);
- la parte utilizzatrice, avendo necessita di disporre di un
immobile ad uso capannone artigianale ha individuato gli im-
mobili infra meglio descritti ed ha chiesto alla parte ac-
quirente di ottenerli in leasing;
- la "FRAER LEASING - S.P_A.", nell"ambito delle sue attivi-
ta, intende acquistare le porzioni immobiliari in parola al
solo fine di concederle in locazione finanziaria alla "ZENIT
NAUTICA SERVICE SRL"™, odierna parte utilizzatrice;
- 1n relazione e per le finalita di cui sopra, la "FRAER
LEASING - S.P.A." intende procedere all"acquisto degli immo-
bili infra descritti di proprieta della parte Venditrice.
TUTTO CIO® PREMESSO

I costituiti, nelle rispettive qualita, dichiarano e con-
vengono quanto segue.

Articolo 1

Le parti confermano l"antiestesa premessa che costituisce
parte integrante del presente atto, cosi come gli allegati.

Articolo 2

La parte venditrice, come sopra rappresentata, con tutte

le garanzie di legge, vende in favore della parte acquirente
che, come sopra costituita e rappresentata, accetta ed ac-
quista, al solo scopo di concedere in locazione finanziaria
alla societa "ZENIT NAUTICA SERVICE SRL"™, la piena proprieta
dei seguenti beni immobili posti nel Comune di Chioggia, Via
Brondolo n. 13/M e precisamente:
-—- capannone artigianale al piano terra con tre w.c. e due
anti-w.c., ufficio e deposito, con annesso scoperto esclusi-
vo di pertinenza, confinante con il mappale 87 di cui in se-
guito, con proprieta di terzi per due lati e con vano scala
sub. 31.

Riportato nel C.F. del Comune di Chioggia, Foglio 34 map-
pale 80 sub. 40, Localita Brondolo n. 13M, piano T, z.c. 5,
Cat. D/7, RCEuro 2.511,60, giusta denuncia di variazione
presentata all*UTE di Venezia il 7.2.2023 prot. VE0030904
per fusione e cambio destinazione dei subb. 21 e 22 del map-
pale 80.

L"area su cui sorge, fra I"altro, il cespite in oggetto &
censita al C.T. al foglio 34, mappale 80 di Ha 01.31.80, il
quale deriva dal frazionamento dell"originario mappale 43 di
Ha 08.07.62, giusta tipo mappale approvato dall*UTE di Vene-



zia in data 8 gennaio 2010 prot. VE001169.

--- quota indivisa di 1/80 (un ottantesimo) dell®area urbana
di pertinenza al piano terra di metri quadrati catastali
10.282 (diecimiladuecentoottantadue), costituente strada di
accesso all"intero complesso, confinante con I1"unita sopra
descritta e con proprieta di terzi per due lati.

Riportata nel C.F. del Comune di Chioggia, in ditta alla
societa venditrice, Foglio 34 mappale 87, Via Brondolo snc,
piano T, Cat. F/1, CIl. U, mqg. 10282, variazione del
17.6.2010 prot. VE0099245.

Ai sensi e per gli effetti dell"art. 29, comma 1-bis,
della legge 27.2.1985 n. 52 si precisa che i dati di iden-
tificazione catastale, come sopra riportati, riguardano le
unita immobiliari raffigurate nella planimetria e nell"ela-
borato planimetrico depositati in catasto, che in copie fo-
tostatiche - previa visione ed approvazione - si allegano al
presente sotto le lettere "C" e "D".

La parte venditrice, quale parte intestataria delle unita
immobiliari iIn oggetto, in persona di chi sopra, dichiara
che i dati catastali sopra riportati e le planimetrie cata-
stali allegate al presente atto sono conformi allo stato di
fatto ed in particolare che non sussistono difformita rile-
vanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale,
e dar luogo all"obbligo di presentazione di una nuova plani-
metria catastale ai sensi della vigente normativa.

La parte venditrice, la parte acquirente e la parte uti-
lizzatrice, come sopra rispettivamente rappresentate, di-
chiarano di essere a conoscenza che l"art. 29, comma 1-bis
della Legge 27.2.1985 n. 52, prevede che la dichiarazione di
conformita dei dati catastali e della planimetria catastale
depositata in Catasto allo stato di fatto - che deve essere
resa in atto dagli intestatari - possa essere sostituita da
un“attestazione di conformitad rilasciata da un tecnico abi-
litato alla presentazione degli atti di aggiornamento cata-
stale; a tal proposito si allega al presente atto sotto la
lettera "E", per formarne parte integrante e sostanziale, la
dichiarazione di conformita edilizia e catastale sottoscrit-
ta, su incarico della parte utilizzatrice, in data 17.2.2023
dal geom. Doria Tedi della provincia di Venezia.

lo Notaio attesto che I"intestazione catastale dell”Immo-
bile oggetto della presente compravendita €& conforme alle
risultanze dei Registri Immobiliari.

La parte utilizzatrice, come rappresentata, dichiara di
avere verificato la conformita dello stato dei luoghi alle
planimetrie catastali dando conferma alla parte acquirente
della sua totale accettazione e si impegna a comunicare - in
forza degli impegni di cui al contratto di locazione finan-
ziaria infra citato - alla parte acquirente medesima, che
peraltro dovra sottoscrivere la relativa documentazione in
qualita di proprietaria dell®"Immobile, eventuali relative



variazioni; in tal senso la parte utilizzatrice rilascia sin
d"ora manleva per la parte acquirente da qualsiasi responsa-
bilita a riguardo.

Il prezzo della presente vendita viene convenuto in com-
plessivi Euro 275.000,00 (duecentosettantacinquemila virgola
zero zero) oltre lva ('reverse charge'), che la parte vendi-
trice riconosce di avere ricevuto dalla parte acquirente al-
la quale rilascia corrispondente quietanza Hliberatoria con
rinunzia ad ogni diritto di ipoteca legale.

Le parti, previa avvertenza da me Notaio dei rischi del
presente atto e della possibilita di avvalersi della disci-
plina del deposito prezzo presso lo stesso Notaio rogante ai
sensi del comma 63, lettera c), dell"art. 1 della Legge
27.12.2013 n. 147, tutte, separatamente e concordemente, di-
chiarano di accettare i1 rischi di non voler richiedermi di
avvalersi della predetta disciplina.

Ad ogni effetto di legge la parte venditrice, la parte
acquirente e la parte utilizzatrice, in via sostitutiva di
atto di notorieta ai sensi del DPR 28.12.2000 n. 445 e con-
sapevoli delle sanzioni penali per le dichiarazioni false,
dichiarano che:

-— il pagamento del prezzo & avvenuto mediante:

- un assegno circolare non trasferibile n. 5301407022-02 di
Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero)
all"ordine di "ICCREA BANCAIMPRESA SPA"™, emesso in data
odierna dalla Banca Popolare dell"Alto Adige Spa, 0201 Tre-
viso per conto della BFF Bank;

- un assegno circolare non trasferibile n. 5206917090-11 di
Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) all"ordi-
ne di ""ICCREA BANCAIMPRESA SPA"™, emesso in data odierna dal-
la Banca Popolare dell"Alto Adige Spa, 0201 Treviso per con-
to della DEPO Bank;

-— la societa venditrice si é avvalsa dell®opera di interme-
diazione i1mmobiliare svolta dalla societa "iQera Agency
S.r.1.", con sede in Roma, Viale Adolfo Rava n. 75, capitale
sociale Euro 10.000,00, codice fiscale e numero di iscrizio-
ne del Registro delle Imprese di Roma 08737201007, REA
RM-1114992 che ha adempiuto a quanto disposto dal D.M. Mini-
stero Sviluppo Economico 26.10.2011 e s.m.i. con comunica-
zione al Registro delle Imprese di Roma prot. 63706/2021 del
26.2.2021 in persona del preposto alla mediazione CASADEI
Franco, nato a Torino il 2.9.1944, domiciliato a Riva Presso
Chieri, Via Mazzetti 1/6, codice fiscale CSD FNC 44P02
L219M, per 1"importo di Euro 13.260,00 (tredicimiladuecento-
sessanta virgola zero zero) compresa IVA dedotta la ritenuta
d"acconto, per cui sara emessa dalla stessa societa "iQera
Agency S.r.l." regolare fattura dopo il rogito, che dovra
essere pagata alla predetta societa dalla parte venditrice
entro 30 (trenta) giorni dalla data di emissione della fat-
tura;



-- la societa acquirente e la societa utilizzatrice non si
sono avvalse dell"opera di alcun mediatore immobiliare.
Articolo 3

La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara
di acquistare gli immobili al solo scopo di concederli in
locazione finanziaria alla parte utilizzatrice che ha trat-
tato e definito direttamente con la parte venditrice prezzo
e condizioni della vendita, onde utilizzarlo come unita im-
mobiliare ad uso artigianale.

Ai sensi e per gli effetti dell"art. 10, comma 1 n. 8,
del DPR 633/72, la parte acquirente (concedente) ha optato
per I"imposizione al regime 1.V.A. dei corrispettivi deri-
vanti da detto contratto di locazione finanziaria e da sue
eventuali successive modifiche ed integrazioni.

Conseguentemente la parte venditrice dichiara di accetta-
re espressamente che le azioni di garanzia ed ogni altra
azione spettante alla parte acquirente nei confronti della
parte venditrice, con la sola esclusione delle azioni di an-
nullamento e risoluzione del contratto, possono essere eser-
citate direttamente ed autonomamente anche dalla societa
utilizzatrice se del caso "utendo iuribus'” della societa ac-
quirente.

Articolo 4

Gli immobili suddescritti vengono venduti ed acquistati a
corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto e
nelle condizioni iIn cui si trovano, con tutte le dipendenze,
pertinenze, passi, accessi, fissi, infissi, servitu attive e
passive nulla escluso e riservato alla societa venditrice,
la quale garantisce la societa acquirente da evizione e mo-
lestie.

La societa utilizzatrice, come sopra rappresentata, sot-
toscrivendo il presente atto conferma e dichiara la propria
irrevocabile, incondizionata e totale accettazione degli im-
mobili stessi nel loro attuale stato di fatto e di diritto,
come risultante dal presente atto, come visti e di suo gra-
dimento con eventuali accessioni, pertinenze e servitu.

La societa utilizzatrice, come sopra rappresentata, rico-
nosce la corrispondenza degli immobili in contratto a quelli
autonomamente prescelti e iIndividuati, In quanto giudicati
idonei per lo svolgimento della propria attivita, approva
senza riserve le condizioni tutte fissate nel presente atto
di compravendita e assume iIn proprio anche tutti gli impegni
conseguenti che la societa venditrice non dovesse assolvere,
il tutto esonerando la societa "FRAER LEASING S.P.A." da
ogni responsabilita, onere e spesa derivante.

La societa utilizzatrice manleva la societa acquirente e
la societa venditrice da qualsiasi vizio, difetto, Iirrego-
larita, inidoneita all®uso, mancanza delle qualita relativi
all"immobile in contratto, agli impianti, alle pertinenze e
agli accessori.



La societa utilizzatrice manleva la societa "FRAER LEA-
SING S.p.A." da qualsiasi onere, responsabilita, pregiudizio
0 conseguenza che dovesse derivarle a causa della presente
compravendita e, in particolare, dal mancato o non corretto
adempimento degli obblighi concernenti [1%esercizio della
prelazione o dall"eventuale esercizio del diritto di riscat-
to a chiunque spettante.

La societa acquirente dichiara di conoscere ed accettare
in ogni sua parte, il relativo Regolamento di Condominio con
annesse tabelle millesimali che trovasi allegato al mio atto
in data 7.7.2010 rep. 149128 (registrato a Chioggia il
14.7.2010 al n. 2053/1T ed ivi trascritto il 14.7.2010 ai
nn. 4261/2674).

Articolo 5
La societa venditrice, come precisato in premessa, di-
chiara di avere la piena proprieta degli immobili ma non la
detenzione. Pertanto, con la presente compravendita si tra-
sferiscono alla societa acquirente, a far data da oggi, la
proprieta ed il solo possesso giuridico degli immobili, e
cio per tutti 1 conseguenti diritti ed oneri.

Possesso e godimento invece, in conseguenza del contratto
di locazione fTinanziaria n. IM/427253 sottoscritto in data
odierna tra la societa "FRAER Leasing S.p.A." e la societa
utilizzatrice "ZENIT NAUTICA SERVICE SRL", vengono trasfe-
riti a questTultima che sottoscrivendo il presente atto ne
da conferma e dichiara la propria irrevocabile, incondizio-
nata e totale accettazione degli immobili stessi nel loro
attuale stato di fatto e di diritto, come risultante dal
presente atto, come visti e di suo gradimento con eventuali
accessioni, pertinenze e servitu.

In particolare si da atto che gli immobili sono gia nella
materiale disponibilita della societa utilizzatrice in forza
di accordi intercorsi con I®allora utilizzatore a cui di-
chiara di non essersi opposta la parte venditrice iIn forza
della presente compravendita.

Articolo 6

La societa venditrice assume nei confronti della societa
acquirente e della societa utilizzatrice le garanzie di leg-
ge dichiarando che gli immobili sono di sua assoluta ed
esclusiva proprieta, a leil pervenuti in forza dell"atto di
compravendita a mio rogito in data 13.11.2014 rep. 153357,
in premessa citato.

Articolo 7

La societa venditrice dichiara inoltre che gli immobili
sono liberi da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudi-
zievoli, privilegi anche fiscali, vincoli o diritti a terzi
spettanti, obblighi di qualsiasi tipo, ad eccezione:

-—- della costituzione del "Consorzio Clodiafrigo”™, con sede
in Chioggia, Viale Mediterraneo n. 557, costituito con atto
autenticato da me Notaio in data 8.8.2008 rep. 147002 (re-



gistrato a Chioggia in data 11.8.2008 al n. 2559/1T);

--- della convenzione a favore del Comune di Chioggia tra-
scritta a Chioggia il 23.12.2008 ai nn. 7831/4721, giusta
atto autenticato da me Notaio in data 19.12.2008 rep. 147450
(registrato a Chioggia il 22.12.2008 al n. 3995/1T);

--- del vincolo ad uso pubblico delle aree a parcheggio con
relativa viabilita di accesso e verde pubblico gravante sul
foglio 34, mappale 87, giusta atto autenticato da me Notaio
in data 21.6.2010 rep. 149061 (registrato a Chioggia 1l
28.6.2010 al n. 1867/1T);

--- della servitu di passaggio pedonale e carrabile, con
espresso divieto di parcheggio e con facolta di aperture di
varchi per accedere dalla strada alla proprieta a carico del
mappale 87 del foglio 34 ed a favore del mappale 34 del fo-
glio 34, giusta atto autenticato da me Notaio in data
21.6.2010 rep. 149062 (registrato a Chioggia il 28.6.2010 al
n. 1869/1T).

La societa "ZENIT NAUTICA SERVICE SRL" quale societa uti-
lizzatrice dichiara di assumere ora per allora eventuali
oneri e/o adempimenti dovessero ancora residuare dai citati
atti con espressa manleva in favore delle societa venditrice
ed acquirente da ogni gravame e/o spesa e/o responsabilita
derivanti.

La societa venditrice, come sopra rappresentata, non pud
garantire che non esistano pagamenti insoluti di oneri con-
dominiali e di tributi diretti ed indiretti, obbligandosi
comunque espressamente a tenere indenne la societa acquiren-
te da ogni richiesta o molestia che dovesse avere in rela-
zione al soddisfacimento di ogni onere sorto prima di oggi,
anche se accertato o notificato in epoca posteriore alla da-
ta odierna.

La societa utilizzatrice prende atto di quanto sopra ed
autorizza la societa acquirente a procedere con I"acquisto
dichiarando di assumersi ogni spesa e onere derivante manle-
vando la societa acquirente da ogni gravame a riguardo.

In particolare, le parti dichiarano di essere a conoscen-
za del fatto che ai sensi dell"art. 63 disp. att. C.C. la
societa acquirente rimane obbligata solidalmente con la so-
cieta venditrice al pagamento delle spese condominiali rela-
tive all"esercizio dell"anno in corso e a quello precedente.

Al riguardo, la societa utilizzatrice dichiara di suben-
trare in luogo della societa acquirente - manlevando espres-
samente quest®ultima da ogni e qualsiasi onere, costo e gra-
vame - in forza del citato contratto di locazione finanzia-
ria immobiliare.

Allo scopo copia del presente atto sara notificata a cura
e spese della societa utilizzatrice all"Amministratore di
condominio per l"assolvimento degli obblighi di legge.

Articolo 8
Al sensi della vigente normativa in materia urbanistica,



la parte venditrice, a mezzo del rappresentante, esplica le
seguenti formalita e dichiara:

- che la costruzione degli originari fabbricati di cui fanno
parte i1 cespiti in oggetto, loro pertinenze ed accessori, €
stata effettuata in virtu della licenza edilizia n. 12389
rilasciata dal Comune di Chioggia in data 6 aprile 1973 e
successiva domanda di ripresa dei lavori presentata in data
27 maggio 1993 prot. 21035;

- che é stata rilasciata dal Comune di Chioggia la conces-
sione edilizia in sanatoria n. 857/99 prot. 9668/95 in data
30 luglio 1999;

- che per gli originari fabbricati é stata presentata al Co-
mune di Chioggia richiesta di abitabilita in data 25 settem-
bre 2000 prot. 63409;

- che I"area su cui insistono, fra 17altro, i cespiti in og-
getto rientra nell"ambito del comparto D3P/1 ed e all"in-
terno dell"ambito di intervento del "Consorzio Clodiafrigo";
- che e stato ottenuto dal Ministero delle Infrastrutture —
Magistrato alle Acque, Sezione antinquinamento, il permesso
allo scarico acque meteoriche di seconda pioggia nel canale
della fossetta in esecuzione delle opere di urbanizzazione
dell"area d"intervento zona D3P/1 in data 23 aprile 2008
prot. 962;

- che é stato rilasciato dal Comune di Chioggia in data 2
febbraio 2009 i1l permesso di costruire n. 32/09 prot. 45325
per nuova costruzione di un complesso artigianale/commer-
ciale e realizzazione opere di urbanizzazione a scomputo;

- che i1 lavori sono stati ultimati in data 1° febbraio 2011;
- che in data 7 giugno 2010 con prot. 29206 & stata presen-
tata al Comune di Chioggia la richiesta del certificato di
agibilita al P. di C. n. 32/09 e successiva richiesta par-
ziale di agibilita presentata in data 14 febbraio 2011 prot.
7459;

- che in relazione a dette richieste di agibilita sono de-
corsi i1 termini di legge senza che sia intervenuto alcun
provvedimento ostativo o interruttivo;

- che iIn data 7.12.2010 e stato rilasciato dal Comune di
Chioggia i1l Permesso di costruire n. 274 prot. 61470/10;

- che i1n data 22 ottobre 2014 é stato rilasciato dal Comune
di Chioggia il permesso di costruire n. 200 prot. 52537, in
variante al p.d.c. n. 274/2012;

- che iIn data 22.5.2015 é stato rilasciato dal Comune di
Chioggia il Permesso di costruire n. 66 prot. 16270;

- che iIn data 21.12.2015 e stato rilasciato dal Comune di
Chioggia i1l Permesso di costruire n. 168 prot. 31954;

- che successivamente sono state presentate al Comune di
Chioggia:

--— SCIA prot. 2523272020 del 12.6.2020;

--— SCIA prot. 5700172020 del 15.12.2020;

--— SCIA prot. 0003472023 in data 1.1.2023;



--- Segnalazione certificata di Agibilita prot. 976672023
del 16.2.2023;

- che l1"area urbana in oggetto ha le caratteristiche risul-
tanti dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Comune di Chioggia in data 13.1.2023 prot. 2226 che si
allega al presente atto sotto la lettera "F'", che fino alla
data del trasferimento non sono intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici che concernono tale area e che
la destinazione urbanistica, secondo gli strumenti vigenti,
€ in zona D2.2 '"Zone produttive di nuova formazione ricom-
prese nel "Patto Territoriale” Chioggia-Cavarzere-Cona al-
I1"interno dell*A_1_U. n® D3P/1;

- che non sono state compiute altre opere soggette ad auto-
rizzazione, licenza, concessione o altro provvedimento ammi-
nistrativo.

La societa utilizzatrice, come sopra rappresentata, con-
ferma le su estese dichiarazioni della societa venditrice.

Si richiama in proposito, a supporto delle dichiarazioni
della societa venditrice, la gia citata dichiarazione di
conformita edilizia e catastale sottoscritta, su incarico
della societa utilizzatrice, iIn data 17.2.2023 dal geom. Do-
ria Tedi della provincia di Venezia.

Articolo 9

Con riferimento agli impianti di cui all"art. 1 D.M.
22.1.2008 n. 37, ancorché decaduto, la societa venditrice,
come sopra rappresentata, non pud garantire e percido non ga-
rantisce l"efficienza ed il regolare funzionamento degli im-
pianti posti a servizio dell"immobile in contratto e, piu in
generale, dichiara alla societa acquirente ed utilizzatrice
che ne prendono atto ed i1 cui rischi sono assunti dalla so-
cieta utilizzatrice per le ragioni innanzi dette, che gli
impianti suddetti potrebbero risultare non conformi alla
normativa in materia di sicurezza vigente all®epoca della
loro realizzazione o del loro adeguamento obbligatorio.

Con riferimento a quanto sopra, la societa utilizzatrice
dichiara di aver esaminato con cura lo stato degli impianti
e di essere perfettamente a conoscenza della loro eventuale
non conformita alla normativa vigente e percio di avere pie-
na conoscenza dello stato in cul versano. Rimane pertanto a
carico della societa utilizzatrice I"eventuale adeguamento
con rinuncia ad ogni azione per la causale in oggetto.

Le societa acquirente ed utilizzatrice inoltre, espressa-
mente esonerano la societa venditrice, che accetta, dall"ob-
bligo di consegna delle dichiarazioni di conformita e/o ri-
spondenza, della relativa documentazione amministrativa e
tecnica e del libretto di uso e manutenzione, tra le parti
espressamente pattuendosi che essi saranno eventualmente ot-
tenuti a cura e spese della parte utilizzatrice essendosi di
cio tenutosi conto nella determinazione del prezzo.

In particolare, la societa utilizzatrice dichiara di as-



sumere ora per allora ogni onere e/o gravame relativo alla
realizzazione degli impianti a norma di legge nonché ad ot-
tenere qualsiasi certificazione richiesta a norma di legge
per lo svolgimento della propria attivita, manlevando la so-
cieta acquirente e la societa venditrice da ogni onere e/o
responsabilita in merito dichiarando che anche di tale cir-
costanza si € tenuto conto nella fissazione del prezzo della
presente compravendita.
Articolo 10

La societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara
ed attesta che per il capannone in oggetto € stato rilascia-
to IT"attestato di prestazione energetica n. 14562/2023 in
data 13.2.2023 nel quale I"immobile iIn oggetto viene classi-
ficato nella categoria "E", dichiarando che, da tale data,
non sono intervenute modifiche relative alle prestazioni
energetiche dell"immobile in oggetto e che pertanto essi so-
no tuttora in corso di validita, che si allega al presente
atto sotto la lettera "G".

La societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara
altresi che relativamente al capannone in oggetto sono state
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le opera-
zioni di controllo di efficienza energetica.

Per espresso accordo tra le societa acquirente ed utiliz-
zatrice, il predetto attestato si intende parte integrante e
sostanziale del citato contratto di locazione finanziaria
immobiliare n. IM/427253.

La societa utilizzatrice si obbliga a mantenere aggiorna-
to detto attestato per tutta la durata della locazione fi-
nanziaria, sollevando la societda "FRAER LEASING S.p.A." da
ogni relativo onere o responsabilita e impegnandosi a forni-
re copia alla stessa parte acquirente a fronte di semplice
richiesta della stessa.

Articolo 11

Le spese, imposte e tasse del presente atto e delle di-
pendenti formalita sono a carico della societa utilizzatri-
ce, mentre le imposte di registro, ipotecarie e catastali
sono a carico della societa acquirente.

Per la registrazione del presente atto le parti, come so-
pra rappresentate, dichiarano che il presente atto ha per
oggetto il trasferimento di porzione di fabbricato strumen-
tale per natura (non suscettibile di diversa utilizzazione
senza radicale trasformazione) ed €& assoggettato ad imposta
1.V.A., in quanto la societa venditrice, come sopra rappre-
sentata, dichiara di avvalersi dell®opzione prevista dal-
I"art. 10, comma 1 n. VIl ter, del D.P.R. 633/1972, chie-
dendo quindi espressamente I"assoggettamento del presente
atto ad 1.V.A.

La societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara
che la relativa fattura di vendita & stata emessa, a norma
dell"art. 17 del DPR 26.10.1972 n. 633, come integrato dal



D.M. dell"Economia e della Finanza del 25.5.2007, senza
1"indicazione dell"aliquota e dell"importo dell"imposta e
contenente 1"espresso riferimento al comma 5 dell"art. 17
suddetto (reverse charge).

La societa acquirente, come sopra rappresentata, dichiara
di essere a conoscenza di assumere la qualita di soggetto
passivo di imposta e di aver provveduto, ai sensi e per gli
effetti delle citate disposizioni, ad integrare la fattura
con I"indicazione dei suddetti dati.

Trattandosi di cessione di Immobile rinveniente da con-
tratto di locazione risolto per inadempimento dell-utilizza-
tore, come precisato in premessa, le parti, come sopra ri-
spettivamente rappresentate, richiedono la registrazione del
presente atto con lI"applicazione delle Imposte di Registro,
Ipotecaria e Catastale in misura fissa, ai sensi dell"art.
35, comma 10-ter.l1l del D.L. 4.7.2006 n. 223, convertito con
modificazioni dalla Legge n. 248 del 4.8.2006 (comma
10-ter.1 inserito dall"art. 1 comma 15 della Legge
13.12.2010 n. 220).

Le parti, come sopra rispettivamente rappresentate, danno
pertanto atto che il presente trasferimento €& assoggettato
ad 1.V_A_. in "iInversione contabile”™ ed alle Imposte di Regi-
stro, lIpotecaria e Catastale in misura fissa.

Al sensi e per gli effetti dellart. 10 comma 1 n. 8) e
8-ter), del DPR 633/72, come modificato dalla legge 4.8.2006
n. 248, la societd "FRAER LEASING S.P.A." dichiara, e la so-
cieta utilizzatrice se ne dichiara edotta, che ha optato per
I"imposizione al regime 1.V_A. dei corrispettivi derivanti
da detto contratto di locazione finanziaria e da sue even-
tuali successive modifiche ed integrazioni.

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura di
quanto allegato.

Le parti dichiarano di avvalersi delle disposizioni di
cui alla legge 154/88.

Del
presente atto, scritto In parte a macchina da persona di mia
fiducia ed in parte a mano da me Notaio su tre fogli per do-
dici facciate circa, ho dato lettura agli intervenuti che
1"approvano e lo sottoscrivono alle ore quindici e minuti
tredici.

FIRMATO: Andrea RUSSO - BISOTTO Francesco - Davide IMBELLONE
Alessandro CAPUTO Notaio (sigillo)
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- Sig. Valentini Giancarlo, nato a Roma il 27 agosto 1967, domiciliato per la

- studio notarile

lintervenire al presente atto non in proprio, ma nella qualitd di procuratore

‘'speciale della societa "BCC Gestione Crediti - Socletd per la gestione dei

-euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola zero zero) interamente versato,

Iscritta al REA presso la C.C.I.A.A. di Roma al n. 1024969, ncf. e numero

d'iscrizione al Registro delle Imprese di Roma: 07302421008, Partita I.V.A.

‘attualmente in Via Lucrezia Romana nn, 41/47, capitale sociale Euro

444.765.277,70 (quattrocentoquarantaquattromilionisettecentosessanta

:cinquemiIaduecentosettantasette/70) interamente versato, iscritta al REA

|presso la C.C.LA.A. di Roma al n. 417224, ncf. e numero d'iscrizione al:

Registro delle Imprese di Roma: 02820100580, Partita I.V.A. 15240741007,
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iscritta all'albo delle Banche al n. 5405 - codice A.B.I. 3123.7, soggetta

all'attivitd di direzione e coordinamento da parte di Iccrea Banca S.p.A.,

Gruppo Bancario Cooperativo Iccrea, giusta procura speciale rilasciata dal

Presidente del Consiglio di Amministrazione della stessa, Dr. Pontiggia:

0TV

Giovanni, nato ad Alzate Brianza (CO) il 9 marzo 1948, con scrittura privata;

gennaio 2014, rep.n. 32218/15488, registrata presso |'Agenzia delle Entrate

,. _

di Roma 5 in data 30 gennaio 2014 al n.1404 serie 1/T, procure entrambe:

‘che il predetto sig. Valentini Giancarlo dichiara e riconosce tuttora valide e

non revocate; con il presente atto, "BCC Gestione Crediti - Societd per la

gestione dei crediti - S.p.A.", per conto di ICCREA BANCAIMPRESA S.p.A.,

nomina, ciascuno disgiuntamente, procuratori speciali i signorji—-- - —-

(UD), via Roma 6 - C.F. RGSNDR79E21L483R;- - ot v -

CECCHINATO MATTEO, nato a Padova il 17 settembre 1993, residente in

‘Rubano {PD) alla Via Martirl della Liberta 47 - C.F. CCCMTTO3P17G224U;— —

CAPPELLETTO FRANCESCA, nata a Treviso il 06 settembre 1976, residente in

3 Lodovico Berti 7, codice fiscale e partita Iva 01826950402, per il prezzo non

‘inferiore ad € 275.000,00 (euro duecentosettantacinquemila virgola zero

zero), dell'unitd immobiliare ad uso produttivo, riveniente da contratto di

locazione finanziaria risolto, ubicata in Comune di Chioggia (VE), Localita

.




individuata al catasto fabbricati stesso Comune al Foglio 34, Mappale 80,

subalterno 40, Z.C. 5, piano T, cat. D/7, rendita catastale euro 2.511,60,

oltre all'area urbana ubicata in Localita Brondolo Snc, catastalmente

individuata al catasto fabbricati al foglio 34, mappale 87, categoria catastale

EF/1, piano T, mq 10.282, per la quota di proprieta di 1/8 (un ottavo).— ——

I nominati procuratori restano quindi autorizzati ad intervenire nell'atto

relativo ed Ivi meglio descrivere I' immobile in oggetto con pil precisa

vigentl disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, rendere:

dichiarazioni giurate, consentire a trascrizioni, volture e frazionamenti

catastali e fare quanto altro utile per il buon espletamento della presente

d'aver fin d'ora il loro operato, per rato e valido, sotto gli obblighi di legge e

da esaurirsi in un unico CONEESEO. - -~ ——— = o o o

per la gestione crediti - SPA’ T T T T e S T s ST ST S e o e

"Roma, Via Lucrezia Romana nn. 41/47 fi 22 febbraio 2023+« <o .

e e AUTENTICA DE FIRMA - s m e oo
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i e -~ REPUBBLICA TTALTANA o som o o o

Certifico io sottoscritto dr. MARIO DE ANGELIS Notaio in Roma, con studio in

‘Via Magna Grecia n.13, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di;

Roma, Velletri e Civitavecchia, che la firma in calce a questo atto ed a

:n.131, capitale sociale euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola zero zero)E

interamente -versato; iscritta al REA presso la C.C.LA.A. di Roma al

.n.1024969, ncf. e numero dliscrizione al Registro delle Imprese di Roma:

07302421008, Partita I.V.A. 15240741007, munito dei necessari poteri

;giusta procura speciale rilasciatagli dal Presidente del Consiglio di.

Amministrazione della stessa, Prof. Domenico Cavalio, nato a Grumento

all'’Agenzia delle Entrate di Roma 5 il 22 settembre 2020 al n. 9173 serie 1T;-.

"BCC Gestione Crediti - Societad per la gestione dei crediti - S.p.A.", a sua

volta, agisce quale procuratrice della societh "ICCREA BANCAIMPRESA

S.p.A", con sede legale in Roma, attualmente in Via Lucrezia Romana nn.

41/47, capitale sociale Euro 444.765.277,70 interamente versato, iscritta al_

'REA presso la C.C.LLA.A. di Roma al n.417224, ncf. e numero d'iscrizione al

Registro delle Imprese di Roma: 02820100580, Partita 1.V.A.15240741007,

giusta procura speciale rilasciata dal Presidente del Consiglio di
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Amministrazione della stessa, Dr.Pontiggia Giovanni, nato ad Alzate Brianza

(CO) i! 9 marzo 1948, con scrittura privata autenticata nella firma da me.

H‘agenzia delle Entrate di Roma 5 in data 30 gennaic 2014 al n.1404 serie

|
1
‘Notalo In data 22 gennaio 2014, rep.n.32218/15488, registrata presso
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NOTAIO LORENZO TURCONI

2w 248%2D
Milano 20123 - Via Carducci, 26 ream  CAX
Tel 02 86998450 - Fax 02 86998637
N. 25029 di Repertorio M. 13392 di Raccolta

PROCURA SPECIALE
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno il giorno tredici del mese di ottobre.

13 ottobre 2021
In Milano, nella casa 1in Via Triwvulzio 5.
Avanti a me dr. Lorenzo Turconi, Notalo residente in Milano, )
iscritto pressc il Collegie Notarile di Milano; Registrato a Milano
& personalmente comparso 11 signor: Agenzia Entrate DP IT - TP3
-~ FURLAN Olivier Pascal, nato a Charleville - Mezieres (Fran-— il 18 ottobre 2021
zia) 1l 12 ottobre 1960, domiciliato per la carica presso la
sede della societd; al n. 105951
che interviene al presente atto in qualita di Pmministratore .
Delegato e legale rappresentante della societa: Serie IT

"FRAER LEASING - S.P.A." Euro 230,00

cen sede legale a Bologna in Via Lodovico Berti N. 7,
con 11 capitale scociale di euroc 9.394.043,16 (eure novemilio-
nitrecentonovantaquattromilaquarantatre e sedici centesimi),
Codice Fiscale e numero d'iscrizione 01826950402 del Regi-
stro delle Imprese di Bologna, iscritta al R.E.A. della Came-
ra di Commercic di Bologna al n. 3073391;
agendc in forza dei poteri a lui conferiti con Verbale del
Consiglic di Amministrazione del 25 .giugno 2021 che risulta
depositato e trascritto nel Registro delle Imprese.
Detto comparente, della cui identitd persconale io HNotaio so-

ne certe, mi richiede di ricevere guesto atte con 11 gquale

dichiara di nominare in Procuratorl Specilall della sccieta i
slgnori:

- Caterina Bentivoglio, nata a Pisa 11 26 giugnoc 1982;

- Francesco Bisotte, natc a Treviso 11 19 aprile 1974;

- Elena Braschi, nata a Cesena (FC) il 17 settembre 1968;

- Giovanna Camilli, nata a Cattolica (RN) il 29 luglic 1882Z;
- Lorenzo Ceccarelli, natoc a Cesena (FC) 11 27 novembre 1970;

il

- Roberto Ceolla, natoc a Treviso 11 19 marzo 1973;

20 197809 768 9
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- Alessandro Paclc Conti, nato a Tradate (VA) 1l 3 marzo 4
1972;

~ Marco Cord, nato a Padova 11 14 ottobre 1966;

- BSergio Esposito, nato a Bollate (MI) 11 16 gennaio 1969;

i a——

- Nicola Filonzi, nato a Jesi {AN) il 18 aprile 1%74;

- Fabio Giansante, nato a Napcli il 23 febbraio 1967;

- Alessandro Laghezza, nato a Mesagne (BR) 1l 3 febbraio
1983;

- Maure Lannocca, nato a Racale (LE) il 24 settembre 1965;

- Ilaria Lotierzo, nata a Marsicovelere (PZ) 1l 24 marzo
1985,

—~ Andrea Macchia, nato a Reoma il 22 agosto 1980;

- Claudio Manuzzi, nato a Cesena (FC) 1l 23 luglic 1967;

- Francesco Marinelli, natoc a Cesena (FC) il 6 novembre 1978;
— Edeardo Merlo, nato a Genova il 7 ottohre 1981;

— Mattia Moscardini, natc a Pavia 1'11 settembre 1991;




- Gabriele Paganelli, nato a Cesena (FC) 1’1 settembre 1966;

- Silvia Petrai, nata a Lovere (BG) 1’11 agosto 1955;

- Luea Quarantini, nato a Cesena (FC) il 23 gennaio 1972;

- Alessandro Ravelli, nato a Brescia il 27 luglic 1873;

- Mauro Risotelli, natc a Milano il 26 aprile 1961;

- Fiorella Rognoni, nata a Milano 11 18 giugno 1966;

- Davide Soresi, nato a Vizzolo Predabissi (MI) il 15 dicem-
bre 1988;

- Linc Schiavone, nato a Milano il 26 febbraio 1961;

- Fabio Strada, nato a Saronno (MI} il 3 dicembre 1973;

- Davide Turroni, nato a Cesena (FC) il 30 aprile 1967;

tuttl elettivamente domicgiliati presso la sede della Societd
in Bologna Via Lodeovico Berti n. 7,

attribuendc agli stessi, con firma tra loro disgiunta, i po-

teri di:

- acquistare beni Immobili - anche oggetto di procedure ese-
cutive — al solc scopo di concederli in locazione finanzia-
ria-leasing alla parte utilizzatrice - determinandone prez=zi

e modalita di pagamento;

- vendere beni immobili destinati alla locazione finanziaria
“I=.leasing a seguito d’esercizio del diritto di riscatto ordi-
: harid'o'anticipato, da parte dellfutilizzatore, determinando-
ne prezzl e modalitid di pagamente,  rinunciande all’iscrizio-
ne dell’ipoteca legale sugli immobili alienati;

- vendere a fterzi beni immobili oggetto di contratti di Ioca-
zlone finanziaria, anche se risoltl per Iinadempimento dell’u-
tilizzatore originario, sottoscrivendo anche i relativi pre-
liminari di compravendita, determinandone prezzi e modalita
di pagamento, rinunciande all’iscrizione dell’ipoteca legale
sugli immobili alienati;

- accettare e costitulre serviti attive e passive di qualsia-
si natura;

11 tutte rilasciando ogni dichiaraziocne, necessaria richiesta
dalla normativa vigente.

Fare insomma anche se qui non specificatamente indicato, tut-
to guanto potrebbe fare essa parte mandante se presente, in
modo che per nessuna causa ¢ titolo possa essere opposto al
nominato procuratore difetto od indeterminatezza di poteri.

Tl tutto con promessa dl rate e wvalido e sotte gli obblighi
di Legge.

E

richiesto io Notalo ho ricevuto queste atto che ho pubblica-
to mediante lettura da me datane al comparente, che lo appro-
va, conferma ¢ firma con me Notaio.
Consta 11 presente atte di un foglio scritto per due intere
facciate e fin qui sulla terza parte 2 macchina da persona a
me fida e parte a mano da me notalio e sottoscritto alle ore
nove e cinguanta minuti.

f.to Olivier Pascal Furlan

f.to Lorenzo Turconl notzio




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE
RISPETTO AD ORIGINALE ANATOGICO
(art. 22, comma Z-bis, D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82)

Certifico io sottoscritto Dott. Lorenzo Turconi Notale in Mi~
lano, iscritto presseo il Collegie Notarile di Milano, che la
presente copla - che consta di complessive tre facciate (que-
sta compresa) ed & centenuta su supporto informatice in for-
mato non modificabile (file *.pdf/a), firmato da me MNotailo
con la mia Firma Digitale {(di cudi al Certificatc con numero
di serie c¢2d rilasciato dal Consiglic Nazionale del Notaria-
to Certyfication Authaority, con wvigenza fino al 2 settembre
2023) mediante 11 software "E Sign", & conforme all'origina-
le documento analegico da me conservato, firmato a norma di
legge.

In Milano, wvia Carduccli n. 26 nel mio studico, il giorno ven-—
tidue marzo duemilaventitre.

File firmato digitalmente dal Notaio Lorenzo Turconi.




Certificazicne di conformita

di documento cartaceo a documento informatico
{fart. 23, comma 2-bis, D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82)
Certifico 1o sottoscritte Notaloc Alessandro Caputce, No-

taio in Chioggia, con studio in Viale Trieste n. 31 del Lido
di Sottomarina, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di
Venezia, che la presente copla, redatta su supporto cartaceo
composto di due fogli su tre facciate (oltre la presente), &
conforme alla copia autentica, contenuta su supporto infor-
matico e certificata dal Notalo Turconi di Milano conforme
all'originale con firma digitale apposta in data 22 marzo
2023 la cul wvalidita & stata da me accertata mediante 1l si-
stema di verificazione tramite software "eSign" mediante CRIL
11170 emessa in data 11 aprile 2023 ove risulta la vigenza
(dal gicrnc 2 settembre 2020 a2l gilorno 2 settembre 2023) del
certiflicato di detta firma digitale di detto NWotaio rila-
sciato da Consiglio Nazionale del Notariato Certification
Authority.

In Chioggia e

nel mio studio, oggi dodici marzo duemilaventitre. ey

ey, I
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CSTUDIO TEERICO -~ ASSOCIATO " ALBERD:

Via Tiglio, 38 - 30015 CHICGGIA VE) -  e-mail: studio.albiero@tiscali.
Tel . 041.55.40.726 - P va Q30246050272

Dichiarazione di conformita edilizia e catastale
relativa all'immobile sito in Comune di Chioggia (VE), Localita Brondolo n.13/M

(riscatto leasing n. o)

T
@

Con la presente, :
il sottoscritto Geom. Doria Tedi, nato a Chioggia (VE) il 15/11/1962, residente a
Chioggia in via D. Schiavo civ.106, codice fiscale DROTDEA2515C638R, con studio in
Chioggia in via Tiglio n.38, iscitto all’'Albo dei Geometri di Venezia al n.1518, in
qualitd di tecnico abilitato,

coh riferimenteo al compendio immobiliare sito in;

Comune di Chioggia (VE), Localita Brondolo, n.13/M, e precisamente :

-capannone ad uso artigianale (immobile 1} realizzato con struttura prefabbricata in
c.a.p., avente altezza libera interna di m &, dotato di servizi igienici, ufficio, deposito
e area pertinenziale esterna, pavimentata in cemento e recintata, sui lati nord e
ovest;

-strada privata di accesso e parcheggi (immobile 2) pavimentati in asfalto.

Il tutto attualmente censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune, come segue:
1) sezione urbana —-, foglio 34, mappale 80, subalterno 40, pianc T, categoria D/7,
superficie/vani -—, rendita catastale euro 2.511,60;

—  Confini in contorno in senso orario:

in aderenza con altri subalterni del medesimo mappale 80 sui lati est e sud, con
strada privata di accesso {mappale 89} per i lati nord ed ovest.

2} sezione urbana -, foglio 34, mappale 87, subalterno -, piano T, categoria F/1,
consistenza mag 10.282, rendita catastale euro —-;
—  Confini in contorno in senso orarie:
a nord col mappale 43, ad est mapp.86 e 53, a sud mappale 52, 82, 34, a ovest
con canale (ramo della Laguna del Lusenzo});

dichiara

a} che l'immobile oggetto della presente é stato costruito in base ai provvedimenti

abilitativi qui di seguito elencati e che non sono stati realizzati altri interventi per i _—
quali fosse necessario richiedere il rilascio di ulteriori provvedimenti abilitativi Q .
oppure tali da richiedere la presentazione di domande, richieste, denunce o wﬁg

segnalazioni: ~J 3
1) Permesso di Costruire n.32/2009 (prot. n.45325/05); 3 %




2)  Agibilita prot. n.29206/2010 (richiesta del 07/06/2010, attestata ex art.25, DPR
n.380/2001);
3) Permesso di Costruire n.274/2012 (prot. n.61470/10};
4) Permesso di Costruire n.200/2014 (prot. n.52537/13);
} Permesso di Costruire n.66/2015 {prot. n.16270/15);
Y Permesso di Costruire n.168/2015 {prot. n.31954/15);
7} SCIA prot. n.25232/2020 del 12/06/2020;
) SCIA prot. n.57001/2020 del 15/12/2020;
) SCIA prot. n.00034/2023 del 02/01/2023;
10) SCA prot. n.9766/2023 del 16/02/2023 per agibilita allo stato di fatto.

b) che limmobile & pertanto da considerare pienamente regolare e conforme alla
normativa edilizia e urbanistica vigente e dotato dei requisiti prescritti per essere
considerato agibile e utilizzabile per lo svolgimento dell'attivita cui e destinato;

¢) che i dati di identificazione catastale sopra riportati corrispondono alta planimetria
dell'immobile depositata in Catasto;

d) che Ia predetta planimetria catastale & perfettamente conforme {sulla base delle
vigenti disposizioni di legge e di regolamento in materia catastale) alio stato di fatto
dell'immobile;

e) che, ai sensi della normativa nazionale e regionale di attuazione al rendimento
energetico nell'edilizia, I'immobile oggetto della presente dichiarazione & dotato
delll ATTESTATO DI PRESTAZIONE/CERTIFICAZIONE ENERGETICA, allegato alla
presente;

f) che I'immobile fa parte di un complesso condominiale gestito da Boscolo Cucco
Donatella (Amministratore Condominiale attualmente in carica, tel.340.39463145)
per le sole parti comuni riguardanti gestione fognatura, strada e parcheggi comuni;

g) che limmobile in oggetto e pienamente e liberamente cedibile non essendo
soggetto a vincoli e/o convenzioni che richiedano la preventiva autorizzazione di
alcuna pubblica amministrazione e/o diverso Ente e/o Consorzio.

Si allega alla presente dichiarazione:
-visure e planimetria in oggetto attualmente depositata in Catasto;
-APE.

Chioggia, 17 febbraio 2023
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- Comune di CHIDGGIA(C638) - < Foglio 34

Catasto def Fabbricati - Situazione al 09/02/2023

LOCALITA' BRONDOLO n. 13M Piano T

1 i
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Direzione Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

Data: 99/11/2022

QOra: 12:50:43

Numero Pratica: T19645472022
Pag. 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 09/11/2022

fﬁ{g Immokile di catasto fabbricati

e Causali di aggiornamento ed annotaziont

informaziond riportate negli atti del catasto al 091172022

Dati identificativi: Comune di CHIOGGIA {C638) (VE)

Foghio 34 Particella 87
Classamenio:

Categoria FM?, Consistenza 10282 m?

Indirizzo:  LOCALITA' BRONDOLO n. SNG Piano T

Uliimo atto di aggiormamente: VARIAZIONE TCOPONMOMASTICA del 20/03/2015 Pratica n. VEODS8Q7D in atii
dal 20/03/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37137.1/2015)

> Datl identificativi

Comune di CHIDGSIA (C538) (VE)
Foglic 34 Particella 87

Particelle comrispondenti al catasto terreni
Comune di CHIOGGIA (0538 ) (VE)
Foglio 34 Particells 87

VARIAZIONE del 17/08/2010 Pratica n. VE0098245 in
atti dal 17/06/2010 DIVISIONE AREA URBANA (n.
9980.1/2010)

> Indirizzo

LOCALITA' BRONDOLO n. SNC Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VEQQ58070 in atti dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 37137.1/2015)




 ntrate’

Direzione Provinciale di Yenezia
Ufficio Provingciale - Territorio
Bervizi Catastali

> Dati i classamento

Categoria FHM?, Consistenza 10282 m?

Data: 9/41/2622

Ora: 12:50:43

Numero Pratica: T196454/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/03/2015
Pratica n. VE0058070 in athi dal 20/03/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 37137.1/2015)
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Direzione Provinciale di Yenexzia
Lficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 09/11/2022

Ora: 12:50:43

Numerp Pratica: T186454/2022
Pag: 3 - Begue

> Intestazione attuale dellimmobile - totale intestati: 18

> 1. BALLARIN Angela
{CF BLLNGLA491L48H573D)

nata a ROSOLINA (RO) il 08/07/1949
Diritto di: Proprieta’ per 1/80 in regime di
separazione dei beni (deriva dallatto 1)
> 2 INVESTEMENT & MANAGEMENT S.R.L.
{CF 03824040277)
Sede in CHIOGGIA (VE)
Diritto di: Proprieta’ per 1/40 (deriva daliaito 1)
> 3. MONTE DE! PASCHI DI SIENA LEASING &
FACTORING BANCA PER | 3ERVIZ! FINANZIARI

ALLE IMPRESE 8.RA,
{CF 92034720521)

Sede in SIENA (S!)

Diritto di: Propriata’ per 1/49 (deriva dall'atto 1)
> 4. PIGRECO B.M.C. DI GREGO SANDRO & C.

{CF 33913590273)

Sede in CHIOGGIA (VE)

Diritto di: Proprieta’ per 1/80 (deriva dallatio 1)
> 5. IMMOBILIARE BACTCI DI BACCI ANDREA &

C.5.N.C.
(CF D4013380275)

Sede in CHIOGGIA (VE)

Diritto di: Proprieta’ per 1/40 (deriva dall'atio 2)
> 6. BUE ERRE DI RONCA FABIO E ©. $.A8.

{CF 0337131462388)

Sede in BAGNCLI [ SOFRA (PD)

Diritto di: Proprieta’ per 1/40 {deriva dall'atto 3)

> 7. LINEA MARE SNC DI TOMIAZZO ANDREA &
MUNARI TAMARA
{CF 03815300276)

Sede in CHIOGGIA (VE)
Dirjtto di: Proprieta’ per 140 (deriva dali'atto 4)

> 8. ABRITES ITALY SOCIETA" A RESPONSABILITA
LIMHETATA
{CF 04450720273)

Sede in CHIOGGIA (VE)

Diritto dit Proprista’ per 2/40 (deriva dall’atto 5)
> 9. FERRARA VITTORIC S.R.L.

{CF D4493440285)

Sede in CODEVIGO (PD)

Dirftto di: Proprieta’ per 1/40 (deriva dall'atio 6)

> 10, ZENNARO Gilacomo
(CF ZNNGCMS2320D3250M)

nato a DOLO (VE) it 20/11/1992

1. VOLTURA D'UFFICIO del 07/09/2010 Pubblico
ufficiale IACOBONE ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE)
Repertorio n, 20223 registrato in data - ESAMINANOTA
Voltura n. 16388.1/2010 - Pratica n. VEO144589 in atli
dal 10/08/2010

2. Atto del Z2/12/2010 Pubblico ufficiale CAPUTO
ALESSANDRO Sede CHIOGGIA (VE} Repertorio n.
149594 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unjco n, 4699.2/2010 Repario
Pl di CHIOGGIA in atti dal 30/12/2010

3, Atto  del 27/05/2011 Pubblico ufficiale CAPUTO
ALESSANDRO Sede CHIOGGIA {VE) Repertoric n.
150040 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota
preseniata con Modello Unico n. 2300.2/2011 Reparto
Pl di CHIOGGIA in atii dal 08/06/201

4. MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE - VOLTURE
SOCIETARIE del 21/10/2015 Pubblico ufficiale
PROSPERI ELENA Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio
n. 4471 Sede T3L Registrazione Volume 1T n. 2343
registratc in data 03/11/2015 - MUTAMENTO
DENOMINAZIONE Nota presentata con Modelto Unico
n. 5461.2/2015 - Pratica n. VE0131132 in atti dal
0411172015

5. Atto del 16/11/2017 Pubblico ufficiale GASPAROTTI
ALBERTO Sede MESTRE (VE) Repertorio n, 31969
regisiraio in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Maodallo Unico n. 4508.2/2017 Reparto Pl d
CHIOGGIAIn atti dal 23/11/2017

6. Atto del 09/10/2019 Pubblico ufficiale NOTQ
NICCLY Sede CHIOGGIA (VE) Repartorio n. 120313
registrato in data - COMPRAVENDITA Noia presentata
con Modello Unico n. 3898.2/2019 Reparto Pl di
CHIOGGIA In atti dal 14/10/2019

7. Atio  del 09/10/2018 Pubblico ufficiale NOTO
NICOLO' Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n. 120312
registraio in data - COMPRAVENDITANcta presentata
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Direzione Provinciale di Venazia
Ufficio Provinclale - Territorio
Servizl Catastali

Diritto di; Proprieta’ per 1/40 {deriva dall'atio 7’

> 1. CLODIAINVEST 8.R.L. {CF 03701720272)
Sede in CHIOGGIA (VE) '
Diritto di: Proprieta’ per 11/20 (deriva dall'atto 8)

> 12. FRAER LEASING S.P.A.
(CF 01826950402)

Sede in BOLOGNA (BO)

Diritto di: Proprieta' per 1/40 (deriva dall'atio 8)
> 13, FALEGNAMERIA CLODIA 5.R.L.

{CF D4526080272)

Sede in CHIOGGIA (VE)

Diritto di: Proprieta’ per 1/40 {deriva dall'atio 9)

> 14, ICCREA BANCAIMPRESA S.PA.
{CF 02820100580)

Sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta’ per 9/80 (deriva dall'atto 9)
» 15, ALLMETS 5.A.5. DI BALLARIN SIMONEE C.

{CF 03765780279)

Sede in CHIOGGIA {VE)

Diritio di; Proprieta’ per 1/80 (deriva dall'atto 10)

> 16. GEOMETNIE 8.R.L. (CF 038522302756)
Sede in CHIOGGIA (VE)
Dirfite di: Proprieta’ per 1/80 (deriva dall'atto 10)
» 17, GHEZZO Stefano
{CF GHZSFM4TM25LT36C)
nato a VENEZIA (VE) il 25/8/1947

Diritto di: Proprieta’ per 17160 in regime di
camunione dei beni con VIANELLO LUIGINA
{teriva dall'atto 11)

> 18, VIANELLO Luigina
{CF VNLLGN4BLE84L 7365)
nata a VENEZIA (VE) il 24/07/1948

Diritto di: Proprieta’  per 1/160 in regime di
comunione dei beni con GHEZZO STEFANG
(deriva dall'atto 11)

Data: 98/11/2032
Ora: 12:50:43 I
Numero Pratica: T198454/2022 -
Pag: 4 - Sague B

con Modelle Unico n. 38986.2/2019 R
CHIOGGIA in atti dal 14/10/2019 )

8. Atto del 07/07/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE
ROBERTO Sede CHIOGGIA (VE) Repertorio n, 26646
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
con Madello Unico n. 3341.2/2021 Reparto Pl di
CHIOGGIA In atti dal 19/07/2021

9. Aito  del 04/08/2021 Pubblico ufficiale IACOBONE
ROBERTCQ Sede CHICGGIA (VE) Reperiorio n. 26689
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentaia
con Modelio Unico n. 3711.2/2021 Repario Pl di
CHIOGGIA in atti dat 06/08/2021

10. Atto del 14/09/2021 Pubblico ufficiale PROSPERI
ELENA Sede CHIOGGIA (VE) Reperiorio n. 8250
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentiata
con Modello Unico n. 4354.2/2021 Reparto Pl di
CHIOGGIA In atti dal 24/08/2021

11, Alto  del 13/04/2022 Pubblico ufficiale CAPUTO
ALESSANDRO Sede CHIOGGIA (VE)} Reperiorio n.
159453 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota
preseniata con Modello Unico n. 1789.2/2022 Reparto
Pl di CHIOGGIA in atti dal 23/04/2022

Visura felematica

Tribudi speciali: Euro 0,80




ntrate
Data: G8/11/2022

: Ora: 12:50:43
Direzione Provinciale di Venezia Numero Pratica: T186454/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

Servizi Catastali

a) /1: Area urbana

Legenda




Destinazione d'uso

Residenziale

v Non residenziale

Classificazione D.P.R, 412/93: E8

¢
i

|

§f::nggem delrattestato

Nuova costruzione |

s . i
Intero edificio V. Passaggio di propriéta

v Unita immobitiare .
Locazione

Gruppo di unita immabillart Ristrutturazions imp ort%t‘zfé

Numero di unita immobiliari Riquaiiﬁcszione energetica o

di cui @ composto 'edificio: " Aliro:

Datt identificativi

Piano: PT
Interno:

Regione: Veneto
Comune; Chioggia
Indirizzo:  Via Brondolo 13

Coordinate GIS: 45,1868 - 12,2717

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 2010

Superficie utite riscaldata (mg): 403,66
Superficie utite raffrescata (m®): 403,66
Volume lardo riscaldato {m™): 2748,69

Volume lordo raffrescato {m3): 2740,80

 Sezione

Comune catastale| Chioggia(C638)

Lpda 140 4 140

Al subalir

Servizi energetici prosenti

v Il | climatizzazione invernale

l Climatizzazione esliva

,\f

[fuminazionsg

{ @)I Ventilaziona maccanica

~~«f\;—] Prod. acqua calda sanitaria

1 Trasporto di persone o cose

La sezione riporta Vindice di prestazione energetica globale non rinnovabite in funzione del fabbricato e dei servizi energstici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netio del rendimante degli impianti presentt,

Prostazions energetica del
fabbricato

INvERNO || ESTATE

Riferimenti
Gl immobili simill 2
quesio avighbaro in
madia la seguenis
classificazions;

Se nuovl:

§F§Lmeﬁ
173,62

¥whim® snno

== Mene efficienta




La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale nor rinnovabile, nonchd una stima dell'enargia consumata
annualmente dall'immaobile seconde un uso standard

- FONTI ”L;_NfERé'ET}:éHE unuzzme

Fraesiazmm ene;geimh&z mﬂg%; ampéam Pe atamd ::!e; consumi d eﬂergia

B Quantité annua consumata

(specn‘" care_umté dl misura)

i indlci df prestaz:one

globall ed emussmn'l ;.

anergehca R

503900 KW

lndme della prestazione

1 EPgl,nren kWhim? anno

o Enargia elettrica da rete

oo TGas natralg ' © (BOBZ,00 S
GPL
Carbome o b
Gascho

Olio combustibile - -

energetica non
tinhovabile

173,62

Biomasse solide

Biomasse fiqide

Biomagse gassose

 Solare fotayoltaico

Solare termico

Indice dela prestazions

energetica rinnovabile

EPglren kWhim® anno
2,37

S {Eolico.

Teleriscaldamento

‘| Teleraffrescamento

Altro (specificare)

Emissioni di CO,, .
kg!mzanno

34,43

La sezione riporta gli interventi raccomandati e |a stima dei risultati conseguibili, con il singela intervento o con la realizzazione
delPinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramenta delledificio ¢ immohbile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

CLASSE
g : ENERGETICA
‘ TIPO DI INTERVENTO Comporta una. | Tempo di ritorno Energetica raggiungibils se
Codice Riskutturazione | deflinvestimenio raggiungibite S
RACCOMANDATO N : . b si realizzano
impottante anni con lintervento et
: (EPglnren kWhim?anno) |ttt il intervent
raccomandati
REN1 IS0, CAFP. 4 £ (152,54)

E

152,54
kWh!mzanno




Erergia esportata - 0,00 kWh/anno | Vettore energelico: Energia Elettrica

V-Volume riscaldato: 2740,69 Cm

8 - Superficie disperdente - 110214 m*

Rapporto 3'S:N L

Agolest/Asup utile. .. o _ .5,0331 -

YIE e 0,1450 Wim’K

Gas naluzale,
Galdaia standard 20117 202300011913 Energia 34,10 0,78 | T 0,51 | 164,45

eletlrica

Climatizzazions
invernale -

Gy | HP eleltrioa 2023 | 202300011913 | 9| 900
Ghmanzzazmne ang-ana B elettica 161 |Me 180 747
. 'E.’Sﬁ\ié' o | HP elettrica Energia l 0o ’
L aria-aria 2023 202300011913 elettica .00

f3as naturale,
Caldaia standard 2011 Energia 34,10 0,28 ] 007 1,71

elatilca

Prod. acqua
calda sanitaria

mpianti h
v_;nmbinati

Produziche da
fori rinnovabli.

Veantilazione,
. meccanica -

- [itiminaziorie

Trasporto di
persone 0 cose

o
e 85‘412%2‘ ;




[ seziona rporta informazioni sulle opportunitd, anche in termint di strumeanti di sostegno nazlonali o locali, legate
alfesecuzione di diagnesi energetiche e interventi di rigualificazione energetica, compresa le ristrutturaziont importanti.

Dala soprallupgo: 07/02/2023

Ente/Organismo pubblico

4/ Tecnico abilitato COrganismoiSocieta

Nome e Cognome/Denominazione

MASSIMO TRAVERSO

indirizzo ViA VENEZIA 31 SCORZE(VE)
| E-mail travemax@gmait.com

Telefono 0415841259 3474534379

Tiolo Arch.

Ordine/iscrizione

Architetti / 3647 / VE

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi defl'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

A fini delfindipendenza ed imparzialita di giudizio nalla predisposizione dellAttestato
s dichiara: par edifici di nuova costruzione I'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processa di progettazione & realizzazione delf'edificio da certificare;
inaltra sia per edificl di nuova coslruzione che esislenti con esclusions degli edifici gia
dolali di Attestate sottoposti ad adeguamenti impiantistic, si dichiara {'assenza di
conllitto di interessi, diretio ed indiretto, con i prodution dei materiali e dei componenti
i essi incorporati, nonche’ rispetto ai vantagg che possano derivama al richiedants, §
quale non & coniuge né parente fino af quarto grado rispetlo al soggetls certificatore,

informazioni aggiuntive

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogofrillevo sull'edificio abbiigatario per ta redazione

Sl

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo ded
risultall consaguiti rispetto ai valor] oienuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

S

di calcolo semplificate?

Ai fini della redazione det presente atiestato & stato ulilizzate un software che impisghi un metodo

NO

I presante attestato & reso, dal soltoscritto, in forma di dishiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dellarticolo 47 dal
D.P.R. 445/2000 e defarticalo 15, comma 4 del D.Lgs. 19272005 cosi come medificato dalfarticolo 12 def D.L. 83/2013,
L5 soltoscrizione con firma digitale delf APE ha valenza di dichiarazione sostiiutiva di atto di notorieta,

Data di emissione 13/02/2023




li presenie documenic attesta la prestazione @ la classe energetica dell'sdificio ¢ dell'unith mmaobiliare, ovwero fa duaniitd di energia
necessana ad assicurare il comfort aliraverso [ diversi servizi erogati dai sistemi 1eenici prasenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine-di

del fabbricato e degl impianti, Viene allresi indicala ia classe rﬁnergehca P elevata raggiungibile n caso di reali;‘zazlong,r 3l
mighorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandagzioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA ‘ ;
Informazioni generali; Ua fe informaziont generali & niporlala s molivazione alla baso delia redazione dell!APE. Nell ambzi‘a del penocio dl .

validitd, <id non preclude luso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quetli ivi indicali. i :
Prestazione energetica globale {EPglnren): fahbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relstiva a {ulti i =.c=rV|21 Progatr ar 4
sistemi tecnici present, in base al quale & identificata la classe di prostazione del'edificic In una scala da Ad {edificio piu efﬁuen%e) a |
{edificic mano afficienta} S ’
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabhisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort :ntemo T
indipandenie dalia tipologia e dal rendimento degli impianti presenli. Tale indice da unlindicazione di come l'edificio, d'estate ¢ d'inverne, isola
termicamente gli ambient! interni rispettn alfambients esternc. La scala di valutazione qualitativa utilizzaia osserva il seguente criterio:

@ QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA @ QUALITA' BASSA

1 valon di soghia per la definizione del livello di gqualild, suddivisi per tipo di indicalore, sone riportali nelle Lines gulda per laltestazione
enargatica degl edilici di cui al decrelo previsto daffarticolo 6. comma 1 2 del digs. 192/2005.

Edificio a gnergia guasi zero: edificio ad altissima prestazione snergebea, calcolata conformemente alle disposizioni del decrelo legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del detrete ministeriale sui requisdi minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 def digs. 19222005, 11 fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo é coperto in misura significativa da energia da fonli rinmovabili, prodotla allimterno del confme del ststema
{in situ). Una spunta sulapposite spazio adiacente alla scala &l classificazione indica fappartenenza deli'edificio cggetlo dell'APE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazicne globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minim: degli edifici nuovi,
nonché con la media degl indici di prestazione degli edilici esistenti simili, ovvere contraddistinti da slessa tipolaga d'uso, tipplogia costritliva,
zona climatica, dimensioni ed esposiziona d) quello oggelto del'attestato.

SECONDA FAGINA
Prestaziont energetiche degli bmpianti e consumi stimati: [a seziohe riperta Nindice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile

dellimmebile oggetto di altestaziona. Tali indici informano sula percentuale di energia rinnovabile ulilizzala dallimmebile rispelio al totale. La
seziche fiporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dalfimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipatogia di fonle energelica utilizzala.

Raccomandaziani: di seguilo si riporta la tabella che classifica fe tipologie di intervento raccomandate per |a riqualificazione e-nargetica & la
ristrofturazions importants

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabeilla dei Codici

Codice Codice
REMN1 FABBRICATO - INVOLUCRD DPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUTRC TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERND
REN4 IMPEANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRIIMPIANTE
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGIMA
t.a terza pagina riporta la guantila di energia prodetla in situ ed esportata annualimerde, noncheé la sua lipologia.

Riporta infing, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agll impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

1 vetion energetici utilizzall sono indicali mediante codicl numeric (separati dal carattere ™ ; ™) & corsispondenti alle seguenti diciture:

¢ [ Energia alettrica 7 | Biomasse gassose
Gas nalurale 8 i Solare folovoltaico

2 | GPL 4 § Solare termico

3 | Carbone 10 { Eolico

4 [ Gasolio e Olio combustibile 11 1 Teleriscaldamento

5 : Biomasse sulida 12 1 Teleraffrascamento

G i Blomasse lguide 13 ] altro




Certificazione di conformita

di documento cartaceo a documento informatico

{art. 23, comma 2-bis, D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82)

Certifico io sottoscritto Alessandro Caputo, Notalce in
Chioggia, con studio in Viale Trieste n. 31 del Lido di Sot-
tomarina, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarilile di Vene-
zia, che la presente copia, redatta su supporto cartaceo
composto di otte fogli su quindici facciate (oltre la pre-
sente), & conforme alla copila autentica, contenuta su sup-—
porto informatico e certificata dal geom. Doria Tedi, con
studio in Chioggia, Via Tiglioc n. 38, iscritto alli'Albo dei
Geometri di Venezia al n. 1518, Codice Fiscale DRC TDE 62515
C638R conforme all'originale con firma digitale apposta in
data 17.2.2023 la cul walidita & stata da me accertata me-
diante 11 sistema di verificazione tramite software "eSign"
mediante CRL 101815 emessa 1n data 28 marzc 2023 dove ri-
sulta la vigenza (dal 16 maggio 2018 al 16 maggioc 2023) del
certificato di detta firma digitale di detto Geometra rila-
sciato da "ArubaPEC Spa".

In Chioggia

nel mio studio, oggi ventinove marzc duemilaventitre.




SERVIZIO PTIANIFICAZIONE

Rif. prot. n. 2226
del 13/01/2023

wiggalc ;: _
6’3 0 ,/ir {/\:—\/?k‘q‘ QB P
ZC“‘»?;?_ = {3150
B it
r"ﬂﬁ V__‘.w = ) =‘f‘m;§,r“"u- (_:v-,. ] = (934 Y
& Fou % 4 .
f! CERET ¢ ff;r ) ’g “‘f A v ""*’}"” el L A RATE e
Prot. n. 2226 Prat. n. CDU-3-2023
Imposta di bollo asselta
ID 01210157714333
Del 13/01/2023 ora 09:52:11
I
|
SETTORE URBANISTICA i
|
I
|

OGGETTO: DICHIARAZIONE URBANISTICA TERRENI AI SENSI DELL’ART. 30, COM IT¢
E IIT° DEL D.P.R. N. 380/2001, SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE URBANISTICA

VISTA

- la richiesta presentata in data 13/01/2023>, prot. n. 2226, da Matteo Cecchinato, in qualita di
delegato residente in Padova Via Antonio Pacinotti 31 ;

- T'art. 30, comma II° e TTT° del D.P.R. 06/06/2001 n.380, successive modifiche ed integrazioni;

- il vigente P.R.G., approvato definitivamente con delibera della Giunta Regionale Veneto n.2149 del
14.07.2009, pubblicato nel B.U.R. n. 63 del 04/08/09 ;

- la delibera del C.C. n.148 del 22/10/2009 “Approvazione Variante al P.R.G. : Allegato alle N.T.A.
degli Strumenti Urbanistici Generali (P.R.G.) Vigenti ed Adottati “ requisiti e caratteristiche delle
aree sulle quali possono essere installati i distributori di carburante”;

- il Piano Regolatore del Porto giusto Decreto del Ministero dei LL.PP. n. 1618 del 16/04/81;

- la variante al Piano Particolareggiato dell’Arenile di Sottomarina e Isola Verde, approvato con
deliberazione della C.C. n. 185 del 22/12/2009;

- la perimetrazione dei centri abitati, individuata ai sensi del D.L. 30/04/92, n. 285, approvata con
deliberazione Giuntale del 12/05/94, n. 730, esecutiva ai sensi di T.egge;

- ivigenti vincoli ambientali identificati dal D.M. 1/8/1985, ora D.Igs. n.42 del 22/01/2004;

- la conterntinazione lagunare individuata ai sensi della L, 5/3/1963, n. 366 e D.M. 9/2/1990;

- il Piano di Area Lagunare e Area Veneziana approvato dal Consiglio Regionale del Veneto con
deliberazione n. 70 del 9/11/1995, pubblicato nel B.U.R. supplemento n. 8 del 26/1/96;

- il perimetro del vincolo idrogeologico identificato con R.D. del 30/12/1923, n. 3267;

eseguita ['istruttoria tecnica;
DICHIARA
che ii terreno catastalmente identificato dal mappale n.

Foglio: 34 Particella: 87
ricade:

1/2




|
[Fg. [Mapp. | ILP.RG. | VINCOLI | |
34 |87 In zona D2.2 “Zone produttive di| All’interno della perimetrazione dei centri
nuova formazione ricomprese nel|abitati, all’interno delle aree sottoposte al
| "Patto Territoriale" Chioggia-| vincolo ambientale disciplinato dal D.Lgs.
| Cavarzere-Cona all’interno| n.42 del 22/01/2004-D.M. 1/8/85 (Laguna e ¢
‘ dell’A.ILU. n® D3P/1 Valli) e all’interno della conterminazione ‘
| lagunare e afl’interno e parte in fascia di
‘ rispetto stradale
|
\
|

Si rilascia il certificato per uso compravendita.
1l presente certificato ha validita di anni uno dalla data del suo rilascio.

Chioggia, 16/01/2023

IL DIRIGENTE
SETTORE URBANISTICA
Ing. Lucio Napetti
(File firmato digitalmente)




Certificazione di conformita

di documento cartaceo a documento informatico
{art. 23, comma 2-bis, D.Lgs 7 marzc 200> n. 8Z)
Certifico 1ic sottoscritto Alessandro Caputo, HNotaio in

Chioggia, con studic in Viale Trieste n. 31 del Lido cdi Sot-
tomarina, iscrittec nel Ruolo del Distretto Notarile di Vene-
zia, che la presente copila, redatta su supportso cartaceo
composto di un foglio su due facciate (cltre la presente), &
conforme alla coplia autentica, contenuta su supporto infor-
matico e certificata dal Dirigente del Settore Urbanistica
del Comune di Comune di Chioggia Napetti Lucio, Codice Fi-
scale NPTLCU64D1CC207H conforme all'originale con firma di-
gitale apposta in data 18.1.2023 la cul validita & stata da
me accertata mediante il sistema di wverificazione tramite
software'"esign" mediante CRL 101954 emessa in data 3 aprile
2023 dove'risulta la vigenza {dal 23 giugno 2021 al 22 giu-
gno 2024) del certificato di detta firma digitale di detto
Dirigente rilasciato da "ArubaPEC Spa".
In Chioggia

nel mio studio, oggi cinque aprile duemilaventitre.

|
|
'
|
|
i
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REGIONE bt VENETO

Destmazaone d'uso Ojg_getto dell’attestato " Nuova costruzione -
Residenziale . Intero edificio J Passaggio di proprieta
/! Non residenziale \/ Unita immobiliare

....... : " Locazione

Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante

Numera di unita immobilfari . Riqualificazione energetica

Classificazione D.P.R. 412/93: £8 di cui & composto l'edificio: Altro:

Dati identificativi

Regione: Veneto _ Zona climatica: E

Comune: Chioggia Anno di costruzione: 2010

Indirizzo:  Via Brondolo 13 Superficie utile riscaldata (m?); 403,66

Piane: PT Superficie utile raffrescata (m?): 403,66
Interno: Volume lerdo riscaldato (ma): 2740,69

Coardinate GIS: 45,1866 - 12,2717 Volume lordo raffrescato (m*); 2740,69

o Chinggia(C638)  Sezione: 0|34 Particella| 80
Servizi energetici presenti
Vi Eﬁf Climatizzazione invernale | |{@)| Ventilazione meccanica ::;5.; llluminazione
v ==l Climatizzazione estiva 2% Prod. acqua calda sanitaria | 4%:1}’ Trasporto di persone o cose

La sezione riporta [indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Riferimenti

Gli immobili simili a
guesto avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Frestazione energetica del Prestazione energetica globale

fabbricato
..+. PiG effisiente

=
B>

Se nuovi:

C

E Pg!,men Se esistenti: P
173,62

KWh/m®anne

©
b2
)
[
&

—

inaie viens

Imante da TRAVERSO MASSIVMO. i cwd ory

]
giong dat Vensto - ait. 22.23.23 tsr O.Lgs 7/3/720058 n.582



REGIONE vl VENEFO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobkile secondo un uso standard.
]
|
Prestazioni energetuche degla rmpiants e stima del consumi di energla |
O Quanttta annua consumata' |
FONT] ;EN.ERG_E'TIQH_E.__ T in uso standard : _ !
: S : .'(spec lcare Umta d[ mlsura) _ globall ed emlssm .
Energia é]ettrica da rete 2{)39 00 kWh |ndICE} della prestazuone .
U [Gasnaturale, e e | 666200 Sm3 energatica non |
GPL ' rinnovabile
Gasolio 173,62 |
| Olio combustibile- |
Biomasse solide Indice della prestazione |
. {Biomasse liquide. = o . |
e energetica rinnovabile
Biomasse gassose ’ |
[Solarefotovoltaico [ ] ERolenkivhimtamo |
Solare termico 2,37 !
~[Eoico P — — ——r i
Telenscaldamento 2 :
- " kg/m”~anno |
Teleraffrescamento |
Altro (specificare) 34,43 |
|

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento del'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energstica

E

152,54

kthmzanno

composta da 0.5 pagi

consgtvato nel sislema di gestions informativa di documenti delis Regine del Yenelo - arl,

e, of documanto informatico fiimaio digitalmenie da TRAVERSO MASSIAG. i cul ariginals viene
Z2.

23.25 far D.Lgs T/3/2005 n 82

Classe CLASSE

Comporta una | Tempo di ritorno Energetica ENERGETICA |

, TIPO DI INTERVENTO : : 1po of | st raggiungibile se |
Codice Ristrutturazione | dell'fnvestimento raggiungibile A |
RACCOMANDATO X T si realizzano ;

importante anni con l'intervento- o , |

(EPgl,nren kWh/m2anno) | Wutti gli interventi |

raccomandati

REN1 [SO. CAPP, 4 E (152,54) |




REGIONE m  VENETD

0,06 kWh/anno

Vettore energetico: Energia Elettrica

. :V'?\{oi’-ﬁme'Fi$‘3?'l.daf6- 2740,69

G o

Rapp

o

Asolest/Asup utile

Climatizzazione Gas naturale N
91223212 | Caldaia standard 2011 202300011913 | Energia 3440 | 076 |Mu| 051 | 16445 Q
_‘ L Z-j__. eleftrica

2| HP elettrica 0093 202300011913 Energia

Clitiatizzazione | 8ra-aria sletirica
“oovestiva sy

9,00

161 [Ne| 1,80 | 747
HP elettrica Energia

. A 2023 202300011913 i 9,00
aria-aria elettrica

J

9

<
Gas naturale, W

? | Caldaia standard 2011 Energla 34,10 | 0,28 |Mw| 0,07 | 1,71

elettrica l

. Trasporto di
- pErsone:o cose

1.8 pagine, di documanio imformatico Tirmato digialnente da TRAVERIZO MASZIC, il cud nriginale viens

catc qal sisteqia of gestions informatica df documanil eila Regicne del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82




LIORAMENTO DE

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali ¢ locali, legate

alfesecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Data sopralluogo: 07/02/2023

Ente/Organismo pubblico

'V Tecnico abilitato . Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

MASSIMO TRAVERSO

[Indirizzo

VIA VENEZIA 31 SCORZEYVE)

E-mail travemax@gmail.com
Telefono 0415841259,3474534379
Titolo Arch.

Ordinefiscrizione

Architetti / 3647 / VE

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 def D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Ai fini dellindipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell' Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione I'assenza di conflitto di inferessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;

inaltre sia per edificl di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di

confiitto di interessi, dirette ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei compenenti
in essi incorporati, nonche' rispetto al vantaggi che possane derivarne al richiedente, 1l |
guale non & soniuge né parerite fino al quarte grado rispetic al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un soprallucgo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

del presente APE?

Il software utilizzato risponde ai reguisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiii rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

ll presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sansi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e deli'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dallarticolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Bata di emissione 13/02/2023




REGIONE o VENETO

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'sdificio o dellunita immobiliare, ovvero la quantitd di energia
necessaria ad assicurare it comfort attraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzicnali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento deila prestazione energetica, l'attestate riporta informazicni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato & degli impiantl. Viene altresi indicata la classe energetica pill elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigtiate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali € riporiata la motivazione alla base della redazicne deli’APE. Nel'ambito del pericde di

validita, ¢io non preclude I'uso delllAPE stessc per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbiscgno annuale di enargia primaria non rinnovabile relafiva a tutti i servizi erogati dai
sistemi tecnici present], in base al quale & identificata la classe di prestazione deli'edificio in una scala da A4 (edificio pil efficienta} a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogne di energia necessario per i soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criteric:

QUALITA' ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA (

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degll edifici di cui al decreto previsto dall'articole 6, comma 1 2 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energstica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decretc ministeriale sui requisiti minimi previsto dalfarticolo 4, comma 1 de! d.lgs. 192/2005. |l fabbisogno
energetico molfo basso © guasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del confine del sistema
(in situ). Una spunta sull'appositc spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma detato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli edfifici esistenti simili, ovverc contraddistinti da stessa tipolegia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinncvatile e non rinnovabile

dellimmobile cggetto di attestazione. Tali Indicl informano sulla,percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobite rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dailimmeobile secondo un useo standard, suddivisi per
tipologia di fonte enargetica utilizzata. ’

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazicne e-nergetica & la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' iIMMOBILIARE - Tabella dei Codict

Codice .Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRQO QOPACO
REN2 FABBRICATO ~ INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENB FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGIMA
La terza pagina riporta la guantita di energia prodotta in situ ed espcrtata annuaimente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alia base del calcolo.

now

| vettori energetici utilizzati sono indicati mediante codici numerici (separati dal carattere " ; "} & corrispondenti alle seguenti diciture;

0 |Energia elettrica 7 | Biomasse gasscse
1 ] Gas naturale 8 | Solare fotoveltaico
2 | GPL 9 | Solare termico

3 {Carbone 10 [ Eolico

4 { Gasolio e Olic combustibile 11 | Teleriscaldamento
5 ] Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 |Biomasse liquide 13| difro 4 P

i S

canservaio nel sistema i gestone Informatice oi document! delfa Regione del Veneto - at, 22.23.23 tor [J.Lgs 7/3/2005 n.82




Certificazione di conformita

di documento cartacec a documento informatico

{art. 23, comma 2-bis, D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82)

Certifico 1o sottoscrittoc Alessandro Caputo, Notaio in
Chioggia, con studic al Viale Trieste n. 31 del Lide di Sot-
tomarina, iscritto nel ruolo del Distretto di Venezia, che
la presente copia redatta su supporto cartacec ccmposta di
cingue facciate ({oltre la presente) su numero tre fogli, @&
conforme alla copia autentica, contenuta su supportoe infor-
matice e certificata dall'Rrch., Traverso Massimoe, con studlio
in Scorzé (VE), Via Venezia n. 31, codice fiscale TRV MSM
76EQ06 EF770Y, iscritto all'Ordine degli Architetti di Venezisa
al n. 3647, conforme all'originale con firma digitale appo-
gta 1in data 13.2.2023 la cul wvalidita & stata da me accer-
tata mediante 11 sistema di verificazione tramite software
"aSign" mediante CRL 280329 emessa in data 3.4.2023 dove ri-
sulta la wvigenza (dal 6 agoste 2021 al 6 agosto 2024) del
certificato di detta firma digitale di dettc Architetto ri-

lasciate da "InfoCamere S.C.p.A.".

In Chioggia e

nel.mio studic, oggl cingque aprile duemilaventitre.




Copia su supporto informatico conforme all'originale del documento su
supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. n. 82/05 del Codice
dell'Amministrazione Digitale.

Chioggia, 18 aprile 2023
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