PROPOSTA IRREVOCABILE DN ACQUISTO

I D KL, con sede kegale a Pordenone (PN} o I I <t I -

13

I]

3, capitale zociale di eura S00.000,00 (cinguecenio mila virgola zero zero) mieramente versalo, cod. fisc. e

VA I i porsona dell’ amministratore unico ¢ legale rappresentame sig. [N I

nato a [ 08.04.1964, cod fisc. ||| NG

d'aora in poi denominata *'Proponente”

a)

b

<)

PREMESSO:

che la Proponente & consapevale che la -.;-qu'ta_ in Liguidazione (in
seguito, per brevila, - con sede in N BN 2 N (7r). N D 1406 Fona
Industriale, iscritta presso il Registro delle Imprese di Pordenone - M ;! numero di dscrizione & di
codice fiscalc | R E A n. PN = Il ha sviato una procedura di composizione negoziata
della ensi (“CNC™) @i =enzi depli an, 12 e 38, del D, Lgz, 12 gennaio 2019, p®l4 (“OCHT™) che o @
chiusa nel mese di novembre 2025 senza il rmggiungimento di un aceordo con i crediten sociali;

che Il intende acceders 4 una diversa procedurs di repolazione della crigi e dell’insolvenza che
preveda eventualmente una procedura competiiva di vendita degli asset azmendali, 1vi compresa la
procedura di concoerdato semplificato di cus all*art. 25 rexies CCII;

che I & proprietaria di un compendio immobiliare costituite da pid corpi di fabbrica, di cui uno a
portineria e a vani di servizio ed un secondo corpo di fabbrica anicolato su due piani fuor terra adibito a
uffici, produzione, magazzing e vani ftecnici di servizio, sito in Comune di I (PN), Bl Primo

Maggio 2 P.T - 1, censito catastalmenie come segue

CATASTO TERREN| (M.C.T.1- C.C. o I

Diati idenificativi Dati Classamantd

Fogio Parcea  QuaithClusse  ““PeC Domericale  Agraria

17 74 = 85 70 f f
i7 107 =1 T.260 { f

CATASTO FABBRICATI(N.CEU.} - c.C. ci IR

Gatl idaniificativ Drali i classamento

Allre infarmaroni

Feglio Padicella ~“° Categoria c‘“;j:m"'"z'"l %:f:ﬁﬁ g ] Ircirizan Piang




(m?)

17 | 74 4|

d) che |l Froponemte dichiara di ben conoscere |o stato di favo e di diritto, le caraneristiche, le qualiti e e
consistenze/dimensioni effettive del predetio compendio immobiliare ¢ dei relativi impianti;

e} che in particolare, la Propomemte dichiara di essere & conpscenza del fatto che 1l compendio
immobiliare sopra descritto presenta srregolanth urbanistico-cdilizie oo catastah sanabili ¢ che nella
copertura dello stesso £ presente amianiog

I che la Propencnle dichiara altresi di essere a conoscenza del faMlo che il predetto compendio
immobiliare & gravato da iscrizioni ipull:t;urif;.

g} che la Proponente & inferessata ad acquistare, alle condizioni di seguito indicate, 1l predetto compendio
immaohiliare.

Tutto cio premesso, la Proponente, come sopra rappresentata,

51 OBBLIGA
ad soquistare mrevecabiimente ex art. 1329 del codice civile il compendio immobtliare di cun alle premesse
alle seguenti

CONDIZIONL

1) Premesse.

Le premesse fanno parte -ir|1-r.3;ru1n: e sostandiale della presente proposta, costitol scono inttg_rrﬁi.ianr_ della
volonta negozale e rappresentano gh umics motivi che hanno imdotto la Proponente & formalare la
proposta stessa,

2) Oppeito della proposta.

La presente proposta ha ad oggetio *acquisio del compendio immaobiliare di cui alle premesse con tutte
le relative perinenee, accesson ed eventuali parti comuni.

Preso atio che - intende accedere a wna procedura di regolazione della ersi e dell'insolvenza che
preveda eventuglmente una procedura competitiva di vendita degli asset amendali, ivi compresa [
procedura di concordata semplificate prevasta dall®art 25 sewies OCIL la Proponente con la presente
offerta irrevocabile, assume "obblign irrevocabile ex am, 1329 ce. di acquistare, anche mediante

parfecipazione a una procedura competitiva avanii al Tnbunale dePérdetone, 1| compendio 1m fliare




4)

di cu zlle premesse per 1] prezzo sotto indicato, In caso di procedura competiiva prodromica alla
vendita, la Proponente pariccipira - impegnandost fin da ora ad un tante — offrendo quantomicns
l'imporio sotio indicato e senza obbligoe di effetiuare eveniuali rilanci

Prezeo offerto ¢ deposito canzionale.

Il prezzo di acquisto offerto ammonts 1 eora 2.650.000,00 (euro Duemilioniseicentocinguantsmila
virgola zero zero), olire agll eventual accesson di legee.

La Proponente, entro ¢ non oltre il 28 gennaio 2026, consegnerh al Motaio indicato da [ 'imporio di
cure 13250000 (euro Centotreniaduemilacinguecento virgola zero zera) a ftitolo d deposilo
cauzionale infruttifero. Tale impario, a scelia di [ 52 versato tramite umo o pii assegni circolari
infestati alla medesima [ non trasfenbili, o evenlualmente tramite bonifico bancard su conto
corrente dedicato del Notgio ¢ imamrd in deposito fiduciano presso 11 Motaio stesso con le ﬁr:gn:cmi
infese: (1) i caso di aggiudicazione del compendio immobiliare di cul alle premesse da parie della
medesima Proponente, 1'importe in argomento verrd incassato da Il o dagli organi della procedura
gquale acconto sul prezzo di aggiudicazone’vendita; (n) in caso o madempimentoa da pare della
Proponenie agli obblighi previsti dalla presente offerta irrevocabile d'acquista, il deposito cauzionale
verrd incassato da [l o dagli organi della procedura ¢ il relative impono definitivamente tramenuto,
salvo il difitto al maggior danno; (iii) in caso di avweramento della condizone Asolutiva di cui al
succesgivo amicols 5 il deposito cauzionale wverrd restituito alla Proponente; (iv) in caso di
agmudicarions & vendila a teral del compendio immobiliare di cud alle premesse, il deposito canzionale
werri restituite alla Froponente,

Trasferimento della proprieca dei beni € pagamento del prezzo.

In caso di omologa da parte del Tribunale di Pordenone con provvedimento passato in givdicato di un
concardato préventivo oppure di un concordato semplificalo ex arl. 25 sexies CCl oppure di accordo di
ristrufiurazione dei debin ex art. 37 CCIl oppure di aliro sirumento di regolazione della erisi e
deil'insolvenza che consenta 1] trasfenmento del compendio immobiliare di cwl alle premesse con
esclusione del rischio di revocaieria, la |1r{:p;ima dei beni verrd trasferiia alla Proponenie eniro 30
{trenta) giomi dal versamento del saldo prezzo con 1@ madalith di seguito indicate, previa ermissione del

provvedimento di cancellazione delle iscnzioni & trascrizioni pregiud #HEVOL:
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aj il deposito canmonile sarh trattenuto da I ¢ imputalo (5 conlo prezzo;

b} il saldo prezzo diovrd essere versato in un’unica soluaone, medianie wno o pi{i assegn circodan, entro
30 (trenta) giormi dallaggiudicazions defimitiva del compendio immaobiliare & cui alle premesse, che
verrd comunicata alla Proponenie da [l /o dai competenti organi della procedura, & comungue
prima della stipula dell’atto notarile di compravendita dinnana al Notaio indicato dalla Proponente
slessa,

Condizione risolutiva della presente propista.

In considerazione del fatie che la Proponente ha interesse ad acquistare il compendio immobiliare di cu

alle premesse senza assumersi alcun rischio in ordine ad evenivall pretese di ferzi creditori di [

costitmisce condizione nsolutiva della presenle offerta dacguisto la mancata omologa da pane del

Tribunale di Pordenone con provvedimento passaio in giudicaio: (i} di un concordato preventivo oppure

{11) di un concordato semplificato ex art, 25 sexier CCl oppure (i) di un accordo di nstrutturazione ded

debiti ex art. 57 CCll oppure (iv) di aliro strumento di regolazione della crisi e dell’insolvenza che

consenta 1l trasferimento del compendio immebiliare di cin alle premesse con esclusione del nschio
revocatoria; affinché non si venfichi la condizione nsolutiva almeno uno der predeiti atti efo
provvedimenti dovra essere adottate con provvedimento passato in giodicato caro il terming di scadenza

{eventualmenic prorogato ed accetialo dalla Proponentie) della presente offerta imevocabile d acquisto.

Quialora 'omelega con provvedimente passato in givdicato non pervenga entro il predetto termine o

entro quello eventualmente prorogato oppune in ipotesi & apertura di un procedimento di ligmdanone

giudiziale a carico di 2 presemte proposta dowrd intendersi decaduta e priva i ogni ulteriore
cfficacia, con conscgucnte restituzione alla Proponente del deposiio caunonale versato,

Termine di irrevocabilitih dells proposts.

Fermo guanto previsto al precedente articols 3, 1a presente proposta deve intendersi irmevocabile ai sensi

e per gli effeiti di cui all’art. 1329 codice civile fino al 31 dicembre 2026, salvo proroghe legate a ritardi

del Tribunale che dovranno essere formalmente accettate e dalla Proponente.

Condizieni ¢ garanzie di vendiia.

[l compendio immobiliare di cui alle premesse sard acquistato dallz Proponente nello swato di fatto e di

diritto in cui si trova al momento della vendita, a corpo © pon & ffsups, con tuttl gh anncss ¢ connessi,




adiacenze e pertinenze, azioni e ragioni, diritti, usi ed eventuali servitl aftive e passive, nonché beni
mobili presenti.
La Proponente dichiara di essere a conoscenza dello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova
il compendio immobiliare di cui alle premesse, di averne valutato le caratteristiche e le qualita (anche ai
fini della determinazione del prezzo di acquisto) e di voler procedere all’acquisto rinunciando, sin d’ora,
alla garanzia di conformitd e/o di funzionamento dell’immobile e dei relativi impianti nonché alla
garanzia per eventuali vizi e/o difetti e/o difformita e/o mancanza di qualita del bene stesso.
In particolare, la Proponente dichiara che saranno a suo carico gli interventi di regolarizzazione
urbanistica, edilizia e/o catastale nonché di bonifica dell’amianto e/o di manutenzione (ordinaria e
straordinaria) che si rendessero necessari.
Al momento della compravendita:
- sul compendio immobiliare non dovranno essere iscritti e/o trascritti gravami e/o ipoteche efo oneri
pregiudizievoli, eccezion fatta per quelli che saranno oggetto del provvedimento di cancellazione
delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, con riferimento ai quali alla cancellazione provvedera il
Notaio a spese della Proponente;
8) Spese, imposte e tasse.
Tutte le spese, tasse ed imposte relative o comunque connesse alla compravendita in argomento, ivi
comprese quelle notarili e quelle per la cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,
graveranno sulla Proponente.
9) Eventuale nullita di singole clausole.
L’eventuale nullita di singole clausole e/o condizioni della presente proposta in nessun caso comportera
la nullita e/o il venire meno dell’intera proposta, che rimarra valida ed efficace per tutto il resto.
Pordenone, i 27 gennaio 2026.
Si allega:

a) fotocopia della carta d’identitd e del codice fiscale del legale rappresentante della Proponente

La Proponente =<2 /.7 s /




