
Avv. Bartolomeo Dell’Orco 
V.le G. Di Vittorio n. 64 (Tel. e Fax  0881 – 635808)  
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e-mail: bartolodellorco@tin.it   
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 TRIBUNALE DI FOGGIA 
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO  

TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA  
a mezzo del Gestore della Vendita “IT AUCTION”  

L’Avv. BARTOLOMEO DELL’ORCO, Professionista delegato dal Giudice 
dell’Esecuzione del Tribunale di Foggia dr.ssa Maria Michela Amalia Valente 
con ordinanza del 07.07.2026 nella procedura esecutiva immobiliare iscritta al n° 
206 / 2023 R.G.Esec.; 
     A V V I S A 
che, nel rispetto dell'ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui 
all'art. 161 ter disp. attuaz. c.p.c. nonchè in base al decreto del Ministro della 
Giustizia 26.02.2015 n. 32, il giorno 16 (sedici) dicembre 2026, alle ore 16.30, 
presso la sede della ATHENA PROFESSIONISTI ASSOCIATI in Foggia alla 
Via Napoli n. 6/B (Tel. 0881 752291) procederà alla vendita telematica 
sincrona a partecipazione mista dei seguenti beni immobili: 
Lotto uno  
Piena proprietà per la quota di 1000/ 1000 di: 
Locale commerciale a piano terra del fabbricato con accesso dal civico n. 35 
(in visura catastale n. 31) di via Giuseppe Rosati in Foggia, di consistenza 
catastale pari a 45 mq., composto da un vano principale e servizio igienico, 
dotato di aperture finestrate sul retro, in affaccio su rampa condominiale. 
Dati catastali 
L’immobile è censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Foggia al Foglio 
96, particella 8862 subalterno 11, via G. Rosati n. 31, piano T, zona censuaria 
1, categoria C/1, classe 11, consistenza 45 mq, superficie catastale totale 50 
mq, rendita €. 1.903,40.  
Confini 
L’immobile confina, partendo da nord-ovest e procedendo in senso orario, con 
via Giuseppe Rosati, con proprietà di terzi (fg. 96 p.lla 8862 sub 10), con BCNC 
(fg. 96 p.lla 8862 sub 4), con proprietà di terzi (fg. 96 p.lla 8862 sub 1) salvo altri 
e migliori confini.  
Descrizione sommaria  
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Il cespite in vendita è al piano terra di un corpo di fabbrica situato in zona 
centrale dell’abitato, in un fabbricato posto in angolo tra via Rosati e via Pagano, 
con struttura in cemento armato. 
Il fabbricato è dotato di unico corpo scala, accessibile tramite l’androne 
condominiale comune posto in via Mario Pagano n. 26. 
Il fabbricato, nella sua interezza, risulta articolato in: n. 2 piani interrati: adibiti 
prevalentemente a posti auto e ripostigli privati, accessibili da rampa ubicata sul 
retrostante Cortile Saverio Barbarisi e/o da scala condominiale; piano terra: 
adibito principalmente a locali commerciali, con ingressi tra loro indipendenti; 
piani superiori (1°–6°): ad uso residenziale; piano di copertura. 
L’immobile risulta dotato di: saracinesca motorizzata in metallo con cassonetto 
avvolgibile posto all’interno, a chiusura del varco d’accesso; porta di ingresso a 
due ante in alluminio e vetro; grate antintrusione per le finestre poste sul retro 
dell’immobile; pavimentazione con piastrelle in ceramica; intonaci e dipinture di 
tipo civile per le pareti divisorie e soffitti; rivestimenti ceramici nel locale servizi 
(wc); n. 1 condizionatore per riscaldamento/raffrescamento con split a parete su 
vano principale e motore su muratura esterna (lato Cortile Saverio Barbarisi); 
impianti allacciati alla rete pubblica (acqua, fogna, elettricità).  
La superficie coperta lorda dell’immobile è di circa mq 50; l’altezza utile interna è 
pari a circa m.3,65. 
Le opere edili ed impiantistiche si presentano in condizioni di uso e 
manutenzione complessivamente adeguate. Le opere impiantistiche non sono 
conformi al D.M. 37/2008 perché realizzate in epoca anteriore, ma conformi alle 
norme in vigore all’epoca di costruzione. 
Regolarità urbanistica ed edilizia dell’immobile 
L’edificio in cui è ubicato l’immobile pignorato è stato realizzato in forza dei 
seguenti titoli edilizi: 
• Concessione Edilizia n. 127 del 13 novembre 1992, pratica edilizia n. 75/E/91; 
• Concessione Edilizia in sanatoria n. 7 del 3 gennaio 1997, pratica edilizia n. 
508/E/95; 
• Concessione Edilizia in sanatoria n. 8 del 3 gennaio 1997, pratica edilizia n. 
510/E/95; 
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• Concessione Edilizia in sanatoria n. 9 del 3 gennaio 1997, pratica edilizia n. 
509/E/95; 
• Concessione Edilizia n. 60 del 29 marzo 1995, pratica edilizia n. 722E/92; 
• Variante in corso d’opera prot. gen. n. 8153 del 5 febbraio 1997, pratica edilizia 
n. 75/E/97. 
Il Comune di Foggia ha successivamente rilasciato il Certificato di Agibilità in 
data 03/08/2004, riferito alle pratiche edilizie sopra indicate. 
Il fabbricato in cui ricade il cespite può ritenersi sostanzialmente conforme sotto 
il profilo edilizio e urbanistico nonché munito di regolare certificato di agibilità. 
Dalle verifiche effettuate, mediante confronto tra la planimetria catastale in atti e 
quella dello stato attuale dei luoghi, non risultano difformità rilevanti. La 
planimetria catastale risulta sostanzialmente conforme allo stato dei luoghi. 
Non risulta acquisito agli atti della procedura l’attestato di prestazione 
energetica dell’immobile. 
Stato di possesso: Il bene in vendita è attualmente nel possesso 
dell’esecutato.  
PREZZO BASE PER IL LOTTO UNO: €. 89.500,00 (euro ottantanovemila 
cinquecento/00=). 
Ai sensi dell'art. 571 c.p.c. potranno essere formulate offerte inferiori fino 
ad un quarto del prezzo base e, quindi, a partire da €. 67.125,00 (euro 
sessantasettemila centoventicinque/00=). 

* * * * 
Lotto due  
Piena proprietà per la quota di 1000/ 1000 di: 
Appartamento ad uso abitazione che si sviluppa ai piani terra, primo e 
secondo, con accesso da Vico Silvano n. 15 in Foggia, avente consistenza 
catastale pari a 4,5 vani, composto da: un vano principale e bagno a piano terra, 
due vani, bagno e corridoio a primo piano, oltre ad un balcone su Vico Silvano; 
vano tecnico per alloggiamento caldaia, ulteriore vano e terrazzo prospiciente su 
due lati (nord-ovest e nord-est) a secondo piano. E’ dotato di scala interna di 
collegamento tra piano terra e primo piano e di scala interna “a chiocciola” tra 
primo e secondo piano. 
Dati catastali 
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L’immobile è censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Foggia al Foglio 92, 
particella 1785, Vico Silvano n. 15, piani T-1, zona censuaria 1, categoria A/4, 
classe 5, consistenza 4,5 vani, rendita €. 255,65.  
Confini 
L’immobile confina, partendo da nord-ovest e procedendo in senso orario, con 
vico Silvano, con proprietà di terzi (fg. 96 p.lla 1784), con proprietà di terzi (fg. 96 
p.lla 1782), con proprietà di terzi (fg. 96 p.lla 1788) salvo altri e migliori confini.  
Descrizione sommaria  
Il cespite in vendita è situato in zona centrale dell’abitato, in Vico Silvano, con 
struttura in muratura portante. 
Il fabbricato è costituito da un unico corpo di fabbrica, con accesso da Vico 
Silvano n. 15. L’immobile è destinato nella sua interezza ad abitazione unica e 
risulta dotato di: porta d’ingresso con inferriata esterna, serranda metallica e 
ulteriore portoncino in pvc dotato di doppio vetro con interposta camera d’aria; 
tramezzature in laterizio; intonaci e dipinture di tipo civile per pareti e soffitti 
interni; alcune zone del soffitto sormontate da controsoffitti in cartongesso; 
rivestimenti in ceramica nei soli locali servizi (parete cucina e wc); pavimenti in 
gres porcellanato negli ambienti principali; pavimenti in marmette nel piano 
secondo di copertura; infissi esterni in pvc con doppio vetro (4/12/4); tapparelle 
antisfondamento resinate avvolgibili in apposito cassonetto anch’esso in pvc; 
inferriate esterne antintrusione; porte interne in legno; scala interna (per 
collegamento tra piano terra e primo) in cemento armato con pedate ed alzate 
con lastre di pietra di colore nero; scala interna a chiocciola (per collegamento 
tra piano primo e secondo) in metallo; impianti allacciati alla rete pubblica 
(acqua, fogna, elettricità); impianto di riscaldamento autonomo con caldaia, 
posta nel vano tecnico (al secondo piano), e radiatori in ghisa nei diversi 
ambienti; n.3 condizionatori per riscaldamento/raffrescamento con split a parete 
su vani principali e motori sposti su muratura esterna.  
Al piano terra la superficie coperta lorda è di circa mq 46; l’altezza utile interna è 
pari a circa m 3,35; 
Al piano primo la superficie coperta lorda è di circa mq 43; la superficie del 
balcone è di circa mq 5 complessivi; l’altezza utile interna è pari a circa m 2,85. 
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Al piano secondo la superficie coperta lorda è di circa mq 22 (di cui mq 5 di vano 
tecnico); la superficie del terrazzo è di circa mq 22 complessivi; l’altezza utile 
interna è pari a circa m 2,40. 
Al piano secondo (piano di copertura) è presente un vano tecnico, avente 
superficie in pianta pari a circa mq 5 ove alloggiata la caldaia, ed un ulteriore 
vano coperto avente superficie coperta di circa mq 17 nonché una superficie 
scoperta netta (a terrazzo) di circa mq 22. Il vano coperto di mq 17 è di fatto un 
volume pertinenziale realizzato con struttura mista (muretto perimetrale e 
sovrastante intelaiatura metallo/vetro, come finestra continua, e copertura 
leggera) con h= 2,40 circa. 
Il piano di copertura con i volumi ivi presenti, come sopra descritti, sono opere 
aggregate abusivamente al corpo originario (piano terra e piano primo). 
Le opere edili ed impiantistiche si presentano in condizioni di uso e 
manutenzione complessivamente adeguate. Le opere impiantistiche non sono 
conformi al D.M. 37/2008 perché realizzate in epoca anteriore. 
Regolarità urbanistica ed edilizia dell’immobile 
Nonostante gli accessi nei relativi Uffici non è stato possibile risalire ai titoli 
abilitativi alla costruzione (originaria e di eventuale variante) ed all’agibilità 
dell’immobile. Gli unici atti che consentono di ricostruire la vicenda 
urbanistico/edilizia dell’immobile sono: 
- Atto di compravendita del 05/11/1993 repertorio n.42179 Notaio Trombetta 
Aurelio trascritto il 12/11/1993 nn.17716/14549; 
- Visure e Planimetrie Catastali. 
Da queste ultime, in particolare, risulta che l’immobile è stato costruito al solo 
piano terra già da prima dell’introduzione dell’impianto meccanografico del 
30/06/1987 e poi ampliato al piano primo in data 18/09/1993 e ulteriormente al 
piano secondo in data incerta, comunque dopo il 05/11/1993 (data dell’atto di 
compravendita). 
L’immobile, composto sia dal piano terra che dal piano primo (collegati 
funzionalmente da apposita scala interna, così da formare unico corpo), come 
trasferito alla parte acquirente con atto di compravendita del 05/11/1993, 
trascritto il 12/11/1993 nn.17716/14549 a rogito Notaio Trombetta Aurelio, 
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stando a quanto dichiarato dalla parte venditrice e riportato dal Notaio in detto 
atto, risulta iniziato in data anteriore al dì 01/09/1967.  
Il piano secondo dell’immobile, da sempre destinato a semplice copertura del 
corpo unico (infatti, non è citato nelle visure e nelle planimetrie catastali), risulta 
trasformato in terrazzo praticabile con annesso volume edilizio, collegato 
funzionalmente a mezzo scala a chiocciola con il piano primo. Di esso, negli atti 
catastali e di compravendita, non si fa menzione alcuna. Esso risulta, pertanto, 
eseguito senza titolo abilitativo. 
Dallo stesso confronto tra la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia 
del Territorio e la planimetria dello stato attuale dei luoghi, sono emerse le 
seguenti principali difformità: 1. diversa posizione della scalinata interna che 
collega il piano terra al piano primo; 2. diversa distribuzione degli ambienti al 
piano terra ed al piano primo; 3. presenza di scala a chiocciola che collega il 
piano primo con il piano copertura; scala sfociante in piccolo vano tecnico; 4. 
presenza al piano copertura di zona scoperta a terrazzo praticabile e di un 
ampio vano coperto ad uso pertinenziale dell’appartamento. 
Le difformità di cui ai punti 1, 2 e 3 risultano sanabili mediante presentazione di 
idoneo titolo edilizio in sanatoria, mentre quelle di cui al punto 4 non risulta 
sanabile e dovrà pertanto essere oggetto di ripristino dello stato legittimo dei 
luoghi. 
Dei costi necessari per la regolarizzazione urbanistico-catastale dell’immobile si 
è tenuto conto nella determinazione del prezzo base di vendita. 
Non risulta acquisito agli atti della procedura l’attestato di prestazione 
energetica dell’immobile. 
Stato di possesso: Il bene in vendita è attualmente nel possesso 
dell’esecutato.  
PREZZO BASE PER IL LOTTO DUE: €. 73.100,00 (euro settantatremila 
cento /00=). 
Ai sensi dell'art. 571 c.p.c. potranno essere formulate offerte inferiori fino 
ad un quarto del prezzo base e, quindi, a partire da €. 54.825,00 (euro 
cinquantaquattromila ottocentoventicinque/00=).  
        * * * * 
Lotto tre  
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Piena proprietà per la quota di 1000/ 1000 di: 
Locale deposito a piano terra del fabbricato con accesso dal civico n. 2/A di 
via Marchese de Rosa in Foggia mediante rampa, di consistenza catastale pari a 
197 mq 
Dati catastali 
L’immobile è censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Foggia al Foglio 96, 
particella 4073 subalterno 16, via Marchese de Rosa n. 2, piano S1, zona 
censuaria 1, categoria C/2, classe 6, consistenza 197 mq, superficie catastale 
totale 219 mq, rendita €. 1.098,81.  
Confini 
L’immobile confina, partendo da nord-ovest e procedendo in senso orario, con 
vicolo Dolo, via Tiro a Segno, via Marchese de Rosa, proprietà di terzi salvo altri 
e migliori confini.  
Descrizione sommaria  
Il cespite in vendita è situato in zona centrale dell’abitato, in un fabbricato posto 
all’angolo tra via Marchese de Rosa e via Tiro a Segno, con struttura in cemento 
armato. 
Il fabbricato è dotato di unico corpo scala, accessibile tramite l’androne 
condominiale comune posto in via Tiro a Segno n. 17.  
Il fabbricato, nella sua interezza, risulta articolato in: n. 1 piano interrato: adibito 
a locale deposito, già utilizzato quale autorimessa; piano terra: adibito 
principalmente ad attività commerciali; piani superiori (1°– 5°): ad uso 
residenziale; piano di copertura. 
L’immobile risulta dotato di: pensilina esterna in cemento armato, con 
sovrastante pavimentazione e lastra di pietra perimetrale munita di gocciolatoio, 
intonacata e dipinta a civile, a copertura della zona antistante l’accesso; 
saracinesca in metallo con cassonetto avvolgibile posto all’interno, a chiusura 
del varco d’accesso; cancello metallico a doppia anta; pavimentazione dotata di 
piastrelle ceramiche o similare; diversa pavimentazione per la rampa con 
materiale in marmette di pietra; pareti e soffitto intonacate e dipinte a civile; 
impianti allacciati alla rete pubblica (acqua, fogna, elettricità) con forniture 
attualmente sospese.  
L’immobile presenta una superficie coperta lorda dell’immobile è di circa mq 219; 
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l’altezza utile interna è pari a circa m 2,70. 
Le opere edili ed impiantistiche si presentano in condizioni di uso e 
manutenzione complessivamente non adeguate per la presenza di ampie zone 
danneggiate dalla caduta dell’intonaco di copertura per fuoriuscita di 
acqua/fogna dalle tubazioni dell’edificio ove l’immobile è ubicato, ripristinabili con 
opportuni interventi mirati.  
Le opere impiantistiche non sono conformi al D.M. 37/2008 perché realizzate in 
epoca anteriore. 
Regolarità urbanistica ed edilizia dell’immobile 
Nonostante gli accessi nei relativi Uffici non è stato possibile risalire ad atti 
tecnico-amministrativi né ai titoli abilitativi relativi al fabbricato in oggetto. 
Dall’atto di compravendita del 21/01/2003, repertorio n. 67495 del Notaio 
Michele Augelli di Foggia, trascritto in data 01/02/2003 ai nn. 2684/2132, risulta 
che il fabbricato nel quale ricade il bene è stato realizzato anteriormente al 
01/09/1967; tale circostanza trova ulteriore riscontro nella planimetria catastale 
(f.96 p.lla 4073 sub 16) datata 17/06/1964. 
Pertanto, il fabbricato originario nel quale insiste il bene può ragionevolmente 
ritenersi edificato in epoca antecedente al dì 01/09/1967 e, quindi, legittimo sotto 
il profilo urbanistico-edilizio, in quanto realizzato anteriormente all’entrata in 
vigore della Legge 6 agosto 1967 n. 765, epoca nella quale non era 
generalmente previsto l’obbligo del titolo abilitativo edilizio. 
A decorrere dal 24/05/1997, l’immobile risulta censito in categoria C/2 per 
intervenuta “variazione di destinazione ad autorimessa, magazzini e locali di 
deposito”. Dalle verifiche effettuate presso l’Ufficio Tecnico Comunale non sono 
emersi titoli abilitativi o provvedimenti amministrativi idonei a comprovare la 
regolarità urbanistico-edilizia della predetta variazione catastale. Tuttavia, 
dall’esame dello stato dei luoghi non risultano eseguite opere edilizie o 
trasformazioni sostanziali dell’immobile, che appare conforme alla consistenza 
originaria, fatta eccezione per la presenza di un piccolo locale adibito a servizi 
igienici ricavato al di sotto della rampa. 
Dei costi necessari per un’eventuale regolarizzazione urbanistico-catastale del 
bene si è tenuto conto nella determinazione del prezzo base di vendita. 
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Stato di possesso: Il bene in vendita è attualmente nel possesso 
dell’esecutato.  
PREZZO BASE PER IL LOTTO TRE: €. 52.250,00 (euro cinquantaduemila 
duecentocinquanta/00=). 
Ai sensi dell'art. 571 c.p.c. potranno essere formulate offerte inferiori fino 
ad un quarto del prezzo base e, quindi, a partire da €. 39.188,00 (euro 
trentanovemila centoottantotto/00=).  

* * * * 
Gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente 
si trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù 
attive e passive, come risultanti, altresì, dalla relazione dell’Esperto d’ufficio dott. 
Ing. Lucio Surgo, depositata in atti.  
La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze non potranno dar luogo 
ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La vendita non è 
soggetta alle norme concernenti la garanzia per i vizi o mancanza di qualità, né 
potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente l’esistenza di 
eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di 
qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti 
dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese 
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, 
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non 
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o 
riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 
pignoramenti.  
La liberazione degli immobili, ove occupati dal debitore o da terzi senza titolo, 
avverrà a cura del custode giudiziario salvo che l’aggiudicatario lo esoneri.  
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia 
l'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della L. 
28.02.1985 n. 47, come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 06.06.2001 
n. 380, purchè presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 
centoventi giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. 
        * * * * 
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1.) Offerte di acquisto. 
Gli interessati all’acquisto potranno presentare l’offerta irrevocabile di 
acquisto in forma cartacea o telematica in base alla modalità di 
partecipazione scelta. L’offerta d’acquisto è irrevocabile fino alla data 
dell’udienza fissata per l’esame delle offerte e, comunque, per almeno 120 
giorni dalla sua presentazione. 
Le offerte – cartacee o digitali – saranno considerate irricevibili laddove 
non siano corredate anche della dichiarazione antiriciclaggio ex art. 585 
ultimo comma c.p.c. 
A tale fine, l’offerente dovrà consegnare, sia al momento della 
presentazione della domanda con riferimento alla cauzione che a quello di 
versamento del saldo prezzo, il modulo – debitamente compilato – 
reperibile in formato .pdf tra i documenti inerenti la vendita pubblicati sui 
siti internet "Portale delle Vendite Pubbliche" ( https://pvp.giustizia.it/pvp/ ) 
e www.asteannunci.it.  
     * * * * 
A. Offerta telematica. 
L'offerta per la vendita telematica dovrà essere redatta secondo la 
procedura indicata dal Ministero della Giustizia sul sito web "Portale delle 
Vendite Pubbliche" (https://pvp.giustizia.it/pvp/), che permette la 
compilazione guidata dell'offerta telematica per partecipare ad un 
determinato esperimento di vendita, con trasmissione entro le ore 12.00 
del giorno 15 (quindici) dicembre 2026; essa dovrà contenere, come 
prescritto dal D.M. n. 32 / 2015: 
a.) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale 
(qualora l'offerente risieda fuori del territorio delle Stato e non risulti attribuito il 
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del 
paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo) o della 
Partita IVA; 
b.) l'Ufficio Giudiziario presso il quale pende la procedura; 
c.) l'anno ed il numero di ruolo generale della procedura; 
d.) il numero o altro dato identificativo del lotto; 
e.) la descrizione del bene; 

https://pvp.giustizia.it/pvp/
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f.) l'indicazione del referente della procedura; 
g.) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; 
h.) il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento (in ogni caso non 
superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione), salvo che si tratti di domanda di 
partecipazione all'incanto; 
i.) l'importo versato a titolo di cauzione, che dovrà essere di importo pari almeno 
a 1/10 del prezzo offerto; 
l.) la data, l'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento 
della cauzione; 
m.) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del 
bonifico di cui alla lettera l); 
n.) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 p; in 
alternativa, quello di cui al comma 5 dell'art. 12 del D.M. n. 32 / 2015, utilizzata 
per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente 
regolamento; 
o.) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste 
dal presente regolamento.  
Il versamento della cauzione dovrà avvenire esclusivamente tramite bonifico 
bancario sul conto corrente bancario intestato alla Procedura Esecutiva 
Immobiliare n. 206 / 2023 R.G.E. Tribunale Foggia, avente il seguente IBAN: IT 
95 G 02008 15713 000102717190, ed indicando la seguente causale: 
"POSIZIONE 202300020600001 DEBITORE" ed in tempo utile affinchè la 
somma risulti accreditata al momento dell'apertura delle buste (a tal fine si 
consiglia di effettuare il bonifico almeno tre giorni lavorativi prima dell'udienza di 
vendita); tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.  
L’offerente in modalità telematica è tenuto altresì al pagamento del bollo dovuto 
per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalità telematica, salvo che sia 
esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo potrà essere pagato tramite carta di 
credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” 
presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le 
istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta 
telematica”. 
B. Offerta con modalità analogica.  
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L'offerta analogica di acquisto dovrà essere depositata in busta chiusa (sulla 
quale dovrà essere indicata unicamente la data della vendita) – 
personalmente o a mezzo di procuratore legale - presso la sede della ATHENA 
PROFESSIONISTI ASSOCIATI, in Foggia alla Via Napoli n. 6 / B (Telefono 
0881 752291), entro le ore 12.00 del giorno 15 (quindici) dicembre 2026. Tale 
busta dovrà contenere una dichiarazione in bollo da €. 16,00 contenente: 
a.) cognome, nome, luogo e data di nascita, residenza o domicilio, stato civile 
(libero  o coniugato), codice fiscale (o partita Iva), recapito telefonico nonché la 
copia di un documento di identità in corso di validità dell’offerente (ovvero del 
permesso di soggiorno e del passaporto se di cittadinanza diversa da quella 
italiana o di un paese UE); se persona giuridica, la visura camerale dalla quale si 
devono evincere i poteri del legale rappresentante ovvero la copia del verbale di 
assemblea per l'attribuzione dei poteri; se coniugato, un estratto dell’atto di 
matrimonio dal quale risulti il regime patrimoniale della famiglia dell’offerente; se 
minorenne l'autorizzazione del giudice tutelare richiesta dai genitori; 
b.) la dichiarazione di residenza o l’elezione di domicilio nel comune di Foggia (in 
mancanza le successive comunicazioni saranno eseguite presso la sede della 
ATHENA PROFESSIONISTI ASSOCIATI); 
c.) i dati identificativi del bene immobile per il quale l’offerta è proposta; 
d.) l’indicazione del prezzo offerto, del tempo e del modo di pagamento del saldo 
del prezzo (che non potrà essere superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione) ed 
ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta; 
e.) la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia di stima, ivi 
compresi gli allegati, l'avviso di vendita ed ogni altro documento pubblicato sul 
"Portale delle vendite giudiziarie" in relazione all'immobile per il quale viene 
presentata l'offerta.  
f.) la cauzione pari almeno ad 1/10 del prezzo offerto mediante assegno 
circolare intestato alla procedura esecutiva (Tribunale Foggia Proc. n. 206/2023 
R.G.E."); 
g.) la procura speciale notarile in caso di nomina di un procuratore speciale. 
      * * * * 
2.) Udienza di deliberazione sulle offerte. Svolgimento delle operazioni di 
vendita.  
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Il giorno 16 (sedici) dicembre 2026, alle ore 16.30 presso la sede della Athena 
Professionisti Associati in Foggia alla Via Napoli n. 6/B, il Professionista 
delegato procederà all'apertura delle buste cartacee e telematiche, alla 
deliberazione sulle offerte ed all’eventuale gara tra gli offerenti.  
Le offerte presentate sono irrevocabili e pertanto di loro si terrà conto 
anche in caso di mancata presentazione alla gara dell'offerente. 
Le operazioni di vendita si terranno in modalità sincrona mista. 
Gestore della Vendita Telematica è la società “IT AUCTION”, con sede in 
(20127) Milano alla Via Soperga 9 e sede operativa in (20125) Milano alla Via 
Ferrante Aporti 8, Tel. 0546.046747, sito web di riferimento: 
www.venditegiudiziarieitalia.it, la quale può essere contattata per supporto 
tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione e per ricevere 
qualsiasi tipo di assistenza. 
Referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è il 
Professionista Delegato. 
Tutti gli offerenti dovranno partecipare telematicamente o analogicamente 
all’eventuale gara. 
Coloro che hanno formulato l’offerta con modalità telematica partecipano 
alle operazioni di vendita con la medesima modalità, coloro che hanno 
formulato l’offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato 
alla vendita. 
Il giorno e l’ora della vendita sono altresì invitate a partecipare alla vendita 
tutte le parti della procedura esecutiva ed i creditori iscritti non intervenuti. 
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della 
vendita telematica invierà all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato 
dall'offerente che ha trasmesso l'offerta in via telematica un invito a connettersi 
al portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verrà 
trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato 
dall'offerente. 
L'offerente con modalità analogica è tenuto a partecipare personalmente all'asta 
ovvero può farsi rappresentare da un avvocato munito di procura notarile 
rilasciata in data antecedente all'asta relativa alla proposta di acquisto 
depositata. 
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Saranno dichiarate inefficaci le offerte: (a) pervenute oltre il termine previsto al 
punto 1.; (b) che indichino un prezzo inferiore di oltre un quarto al prezzo base 
indicato nel presente avviso; (c) non accompagnate dal versamento della 
cauzione nella misura di 1/10 del prezzo offerto e con le modalità previste per la 
vendita telematica o con modalità analogica.  
Gli immobili saranno senz’altro aggiudicati in presenza di un’unica offerta di 
importo pari o superiore al prezzo base indicato nel presente avviso 
(indipendentemente dalla presentazione di un'istanza di assegnazione ai sensi 
dell'art. 588 c.p.c.). 
Se il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo base indicato nel presente 
avviso in misura non superiore ad un quarto, gli immobili saranno aggiudicati se 
il Professionista delegato riterrà che non vi sia seria possibilità di conseguire un 
prezzo superiore con una nuova vendita e se non sono state presentate istanze 
di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c.. 
In caso di presentazione di pluralità di offerte criptate e/o analogiche si svolgerà 
tra gli offerenti, secondo le modalità previste dall'art. 573 c.p.c., una gara sulla 
base dell’offerta più alta con il sistema dei rilanci minimi entro il termine massimo 
di un minuto; tali rilanci non potranno essere inferiori a 1 / 50 del prezzo indicato 
dal maggior offerente, arrotondato a discrezione del Professionista Delegato. 
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le 
cui offerte sono state ritenute valide nonchè gli offerenti analogici presenti 
personalmente avanti il Delegato. 
Se all'esito della gara il valore dell'offerta più alta è pari o superiore al prezzo 
base indicato nel presente avviso gli immobili saranno senz'altro aggiudicati; se, 
invece, è inferiore l'immobile sarà aggiudicato a meno che non siano state 
presentate istanze di assegnazione.  
Nel caso di pluralità di offerte e la gara non abbia luogo per mancanza di 
adesioni degli offerenti, ai fini dell'individuazione della migliore offerta sarà 
applicato il seguente criterio: 
a.) il prezzo più alto determinerà in ogni caso la prevalenza dell'offerta; 
b.) a parità di prezzo sarà preferita l'offerta cui si accompagni la cauzione di 
maggiore importo, indipendentemente dal termine indicato per il versamento del 
saldo prezzo; 
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c.) a parità di cauzione sarà preferita l'offerta che indichi il minor tempo di 
pagamento del saldo prezzo; 
d.) ove non sia possibile individuare un'offerta migliore delle altre secondo i 
criteri che precedono, i beni saranno aggiudicati a colui il quale ha formulato 
l'offerta per primo. 
Anche nel caso di pluralità di offerte e mancanza di adesioni degli offerenti alla 
gara, prevarrà sulla vendita l'istanza di assegnazione che sia stata 
eventualmente presentata se l'offerta migliore, individuata secondo il criterio che 
precede, è inferiore al prezzo base indicato nel presente avviso.  
L’aggiudicatario dovrà provvedere al versamento del saldo del prezzo, detratta la 
cauzione già versata, nel termine e con le modalità indicate nell’offerta e di cui al 
decreto emesso dal Professionista delegato ai sensi dell’art. 574 comma 1 
c.p.c.. 
Il termine per il versamento del saldo prezzo non può essere superiore a 120 
giorni dall'aggiudicazione, ha natura perentoria, non è prorogabile e non è 
soggetto alla sospensione dei termini processuali nel periodo feriale. 
Anche il saldo prezzo dovrà essere versato mediante assegno circolare intestato 
alla procedura esecutiva per il caso di offerta analogica ovvero mediante bonifico 
bancario da eseguirsi sul conto intestato alla procedura esecutiva (IBAN : IT 95 
G 02008 15713 000102717190, ed indicando la seguente causale: "POSIZIONE 
202300020600001 DEBITORE") per il caso di offerta telematica.  
Tutte le spese derivanti dal trasferimento dei beni (imposta di registro, imposta 
sul valore aggiunto, imposte ipotecarie e catastali, spese necessarie per la 
cancellazione di trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie gravanti sugli immobili 
trasferiti e quant’altro) sono a carico dell’aggiudicatario.  
A tal fine l’aggiudicatario, contestualmente al saldo del prezzo, dovrà depositare 
presso l'Ufficio del Professionista Delegato mediante assegno circolare non 
trasferibile intestato alla procedura esecutiva o bonificare sul conto intestato alla 
procedura esecutiva una somma pari ad un quinto del prezzo di aggiudicazione 
ed evadere entro quindici giorni l’eventuale richiesta di integrazione all’uopo 
rivoltagli del Professionista delegato. 
Si precisa che ai fini della verifica della tempestività del versamento si darà 
rilievo alla data dell'ordine di bonifico.  
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La vendita resta in ogni caso regolata dalle disposizioni di legge vigenti in 
materia nonchè dalle condizioni stabilite nel "Regolamento per la 
partecipazione alla vendita telematica sincrona a partecipazione mista ai 
sensi del D.M. 32/2015". 
       * * * * 
2.) Gli interessati potranno stipulare un contratto di finanziamento che prevede il 
versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia 
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita contattando 
uno dei seguenti Istituti di Credito: Banca di Credito Cooperativo San Giovanni 
Rotondo (Tel. 0882 837111), Banca Popolare dell’Emilia Romagna (Tel. 0881 
710111), Banca Popolare di Milano (Tel. 0881 564111), Banca Popolare di 
Puglia e Basilicata (Tel. 0881 782711), Banca Popolare Pugliese (Tel. 0881 
794111), salvo altri. 
Qualora all’esecuzione partecipi una banca o un Istituto titolare di Credito 
Fondiario l’aggiudicatario dovrà versare direttamente a tali soggetti, nel termine 
fissato dal decreto emesso ai sensi dell’art. 574 comma 1 c.p.c. in caso di 
vendita senza incanto ovvero entro sessanta giorni dalla data 
dell’aggiudicazione in caso di vendita con incanto, la parte del prezzo 
corrispondente al loro complessivo credito nella misura dell'80%, mentre  il 
restante 20% dovrà essere versato sul conto intestato alla procedura esecutiva a 
garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili.  
In alternativa l’aggiudicatario potrà avvalersi della facoltà di subentrare, senza 
autorizzazione del giudice dell’esecuzione, nel contratto di finanziamento 
stipulato dal debitore espropriato assumendosi gli obblighi relativi purchè entro 
quindici giorni dal decreto previsto dall’art. 574 comma 1 c.p.c. (in caso di 
vendita senza incanto), ovvero dalla data dell’aggiudicazione definitiva (in caso 
di vendita con incanto) o dell’assegnazione paghi alla banca le rate scadute, gli 
accessori e le spese. Nel caso di vendita in più lotti ciascun aggiudicatario è 
tenuto a versare, proporzionalmente, alla banca le rate scadute, gli accessori e 
le spese.  
L’avviso di vendita, l’ordinanza di delega delle operazioni di vendita e la 
relazione di stima degli immobili redatta dal dott. Ing. Lucio Surgo sono 
pubblicate sul "Portale delle vendite pubbliche" e sul sito internet  
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www.asteannunci.it.  
Tutte le attività che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere 
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o 
dal giudice dell’esecuzione, dovranno essere eseguite presso la sede della  
ATHENA PROFESSIONISTI ASSOCIATI. 
Gestore della Vendita Telematica è la società “IT AUCTION”, con sede in 
(20127) Milano alla Via Soperga 9 e sede operativa in (20125) Milano alla Via 
Ferrante Aporti 8, Tel. 0546.046747, sito web di riferimento: 
www.venditegiudiziarieitalia.it. 
Maggiori informazioni potranno essere acquisite presso la sede della ATHENA 
PROFESSIONISTI ASSOCIATI nonché telefonando al numero verde della 
EDICOM Finance s.r.l. 800 630 663. 
Chiunque sia interessato a presentare offerte di acquisto potrà esaminare gli 
immobili in vendita facendone richiesta tramite il "Portale delle Vendite 
Pubbliche".  
Il sottoscritto Professionista Delegato (con studio in Foggia al Viale G. Di Vittorio 
n. 64, Tel. 0881 635808) è stato nominato custode del compendio pignorato in 
sostituzione del debitore. 
La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale e 
l’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e 
nella relazione peritale. 
Foggia, li 03 settembre 2026           Avv. Bartolomeo Dell’Orco 
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