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PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA INTESA
S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA SIG.RA [T,

Il sottoscritto Arch. Domenico Tripodi, regolarmente iscritto all'Ordine degli Architetti,
Fianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Pravincia di Reggio Calabria col n® 1606 ed
allAlbo del C.T. del Tribunale di Palmi, essendo stato nominato C.T.U. dal Giudice
del’Esecuzione Dott.ssa Raffaella M. Gigantesco con Ordinanza del 15.01.2005 ed
avendo prestato giuramento di rito in pari data, da una prima consultazione della
documentazione in suo possesso, ha appurato che la descrizione dei beni pignorati
presentava delle incongruenze con lo stato di fatto degli stessi, e precisamente:

1) sul bene indicato nell'atto di precetto come "1/2 del terreno sito in Cittanova localits
Crocifisso riportato in Catasto al fogfio n. 48, particella n. 207 sub B, di Mg 83,00" insiste
un’ abitazione “abusiva”, di cui non & stata presentata né la pratica edilizia presso gli Uffici
competenti, né quella relativa all'accatastamento della stessa;

2) l'abitazione ubicata in Via G. Garibaldi, 27/29, presentava delle difformita non riportate
ne all'Ufficio Tecnico del comune di Cittanova né all'Agenzja del Territorio di Reggio
Calabria.

Dopo aver avanzato richiesta al Sig. Giudice, per poter correttamente redigere I'elaborato
peritale, della necessaria autorizzazione alla regolarizzazione dei suindicati manufatti
edilizi, lo stesso comunicava al sottoscritto C.T. la riunione della Procedura n. 41/03 alla
procedura n. 77/02, oltre ad autorizzarlo sia allaccatastamento dei beni sopradescritti che
a procedere alla stima di tutti i beni pignorati indicati nelle due procedure riunite.

Quindi, il sottoscritto fissava un primo sopralluoge per il rilievo di tali beni, dandone
comunicazione alle parti in data 29.11.2005 a mezzo raccomandata A.R. e convocandole
per il giorno 14.12,2005 alle ore 09,00 a Cittanova (RC) in Via G. Garibaldi, 27/29.

in detto sopralluogo, al quale nessuna delle parti era presente, il sottoscritto C.T., dopo
aver individuato i beni riportati nella procedura esecutiva, risultante dagit atti di causa, ha
potuto verificare che quanto precedentemente affermato, relativamente ai due immobili
pignorati, poteva essere pienamente riconfermato.

Ha provveduto, quindi, ad eseguire | rilievi fotografici, rilevare ed annotare tutto quanto
possibile ed utile per la redazione della Consulenza Tecnica.

Successivamente alla iunione delle due Procedure Esecutive (N. 41/03 — N, 77/02), si &
reso necessario espletare un secondo sopralluogo per cui, il sottoscritto C.T, ha dato
comunicazione alle parti per una nuova convocazione, datata 13.12.2006 a mezzo
raccomandata A.R. e Fax, per if giorno 29.12.2006 alle ore 09,00, a Cittanova (RC) in Via
G. Garibaldi, 27/29 sia per rilevare i beni immobili descritti nella Procedura N. 41/03 che



per definire, ancora pill accuratamente, il rilievo degli immobili contenuti nella 77/02,
atteso che, durante il primo sopralluogo, it sottoscritto C.T. non ha potuto accedere
allintemo degli immobili per cui era necessaria la presenza dei proprietari. Ma,
nonostante questa seconda convocazione defle parti, al sopralluogo nessuna di queste
ultime era presente e, dunque, il sottoscritto C.T., dopo aver individuato i beni riportati
nella procedura esecutiva, risultante dagli atti di causa, ha provveduto ad eseguire i rilievi
metrici e fotografici, rilevare ed annotare tutto quanto possibile.
A seguito di quest'ultimo sopralluogo, ha riscontrato, altresl, che sul bene immobile
"terrenc sito in Ciftanova in localitd Meloni, riportato in Catasto al Foglio di Mappa n 59,
Particella n. 6, Qualita Agrumeto, Classe 2, Consistenza Mg 5.440,00, R. D. € 207,90, R.
A. € 61,81" insiste un capannone adibito ad officina, il quale non risulta nellintera
documentazione precedentemente acquisita durante | vari accertamenti presso gli Uffici
competenti, quindi "abusivo”.
Nel corso di suddetto sopralluogo, if sottoscritto C.T. incontrava casualmente I Sig.
o (figlio di e '

Geipid e R TaanraaaeEatg  Nonché
compropnetano dei beni plgnoratl) 1£ quale, su rlchlesta verbale dello stesso C.T., si

dimostrava disponibile ad essere presente per un eventuale nuovo sopralluogo.
Successivamente, || sottoscritto avanzava richiesta al Sig. Giudice per ['autorizzazibne
della regolarizzazione catastale del capannone di cui sopra, il quale invitava it Procedente
ad esprimersi in merito all’eventuale accatastamento del capannone, ed il C.T.U. alla
prosecuzione delle operazioni di stima.

In attesa che il Procedente si esprimesse in merito, Il sottoscritto C.T. fissava il terzo
sopraliuogo dandone comunicazione alle parti in data 04.05.2007 a mezzo raccomandata
A.R. e Fax convocandole per il glomo 22.05.2007 alle ore 09,00 a Cittanova in Via G.
Garibaldi, 27/29,

Al sopralluogo vi erano presenti la Sig.ra SIS

AR ﬁgiia di :fv-'-‘.'-'é?_-'—,l';_-'f‘i:E'-,_E.f_—;_ RS
g#i nonche compropristaria del beni pignoratl) la quale si & dlmostrata

d|5pon|blle ad accompagnarlo ail'intemo deli'immobile dove ha potuto eseguire i rilievi sia
internamente che esternamente, annotando tutto cid che sarebbe stato utile per la stima
di esso. Terminati i rilievi dellimmobile di Via Garibaldi, 27/29, il sottoscritto si & recato,

accompagnato dalla Sig.ra SIS presso ['immobile sito in Trav. Edison, 30, dove

ha eseguito i rilievi metrici e fotograf' ci dell'intero immobile, ed annotato, anche in questa
occasione, tutto quanto sarebbe stato utile per il successivo accatastamento.
Terminati i rilievi dei due fabbricati, il sottoscritto C.T., sempre accompagnate dalla Sig.ra

&5 Sl € recato in localitd "Meloni”, dove sono localizzati due terreni agricoli,

oltre ad essere limitrofi sono ambedue incolti; vengono eseguiti, dunque, le operazioni

peritali, ovvero i rilievi metrici e fotografici riscontrando che su uno di essi insiste il
3



capannone “abusivo’ del quale il sottoscritto si riservava il rilievo, in quanto si era in
attesa che il Procedente si esprimesse in merito all'eventuale accatastamento dello
stesso, di cui, a tutt'oggi il sottoscritto non ha avuto alcuna comunicazione in merito.

Terminati i rilievi, il sottoscritto C.T., sempre in presenza della Sig.rd

recato in C/da Prenura, dove & sito un altro terreno agricolo coltivato a vigneto, per
eseguirne i rilievi metrici, nonché quelli fotografici, concludendo, cosi tutte le operazioni
peritali.

IDENTIFICAZIONE DE!I BENI OGGETTO DELLA VENDITA
1) Piena proprieta del Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Via G. Garibaidi nn. 27129,
di proprieta [EESENTES RN idcntificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n.
73, Particella n. 854, Sub1 Categoria A2, Classe 1, Corisistenza 6 vani, Rendita
€ 278,89;
2} Quota di proprieta di ¥ del Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Trav. Edison n. 30,
di proprieta

RN ann e e 1dentn“cato al
N C E. U al Fogho di Mappa n. 48 Particella n. 1114, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 5 vani, Superficie Catastale 125,00 mq, Rendita € 214,33;

3) Quota di proprieta di ¥ del Terreno sito a Cittanova (RC) in localita “Meloni”, di

ed eredi

proprieté B
e T T e |dentn"cato al
N C T al Fogllo d| Mappa n. 59 Part|cella n. 6, Qualita Agrumeto Classe 2,
Superficie Mg 5.440,00, Reddito Dominicale € 207,90, Reddito Agrario € 61,81;

4) Quota di proprieta di % del Terreno sito a Cittanova (RC) in localita "Melon{”, di

proprieta R

identificato al
N.C.T. al Fogho di Mappa n. 59, PartlceI[a n. 542 Quanta Agrumeto Classe 1,
Superficie Mq 4.580,00, Reddito Dominicale € 205,05, Reddito Agrario € 59,26;

5) Quota di proprieta di 1/3 del Terreno sito a Cittanova (RC) in “C/da Prenura”, di

DrOpTiEta eredi e T

L : [dentlﬁcato al N C T. al
Fogl[o di Mappa n. 59, F’artlce!ia n. 232, Qualita Vigneto, Classe 2, Superficie Mq
1.330,00, Reddito Dominicale € 8,93, Reddito Agrario € 5,84,




FORMAZIONE DEI LOTTI

Le unita immobiliari sopra descritte sono catastalmente indipendenti e, considerato che,
sono autonomamente fruibili, si ritiene utile, ai fini di una pit facile commerciabiiita, di
individuare 5 (cinque) Lotti distinti e separati.

Rizziconi, 08 ottobre 2007
ec.r.u.
Arch. Domenico Tripodi



TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 77 del Ruolo Generale delle Esecuzioni | Anno 2002
PROMOSSA DA | BANCA INTESA S.p.A. di Milano
IN DANNO DI |

DATA CONFERIMENTOQ INCARICO | 15 Gennalo 2005
DATA UDIENZA | 25 Ottobre 2007
TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U. | 25 Settembre 2007
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONI | Dott ssa Mariadomenica Marchese

HC.T.U.
Arch. Domenico Tripodi

RELAZIONE LOTTO N. 001

ALLEGATI: Foglio n. 73, Particella n. 854, Sub 1

verbale d'accesso;

rilievo fotografico;

visura catastale attuale;

stralcio foglio dil mappa attuale;
progetto di ristrutturazione;

rilievo per accatastamento
accatastamento;

successione con allegato testamento;
copia certificati.




RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO 001

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA
INTESA S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA SIG.RA BB

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

Piena proprietd del Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Via G. Garibaldi nn. 27/29, di
uuny dentificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n. 73,
Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 6 vani, Superficie

proprieta §g
Parlicella n. 854, Sub 1,
Catastale 157,00 mq, Rendita € 278,89.

DESCRIZIONE SOMMARIA
Il fabbricato, net suo intero, & stato ultimato presumibilmente negli anni ‘60, esso ricade
all'interno del Piano di Recupero del Comune di Cittanova denominata Zona Omogenea

A1 “Conservazione”,

STATO DI POSSESSO
Limmobile pignorato & neila piena disponibilitad della Sig.ra

Attualmente esso & disabitato.

VINCOL! ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

» Vincoli che resteranno a carico deli’acquirente:
> Domande giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna
> Al di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura: | Nessuna
> Convenzioni matdmoniali e provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale al coniuge: Nessuna
> _Altri pesl o limitazioni d'uso: Nessuna

» Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della
vendita a cura e spese dell’aggiudicatario:
> lIscrizion] = Ipoteca giudizlale nascente da Decreto Ingiuntivo a
favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI
CITTANOVA,

- Iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di Reggio
Calabria il 24.08.2002 al n. 1778 del Registro
Particolare e n. 13872 del Registro Generale.




> Pignoramenti ed altre | » Pignoramento Immobiliare a favore della BANCA DI
trascrizioni pregiudizievoli CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA.

- Trascritto presso la Conservatoria def RR.1l. di Reggio
Calabria il 30,05.2003 al n. 6277 del Registro
Particolare e n. B00B del Reglstro Generale,

» Difformita urbanistico-edilizie Nessuna

» Difformita Catastall Nessuna

PROVENIENZA E PRECEDENTI PROPRIETARI

* Provenienza:
bd L'tmmbﬂeé

pervenuto allla Sig.ra s SO Alto di Testamento Pubblico

i bblico per Notaio Tito Lustrl di Cittanova del 23.09.1985,

- Registrato a Palmi n® 10, Volume n. 51 del 02.01.1990 (dichiarazicne di
successione presentata all'Ufficio Registro di Palmi in data 20.06.1990, registrata al
n. 30, Volume n. 297).

- Trascritto alla Conservatoria del RR.M. di Regglo Calabria il 12.04.1891 ai n. 5060
del Registro Particolare e n. 5826 del Registro Generale.

Precede ]

PRATICHE EDILIZIE

» _La pratica si pud ritenere completa.

DESCRIZIONE ANALITICA DEL FABBRICATO
L'immobile & stato realizzato, presumibilmente, in data antecedente al 1960, in quanto
rientra nell'area definita “centro storico”, nonché inglobato in un tessute urbano il quale si
e consolidato nel tempo. Esso venne costruito in muratura portante a due piani fuori terra
con solaio di copertura in legno rifinito con manto in coppi.

Il fabbricato, rispetto alla visura storica dellimmobile, presenta delle variazioni di
distribuzione interna, opere che furono eseguite, presumibilmente, intorno agli anni '60,
ma che non furonc mai riportate né presso I'Ufficio Tecnico — Area Urbanistica - del
comune di Cittanova né presso 'Agenzia del Territorio di Reggio Calabria.

In seguito alla mia richiesta di accatastamento, autorizzata dal Sig. Giudice G.E., il
fabbricato, oggetto di valutazione, dal 22.10.2007 risulta variato al N.C.E.U. nella sua
nuova consistenza e rendita.

L'immobile & di proprieta della Sig.ra e a¥dal 23.09.1985, in seguito a
Testamente Pubblico registrato a Palmi il 02/01/1990 al n. 10 Vol, n. 51,

Nel suo intero, I'ilmmobile confina con Via G. Garibaldi,

= 0 aventl

causa, con corte della stessa Ditta, salvo e se altri.



Nel 1996, vi era intenzione, da parte della proprietaria Sig.ra{EE

ristrutturare lintero Fabbricato, in quanto risulta depositato présso "'Ufficio Tecnico del
Comune di Cittanova una richiesta di rilascio della “Concessione Edilizia”, la cui pratica
edilizia risuita completa di tutti gli incartamenti previsti dalla legislazione Urbanistica
vigente e con il relativo parere favorevole della Commissione Edilizia datato 22/01/1 997,

lavori che, comungue non furono mai iniziati.

l.a consistenza delfimmobile & formata come appresso:

> Piano Terra

Adiblto a8 Civile Abitazione

> Piano Primo

1

Adibilo a Civile Abitezlone

Caratteristiche strutturali {intero fabbricato)

» Strutture verticali | Muraturs ordinaria

»> Solai In lagno

> Balconi Cementlo armalo

> Copertura Tello a falde in legno, con manta di copseriura In coppl,
» Tamponatura Muralura orinaria

> Tramezzature Muralura ordinaria

Rifinimenti Piano Terra

> Paretl esterne Intonaco civile a due siratl

> Pareti interne Intonaco civile a due strali tinteggiato df colore bianco
» Soffittl Controscffittati con perline in fegno

¥» Pavimento bagno | /n ceramica

» Pavimento P.T. In coffo

¥ Rivestimenti In ceramica

¥» Infissi esterni Alcune in legno, alcune in alluminio

¥ Inflssi interni In lagno

Rifinimenti Piano Primo

> Pareti esterne Intonaca civile a due strali
> Paretl inteme Intonaco civile a due strefi tinteggiato df colore bianco
> Soffitt Controsofiitfall con perline in legno Hnteggiate di colore blanco
> Pavimento bagno | /n ceramica
» Pavimento P.1. In granigiia
¥ Rivestimenti In ceramica
» Infissi esterni In legno
> Infissi interni in lagno
> Balconi Parapettf In farro batiufc
. Impianti
> Elettrico Esistente e funzionante
» Citofonico Esistents o funzionanie
> Riscaldamento Inesistente *
> Boiler {acqua calda) | Esistente
» ldrico e Fognante Esistentl, collegall alfe ret! cittadine




. ¥
I giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione delfimmobile

appare “in pessimo stato di conservazione”.

DESCRIZIONE SUPERFICIE LORDA

PIANO TERRA

- Zona Giomoe Mqg. 83,20 circa
- Corte Mag. 20,64 circa
PIANC PRIMO

- Zona Notte Ma. 83,20 clrca
- Balcon! . Mg. 4 64 circa
STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche di mercato nel settore immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo
alla compravendita di immobili con caratteristiche pill c meno simili,

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
all'ubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi ecc.

La tabella sotto riportata evidenzia la superficie commerciale calcolata applicando
coefficienti percentuali di abbattimento della superficie lorda utilizzati con riferimento allo

stato d'uso e marnutenzione, state di possesso, legitiimita urbanistica, ecc.

SUPERFIGIE LORDA :ggfﬁg;g‘;‘;% SUPERFICIE COMMERCIALE

PIANO TERRA
Zona Giomo Mq. 83,20 - 83,20
Corte Mq. 20,64 33,33 % 5,88
PIANO PRIMO
Zana Notte Ma. 83,20 - 83,20
Balconi Mg. 4,64 33,33% 1,55

TOTALE SUP. COMMERCIALE | 174,83

Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile & emerso un
prezzo medio unitario pari a € 800,00/mq che si ritiene possa tranquillamente essere
applicato allimmobile in questione.

Sulla determinazione del suddetto prezzo ha inciso negativamente il pessimo stato di
conservazione. In condizioni di ristrutturazione il fabbricato avrebbe potuto avere un
prezzo al mqg maggiore di quello sopra descritto, vista la posizione e le caratteristiche del
fabbricato.



- Piena proprieta del Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Via
Garibaldi nn. 27/29, di proprieta [REaEEn
identificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa 'n 73, Particella n.
854, Sub 1, Categoria A/2, Classe 1, Consmtenza 6 vani,
Superficie Catastaie 157,00 mq, Rendita € 278,89.

Superficie Mqg. 174,83 x € 900,00 = € 1567.343,00

Rizziconi, 08 otfobre 2007
HC.T.u.
Arch. Domenico Tripodi
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESEGUZIONI IMMOBILIAR

 CONSULENZA TEC! 'f@m\ D"EU !@l o

_ PROCEDURA ESECUTIVA

'N° 77 del Ruolo Generale delle Esecuzioni Anno 2002
(a cui & riunita la Procedura N. 41/03)

PROMOSSADA 7 T BANCAINTESA S.p.A. di Milano

IN DANNO DI

'DATA CONFERIMENTO INCARICO | 15 Gennaio 2005

DATAUDIENZA o 140Ottobre 2009

TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U. 1 10 Settembre 2009

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONI 1 """ Dott.ssa Emanuela Ruscio

s,
%09 7 1rgmovsayd

RELAZIONE GENERALE
(INTEGRAZIONE)



ALLEGATI:

« verbale d'accesso.

Foglio n. 73, Particella n, B54, Sub 1

» verhale d'accesso;

e rilievo fotografico;

*  visura catasiale attuale;

=  stralcio foglio di mappa attuale;
progetto di ristrutturazione;

+ rilievo per accatastamento;

+  accatastamento;

*  successione con allegato testamento;

*  copia certificati.

Foglio n. 48, Particellan. 1114
verbale d'accesso;

rilievo fotografico,

visura catastale attuale;
stralcio foglio di mappa attuale;
rifievo per accalastamento;
accatastamento;

atto di compravendita;

s copia certificali.

Foglio n. 59, Particela n, &
verbale d'accesso;

rilievo fotografico;

visura catastale attuale;
stralcio foglio di mappa attuale;
atto di compravendita;

copia certificati.

Foglio n. 59, Particella n. 542

» verbale d'accesso;

» rilievo fotografico;

«  visura catastale attuale;

« stralcio foglio di mappa attuale;
»  atfo di compravendita;

e copia certificati.

Foglio n. 58, Particella.n. 232

+ verbale d'accesso;

* rilievo fotografico;

*  visura calastale atiuale;

« stralcio foglio di mappa attuale;
+  copia certificati.

=  copia certificati.
* spese e ricevule.

cheel, Tripodi Dinenico
Céda 5. Giovanni, 6 - 9016 RIZZICONT (RCY = Tel. 328,0571017, Fax 178.60:54.20
Femails arch.domenicolripodigilibere.it

&
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RELAZIONE GENERALE

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA INTESA
S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA SIG.RAEES

I sottoscritto Arch. Domenico Tripodi, regolarmente iscritto all'Ordine degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Reggio Calabria col n® 1606 ed
allAlbo dei C.T. del Tribunale di Palmi, essendo stato nominato C.T.U. dal Giudice
del’Esecuzione Dott.ssa Raffaella M. Gigantesco con Ordinanza del 15.01.2005 ed
avendo prestato giuramento di rito in pari data, da una prima consultazione della
documentazione in suo possesso, ha appurato che la descrizione dei beni pignorati
presentava delle incongruenze con lo stato di fatto degli stessi, e precisamente:

1) sul bene indicato nell'atto di precetto come “1/2 del terreno sito in Cittanova localita
Crocifisso riportato in Catasto al foglio n. 48, particella n. 207 sub B, di Mg 83,00" insiste
un' abitazione “abusiva”, di cui non & stata presentata né la pratica edilizia presso gli Uffici
competenti, né quella relativa all'accatastamento della stessa:

2) 'abitazione ubicata in Via G. Garibaldi, 27/29, presentava delle difformita non riportate
né all'Ufficio Tecnico del comune di Cittanova nél all’Agenzia del Territorio di Reggio
Calabria.

Dopo aver avanzato richiesta al Sig. Giudice, per poter correttamente redigere 'elaborato
peritale, della necessaria autorizzazione allfa regolarizzazione dei suindicati manufatti
edilizi, lo stesso comunicava al sottoscritto C.T. la riunione della Procedura n. 41/03 alla
procedura n. 77/02, oltre. ad autorizzarlo sia all'accatastamento dei beni sopradescritti che
a procedere alla stima di tutti i beni pignorati indicati nelle due procedure riunite.

Quindi, il sottoscritto fissava un primo sopralluogo per il rilievo -di tali beni, dandone
comunicazione alle parti in data 29.1 1'.2005 a mezzo raccomandata A.R. e convocandole
per il giorno 14.12.2005 alle ore 09,00 a Cittanova (RC) in Via G. Garibaldi, 27/29.

In detto sopralluogo, al quale nessuna delle parti era presente, il sottoscritto C.T., dopo
aver individuato i beni riportati nella procedura esecutiva, risultante dagli atti di causa, ha
potuto verificare che quanto precedentemente affermato, relativamente ai due immobili
pignorati, poteva essere pienamente riconfermato.

Ha provveduto, quindi, ad eseguire i rilievi fotografici, rilevare ed annotare tutto quanto
possibile ed utile per la redazione della Consulenza Tecnica.

Successivamente alla riunione delle due Procedure Esecutive (N. 41/03 — N. 77/02), si &
reso necessario espletare un secondo sopralluogo per cui, il sottoscritto C.T, ha dato
comunicazione alle parti per- una nuova convocazione, datata 13.12.2006 a mezzo
raccomandata A.R, e Fax, per il giorno 29.12.2006 alle ore 09,00, a Cittanova (RC) in Via

el Tripmfi Donnenico
Cida 8. Ginvanni, 6 - 89016 RIZZICONT (R * Tel, 328.0571017, Fax 178.60.50.29:
E-mail: arch.domenicowripodigilibero.il
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G. Garibaldi, 27/29 sia per rilevare i beni immobili descritti nella Procedura N. 41/03 che
per definire, ancora pil accuratamente, il rilievo degli immobili contenuti nella 77/02,
atteso che, durante il primo sopralluogo, it sottoscritto C.T. non ha potuto accedere
allinterno degli immobili per cui era necessaria la presenza dei proprietéri, Ma,
nonostante questa seconda convocazione delle parti, al sopralluogo nessuna di queste
ultime era presente e, dunque, il sottoscritto C.T., dopo aver individuato i beni riportati
nella procedura esecutiva, risultante dagli atti di causa, ha provveduto ad eseguire i rilievi
metrici e fotografici, rilevare ed annotare tutto quanto possibile.

A seguito di quest'ultimo sopraliuogo, ha riscontrato, altresi, che sul bene immobile
“terreno sito in Cittanova in localita Meloni, riportato in Catasto al Foglio di Mappa n 58,
Particella n. 6, Qualita Agrumeto, Classe 2, Consistenza Mg 5.440,00, R. D. € 207,90, R.
A. € 671,81 insiste un capannone adibito ad officina, il quale non risulta nelfintera
documentazione precedentemente acquisita durante i vari accertamenti presso gli Uffici
competenti, quindi “abusivo”,

Nel corso di suddetto ‘'sopralluogo, il softoscritto C.T. incontrava casualmente it Sig.
: By (figlio di S
comproprietario dei beni pignorati), il quale, su richiesta verbale delio stesso C.T., si

dimostrava disponibile ad essere presente per un eventuale nuovo sopralluogo.
Successivamente, il sottoscritto avanzava richiesta al Sig. Giudice per l'autorizzazione
delia regolarizzazione catastale de! capannone di cui sopra, it quale invitava il Procedente
ad esprimersi in- merito al'eventuale accatastamento del capannone, ed il C.T.U. alla
prosecuzicne deile operazioni di stima.

In attesa che il Procedente si esprimesse in merito, il sottoscritto C.T. fissava il terzo
sopraliuogo dandone comunicazione alte parti in data 04.05.2007 a mezzo raccomandata
A.R. e Fax convocandole per i giorno 22.05.2007 alle ore 09,00 a Cittanova in Via G.
Garibaldi, 27/29,

Al sopraliuogo vi erano presenti la Sig.ra JEEEEEETRIE (figlia difis

g8 '0onché comproprietaria dei beni pignb‘rati)-,‘ la quale si & dimostrata

disponibile ad accompagnarlo all'interno dell'immobile dove ha potuto eseguire i rilievi sia
internamente che esternamente, annotando tutto cid che sarebbe stato utile per la stima
di esso. Terminati i rilievi dellimmobile di Via Garibaldi, 27/29, il sottoscritto si & recato,

accompagnato dalla Sig:ro[ RIS <50 immobile sito in Trav. Edison, 30, dove
ha eseguito i rilievi metrici e fotografici dell'intero immobile, ed annotato, anche in questa
occasione, tutto quanto sarebbe stato utile per il successivo accatastamento.

Terminati i rilievi dei due fabbricati, il sottoscritto C.T., sempre accompagnato dalla

¥ si e recato in localita "Meloni”, dove sono localizzati due terreni agricoli,

Arch. Tripodi Dosnenico
Chda S Glevannid, 6 - ROMG RIZZICONT (RUY * Tel, 328.6571017. Fix 1 78.011,59.204
E-mail: arch.domenicotriped i bero.it,

Pagina 4‘



oltre ad essere limitrofi sono ambedue incolti; vengono eseguiti, dunque, le operazioni
peritali, ovvero i rilievi metrici e fotografici riscontrando che su uno di essi insiste il
capannone “abusive” del quale il sottoscritto si riservava il rilievo, in quanto si era in
attesa che il Procedente si esprimesse in merito alleventuale accatastamento dello
stesso, di cui, a tutt'oggi il sottoscritto non ha avuto alcuna comunicazione in merito.

Terminati i rilievi, il sottoscritto C.T., sempre in presenza della g

recato in C/da Prenura, dove & sito un altro terreno agricolo coEtwato a vigneto, per
eseguirne i rilievi metrici, nonché quelli fotografici, concludendo, cosi tutte le operazioni

peritali.

IDENTIFICAZIONE DE! BENI OGGETTO DELLA VENDITA

1) Fabbricato sito a Ciftanova (RC) in Via G. Garibaldi nn. 27/29, di proprietaf
4 identificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n. 73, Particella n. 854,
Sub 1, Categorla A/2, Classe 1, Consistenza 6 vani, Rendita € 278,89;

quota parte pignorata nella Procedura N, 77/02:
|72 o1 v qualita di fideiussore in proprio.
ura N. 41/03:
o qualita di fideiussore In proprio.

RS ® identificato al N.C.E.U. ai Foglro di Mappa n
48, Particella n. 1114, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani, Superficie
Catastale 125,00 mq, Rendita € 214,33;

quota parte pignorata nella Procedura N. 77/02:

< R quaiita di fideiussore in proprio.
brocedura N. 41/03:
qualita di fideiussore in proprio;

112

116 d qualita di erede legittimo pro quots;

1112 gualita di erede legittimo pro quota;

112 pialits di erede legittimo pro quota;
M2 3 di erede legittimo pro guota;

gn qualitd di erede legittimo pro-quota,

di- proprieta &4

3) Terreno sito a Cittanova (RC) in localita "Meloni”,

i identificato al N.C.T. al Foglio di Mappa n. 59,

Arch, Tripedi Bomenico
Cida S Giovan, 6 - 89016 RIZZICONT (RCY * Tel. 3286571017, Fax [78.60,54.294
Fomaik archdomenicotripadifeibera il
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Particella n. 6, Qualita Agrumeto, Classe 2, Superficie Mq 5.440,00, Reddito
Dominicale € 207,90, Reddito Agrario € 61,81;

¥ qualita di fideiussore in proprio;
3¥n qualita di erede legittimo pro quota;
in qualita di erede legittimo pro quota;
alita di erede legittimo pro quota;
erede legittimo pro quota;

a di erede leqittimo pro quota.

4) Terreno sito a Cittanova (RC) in localitd “Meloni®, di proprieta g

Particella n. 542, Qualita Agrumeto, Classe 1, Superficie Mq 4.590,00, Reddito
Dominicale € 205,05, Reddito Agrario € 59,26;
quote parti pignorate nella Procedura N. 41/03:

112 in qualita di fideiussore in proprio;
116 n qualita di erede Ieg:tt:mo pro-quota;
112 n qualita di erede legittimo pro quota;

1/12
112

valitd di erede-legittimo pro quota;
4 di erede legittimo pro quota;
alitd di erede legittimo pro quota.

) Terreno sito a Cittanova (RC) in “Clda Prenura’, di proprieta eredi

Particella n. 232, Qualitd Vigneto, Classe 2, Superficie Mg 1.330,00, Reddito
Dominicale € 8,93, Reddito Agrario € 5,84.

quote parh pignorate nella Procedura N, 41/03:

ita di erede legittimo pro quota;
dita di erede legittimo pro quota;
ita di erede legittimo pro quota;
erede legittimo pro quota;

alita di erede legittimo pro quota.

N
3

i
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FORMAZIONE DEI LOTTI
Le unita immobiliari sopra descritte sono catastaimente indipendenti e, considerato che,

sono auvtonomamente fruibili, si ritiene utile, ai fini di una pilt facile commerciabilita, di

individuare § (cinque) Lotti distinti. e separati.

Rizziconi, Ii 26 Agosto 2008

NC.T.U
Arch. Domenico/T ripodi
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ICA D UPFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA

'N° 77 del Ruolo Generale deIIeIEsecuzioni e Anno 2002
{a cui & riunita la Procedura N. 41/03) “

PROMOSSADA """ | BANCAINTESA S.p.A. di Milano

INDANNO DI

DATA CONFERIMENTO INCARICO [ . 15 Gennaio 2005

[EYPOTRO. 958

DATAUDIENZA —~ — ol 140ttobre 2009

TEMPO UTILE PER CONSEGNAC.T.U. | _ 10 Settembre 2009

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONT ] Dott.ssa Emanuela Ruscio

ﬂ\O
93 7 11gmpoveaie

RELAZIONE LOTTO N. 001

{INTEGRAZIONE)
ALLEGATI: Foglio n. 73, Particella:n, 854, Sub 1

verbale d'accesso;

rilievo fotografico;

visura catastale attuale;

stralcio foglio di mappa attuale;
progetto di ristrutturazione;

rifievo per accatastamento;
accatastamento;

successione con allegato testamento;
copia certificati.




RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO 001

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA
INTESA S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA SIG.RA

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Via G. Garibaldi nn. 27/29, di proprieta &
gee il identificato al N.C.E.U. al Foglic di Mappa n. 73, Particella n. 854, Sub 1,
Categona A/2, Ciasse 1, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale 157,00 mq, Rendita €
278.,869.

quota parte pignorata nella Procedura N. 77/02:
1/2 . n gqualitd di fideiussore in proprio.
quota pa ocedura N. 41/03;

piena proptiel qualita di fideiussore in proprio.

DESCRIZIONE SOMMARIA
il fabbricato, nel suo intero, & stato ultimato presumibilmente negli anni '60, esso ricade
all'interno del Piano di Recupero del Comune. di Cittanova denominata Zona Omogenea

A1 "Conservazione”.

STATO DI POSSESSO
Limmobile pignorato & nella piena disponibilita della Sig.rajg

Attualmente esso ¢ disabitato.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

* Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente;
»_ Domande giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna
» At di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura: | Nessuna
# Convenzioni matrimoniali e provvedimenti  di
assegnagione della casa coniugale al coniuge: Nessuna

v

Altri pesi o imitazioni d'uso: Nessuna

» Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della
vendita a cura e spese dell’aggiudicatario: '

» Iscrizioni e lpoteca giudiziale nascente da Decreto Ingiuntivo a
i favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI
{  CITTANOVA.
| - lIscritta presso la Conservatoria dei RR.II, di Reggio
Calabrla il 24.09.2002. al n. 1778 del Registro

Arch, Tripadi Datertico
Crda 5. Giovanni, 6~ 89016 RIZZICONT (RO * Tel. 328.6571017, Fax 178.60.59.204
E-mail: arch domenicotripodig@libero. it
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Particolare e n. 13972 del Registro Generale.

~ Pignoramenti ed aitre | » Pignoramento Immobiliare a favore della BANCA DI
trascrizioni pregiudizievoli i CREDITO COOPERATIVO Di CITTANOVA.,

| - Trascritto presso la Conservatoria dei RR.JI. di Reggio

Calabria # 30.05.2003 al n. 6277 del Registro

Particolare e n. 8008 del Registro Generale.

» Difformita urbanistico-edilizie Nessuna

> Difformita Catastali Nessuna

PROVENIENZA E PRECEDENT! PROPRIETARI

+* Provenienza:
» L'immagbile &

¥ con Atto di Testamento Pubblico

estamento Pubblico per Notaic Tilo Lustri di Cittanova del 23.09.1985.

- Registrato a Palmi n® 10, Volume n, 51 del 02.01.1990 (dichiarazione di
successione presentata all'Ufficio Registro di Palmi in data 20.06,1990, registrata al
n. 30, Volume n. 297},

- Trascritto alla Conservatoria dei RR.Il. di Reggio Calabria it 12.04.1991 ai n. 5060
del Registro Particolare e n. 5826 del Registro Generale.

PRATICHE EDILIZIE

»_La pratica si pud ritenere completa,

DESCRIZIONE ANALITICA DEL FABBRICATO

L'immobile & stato realizzato, presumibilmente, in data antecedente al 1960, in quanto -

rientra nell'area definita “centro storico”, nonché inglobato in un tessuto urbano il quale si
& consofidato nel tempo. Esso venne costruito in muratura portante a due piani fuori terra
con solaio di copertura in legno rifinito con manto in coppi.

i fabbricato, rispetto alla visura storica dellimmobile, presenta delle variazioni di
distribuzione interna, opere che furono eseguite, presumibilmente, intorno agli anni ‘60,
ma che non furono mai riportate né presso I'Ufficio Tecnico — Area Urbanistica - del
comune di Cittanova né presso I'Agenzia del Territorio di Reggio Calabria.

In seguito alla mia richiesta di accatastamento, autorizzata dal Sig. Giudice G.E., il
fabbricato, oggetto di valutazione, dal 22.10.2007 risulta variato al N.C.E.U. nella sua

nuova consistenza e rendita.

L'immobile & di proprieta della Sig.r N i
Testamento Pubblico reglstrato a Palmi zl 02101I1990 ai n. 10 VoI n. 51

Areh. Tripodi Domenice
Céla 5. Giovanni, 6 - 89016 RIZZICONT (RCY * Tel, 3286571017, Fuw 178.60.59. 204
E-orail: arch.demenicotripodizihibero.it
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Nel suo intero, I'immobile confina con Via G. Garibaldi, proprietaj

causa, con corte della stessa Ditta, salvo e se altri,

Nel 1896, vi era intenzione, da parte della proprietaria Sig.rd o ]

ristrutturare l'intero Fabbricato, in quanto risulta depositato presso I'Ufficio Tecnico eI
Comune di Cittanova una richiesta di rilascio della "Concessione Edilizia", la cui pratica
edilizia risulta completa di tutti gii incartamenti previsti dalla legislazione Urbanistica
vigente e con il relativo parere favorevole della Commissione Edilizia datato 22/01/1997:

lavori che, comungque non furono mai iniziati.

La consistenza dellimmobile & formata come appresso:

» Piano Terra t Adibilo a Civile Abitazione

» Plano Primo | Adibito a Civile Abitazione

Caratteristiche strutturali (intero fabbricato)

» Strutture verticali | Muratura ordinaria
7 Solai In legno
» Balconi Cermento armato
» Copertura Telio a falde in legno, con manto o copertura in coppi.
» Tamponatura Muratura onnaria
»# Tramezzature Muratura ordinaria
. Rifinimenti Piano Terra
> Pareli esterne Intonaco civile a dus strati
¥ Paretiinterne Intonaco civile a due sfrafi linteggiafo di colore bianco
¥ Soffitti Conlrosoffittali con perine in legno
»_ Pavimento bagno | /n ceramica
» Pavimento P.T. In cotto
» Rivestimenti In ceramica
#» Infissi esterni Alcune in fegno, alcune in alluminio
> Infissi interni in legna
. Rifinimenti Piano Primo
» Pareti esterne ! Intonaco civile a due strati
» Pareti interne { Infonaco civile a due strati tinteggiato di colors bianco
> Soffithi Controsoffittali con perline in legno tinteggrate di colore bisnco
» Pavimento bagno  } In ceramica
» Pavimento P.1. i In graniglia -
¥ Rivestimenti | In ceramica
¥ Infissi esterni In legno
# _Infissi interni Int legrio
» Balconi Parapetli in ferro baltulo
» Impianti
» Eletirico Esistente e funzionante
» Citofonico Esistente e funzionante
> Riscaldamento Inesistente
> Boiler (acqua calda) | Esistente
»_ldrico e Fognante Esistent), collegali alle reli ciftadine:
Arch. Tripodi Domeirico

Cada S, Giavanni, 6 - 89016 RIZZICONT (RC) * Tel, 328,657 1017, Fax 178.60.59.29
E-mmail: arch.domenicotripoadi@libero. it
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}
Il giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione dell'immobile

appare “in pessimo stato di conservazione”,

DESCRIZIONE SUPERFICIE LORDA

PIANO TERRA

- Zona Giorno Mq. 83,20 circa
- Corte Ma. 20,64 circa
PIANO PRIMO

- Zona Notle Mg. 83,20 circa
- Balconi Maq. 4 64 circa
STIMA

Per stabilire it valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche di mercato nel settore immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo
alla compravendita di immobili con caratteristiche piti 0 meno simili.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
all'ubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi ecc.

La tabella sotto riportata evidenzia la superficie commerciale calcolata applicando
coefficienti percentuali di abbattimento della superficie lorda utilizzati con riferimento allo

stato d’'uso e manutenzione, stato di possesso, legittimita urbanistica, ecc..

 SUPERFICIE LORDA. ::gfﬁf;‘éﬁ% SUPERFICIE COMMERCIALE

PIANO TERRA
Zona Giorno Ma. 83,20 - 83,20
Corte Ma. 20,64 33,33 % 6,88
PIANO PRIMO
Zona Notte Ma. 83,20 - 83,20
Balconi Mg. 4,64 33,33 % 1,55

TOTALE SUP. COMMERCIALE | Mq 174,83

Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile & emerso un
prezzo medio unitario pari a € 900,00/mq che si ritiene possa tranguillamente essere
applicato allimmobile in questione.

Sulla determinazione de! suddetto prezzo ha inciso negativamente il pessimo stato di

conservazione. In condizioni di ristrutturazione il fabbricato avrebbe potuto avere un

Arch, Tripodi Domenico
Cida S. Giovanni, 6 - 89016 RIZZICONT (RC) * Tl 328.6571017, Fux 178.60.59.294
Li=mail: arch.domenicotsipodigitibera. i
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prezzo al mq maggiore di quello sopra descritto, vista la posizione e le caratteristiche de!

fabbricato.

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 1
| Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Via G. Garibaldi nn. 27/29, di proprietaJi
| Y identificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n. 73, Particella n. 854,
;Sub 1, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 6 vani, Superficie Catastale 157,00
I mq, Rendita € 278,89,
'l VALORE VENALE COMPLESSIVO = Mq. 174,83 x € 900,00 =€ 157.343,00

VALORE QUOTA PARTE
PIGNORATA NELLA PROCEDURA N. 77!02

g € 78.671,50

VALORE INTERO FABBRICATO]
PIGNORATO NELLA PROCEDURS :

Rizziconi, 1 26 Agosto 2009
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Rilievo Fotografico
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

_PROCEDURA ESECUTIVA

N° 77 del Ruolo Generale delle Esecuzioni | | Anno 2002
{a cui & riunita ta Procedura N, 41/03)

PROVOSSA DA [ BANCA INTESA S.p.A. di Milano
IN DANNO DI | | ‘

DATA CONFERIMENTO INCARICO | 15 Gennalo 2005
DATA UDIENZA [ 14 Ottobre 2009
TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U. t | 10 Settembre 2009
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONI [ Dott.ssa Emanuela Ruscio

400 3 | gmovsavd

RELAZIONE LOTTO N. 002

(INTEGRAZIQONE)
ALLEGATI: Foglio n. 48, Particella n. 1114

verbale d'dccesso;

rlievo fotografico;

visura catastale attuale;
stralcio foglio di mappa attuale;
rilievo per accatastamento;
accatastamento;

atto di compravendita;

copia certificati.




RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO 002

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA
INTESA S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA SIG.RA &

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA
Fabbricato sito a Cittanova (RC) in Trav. Edison n, 30, di proprieta @i

By, dentificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n. 48, Particella n. 1114
Categona A!3 Classe 3, Consistenza 5 vani, Superficie Catastale 125,00 mq, Rendita €
214,33,

quota parte pignorata nella Procedura N. 77/02:
i:Q_b quaiita di fideiussore in proprio.

quote pam plgnorate nelia Pracedura N. 41/03:

12 B qualita di fideiussore in proprio;

116 g1 qualita di erede legittimo pro quotz;
112 ge|ualita di erede legittimeo pro quota;
112 RRRE: 12it3 di erede legittimo pro quota;
112 gialita di erede legittimo pro quota;

[ 1412 Y 2lita di erede legittimo pro quota.

DESCRIZIONE SOMMARIA

It fabbricato fu realizzato, presumibilmente, negli anni '80 ed in assenza di Concessione
Edilizia.

L'organismo edilizio, adibito a civile abitazione, presenta una struttura portante in
muratura ordinaria, con solai in latero-cemento, copertura a falde, avente, quest'ultima,
una struttura portante in ferro (capriate) e manto di copertura in lastre ondulate di Eternit.
Le due facciate dellimmobile si presentano, dal punto di vista delle rifiniture, incomplete;
nello specifico, esse sono intonacate al rustico e la pavimentazione dei balconi e delia
veranda & assente.

L'edificio si sviluppa su due livelli, di cui il piano terra & adibito in parte a zona giorno ed in
parte a zona notte, ed il piano primo esclusivamente a zona giorno.

In particolare, il piano terra & costituito da soggiorno, due camere da letto, servizio
igienico, disimpegno ed una piccola corte; il piano superiore &€ composto da soggiorno,

cucina, ampia veranda e doppio balcone.

Arch. Tripodi Domenico
C/da 8. Giovanni, 6 - 89016 RIZZICONI (RC) * Tel, 328.6571017, Fax 178.60.59.204

E-mail: arcl, domenicotripodig@libero. it
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In seqguito alla mia richiesta di accatastamento, autorizzata dal Sig. Giudice G.E., il
fabbricato, oggetto di valutazione, dal 23.10.2007 risuita variato al N.C.E.U. nella sua

nuova consistenza e rendita.

$ aventi causa, a Sud con Trav. Edison,

g& 2venti causa, salvo e se alfri.

STATO DI POSSESSO

L'immobile pignorato e nella piena disponibilita della Sig.r 8

quanto il S]g o T pomproprietario con la Sig. "

deceduto il 04/04/1997; attualmente il fabbricato & abitato dalla Sig.g

VINCOL! ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

« Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:
> Domande. giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna
> Alti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura: | Nessuna
» Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di '
assegnazione della casa coniugale al coniuge: Néassuna
> _Altri pesi o limitazioni d'uso: Nessuna

* Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati-al momento della

vendita a cura e spese dell’aggiudicatario;
> Iscrizieni * Ipoteca giudiziale nascente da Decreto ingiuntivo a
" favaore della BANCA DI CREDITC COOPERATIVO DI
CITTANOVA.

- Iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Reggio
Calabria il 24.09.2002 al n. 1778 del Registro
Particolare e n. 13972 del Registro Generale.

» Pignoramenti ed gltre | ¢ Pignoramento Immobiliare a favore della BANCA Di
trascrizioni pregiudizievoli 1 CREDITQ COOPERATIVO DI CITTANOVA. _

- Trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Reggio
Calabria il 30.05.2003 al n. 6277 del Registro
Particolare e n. 8008 del Registro Generale

» Difformita urbanistico-edilizie I fabbricato non presenta difformita urbanistico-edilizie
poiché esso rientra nelie Norme Tecniche di- Attuazione
del Comune di Cittariova, ma risulta abusivo in quanto
non vi & stata presentata alcuna domanda di Permesso
di Costruire in Sanatoria.

» Difformitad Catastali Nessuna

Arclt, Tripadi Domenico
C/da S. Giovanni, 6.~ 89016 RIZZICONI (RC) * Tel. 328.6571017. Fax 178.60.59.294
E-mail: arch,domenicotripodigalibero.it
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PROVENIENZA E PRECEDENTI PROPRIETARI

* Provenienza:
» L'immobile & pervenuto allla Sia.r
Atto di Compravendlta coniréaiaieg BSHIE ety SRR T
- Atto di Compravendita per Notalo Tlto Lustri di Cittanova del 17.01.1966.
- Registrato a Taurianova il 26.01.1966 al n, 67 Volume n. 78.
- Trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Reggio Calabria il 07.02.1966 al n. 1797
del Registro d'Ordine e al n. 1685 del Reqgistro di Formalita,

PRATICHE EDILIZIE

» |l fabbricato non presenta difformita urbanistico-edilizie poiché esso rientra nelle Norme
Tecniche di Attuazioné del Comune di Cittanova, ma risuita abusivo in quanta non vi é stata
presentata alcuna dormanda di Permesso di Costruire in Sanatoria. Quindi la pratica si pud

ritenere incompleta.

DESCRIZIONE ANALITICA DEL FABBRICATO
Il fabbricato, nel suo intero, & stato ultimato presumibilmente negli anni ‘80, esso ricade in

Zona Omogenea B del P.R.G. del Comune di Cittanova.

La consistenza dell'immobile & formata come appresso:

» Piano Terra Adibito a Civile Abitazione
» Piano Primo Adibito a Civile Abitazione
. Caratteristiche strutturali (intero fabbricato)
> Strutture verticali | Muratura portante
¥ Solai In laterocemento
» Balconi Cemento anmalo
» Coperiura Tello a falde in ferro, con manto di copertura in lastre ondilate di eternit.
# Tamponatura Muratura portante
» Tramezzature Muratura portante
° Rifinimenti Piano Terra
¥ Pareti esterne inforiaco rustico a due strafi
¥ Pareliinterne Intonaco chvile a tre sirali linteggiato con pittura idrorepellente
»_ Soffitti Intoniaco civile a tre strali tinteggiato con pittura idrorepelienie
» Pavimento bagno | In ceramica
¥ Pavimenio P.T. In marmo
»_ Riveslimenti in ceramica
» Infissi esterni Infegno con persiane in legno
» Infissi interni Inlegrio

Arel, Tripodi Donienice
C/da 5. Giovanni, 6 - 89016 RIZZICON] (RC) * Tel. 328.6571017, Fax 178,60.59.294
E-mail: arch.domenicotripodi@@libero.it
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. Rifinimenti Piano Primo

> Pareliesterne | Infonaco rustico a due strati

> Pareli interne ‘Intonaco civile' a tre strafi tinteggiato con pittura idrorepellents
> Soffitti . Confrosoffittati con perfine.in legno tinteggiate di colore bianco
». . Paviméento P.1. In marmo o
¥ Rivestimenti Irt ceramica .

> Infissi esterni. In legho-con persiane in legno

> Infissiinterni In legno

¥ Balconi Parapetli in ferro senza pavimentazicne

» Veranda Senza pavimentazione

o Impianti .

» Eletirico Esistenite e funzionante

> Citofonico Esistente e funziohanie

> Riscaldamento Inesistente

> Boiler (acqua calda) i Esistenie e funzionante

> ldrico e Fognante Esistenti, collegali alle reli cittadine

Il giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione dell'immobile &

“buono”.
DESCRIZIONE SUPERFICIE LORDA

PIANO TERRA

- Piano Terra . Ma. 80,18 circa
- Conte Mg. 44 88 circa
PIANO PRIMO ' )

- Piano Primo Mag. 37,83 circa
- Veranda Mo, 42,34 circa
- Balconi Maq.. 10,08 circa
STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche di mercato nel settore immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo
alla compravendita di immobili con caratteristiche pill 0 meno simili.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
al'ubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi ecc.

La tabella sotto riportata evidenzia la superficie commerciale calcolata applicando
coefficienti percentuali di abbattimento della superficie lorda utilizzati con riferimento- allo

stato d'uso e manutenzione, stato di possesso, legittimita urbanistica, ecc.

Arel, Tripedi Domenico
C/da 3. Giovanni, 6 — 89016 RIZZICONI (RC) * Tel. 328.6571017, Fax 178.60.59.204

E-mail: arch.domenicoiripodiglibero. it
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e SUPERFICIELORDA | (EEElUALE SUPERFICIE COMMERGIALE
PIANO TERRA -
Piano-Terra_ Mg.| . B0,18 - 80,18
Corle "~ Mg.| = 44,88 33,33 % 14,96
PIANG PRIMO . -
Piano Prime : ‘Mg. 37,83 - 37,83
Veranda Mg. 42,34 50,00% 2117
Balconi ‘Mg. 10,08 33,33.% 3,36
TOTALE SUP. COMMERCIALE | Mq 157,50

Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile & emerso un
prezzo medio unitario pari a € 750,00/mq che si ritiene possa tranquillamente essere
applicato all'immobile in questione.

Sulla determinazione del suddetto prezzo hanno inciso negativamente la mancanza di
rifiniture esterne. In condizioni normali il fabbricato avrebbe potuto avere un prezzo al mq

maggiore di queilo sopra descritto, vista la posizione e le caratteristiche del fabbricato.

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 2

214,33,

AR sesrannegentificato al N.C.E.U. al Foglio di Mappa n. 48, Particella n. 1114,
Categorla A3, Ciasse 3, Consistenza 5§ vani, Superficie Catastale 125,00 mq, Rendita €

VALORE VENALE COMPLESSIVO = Mq. 157,50 x € 750,00 =€ 118.125,00

VALORE QUOTA

PIGNORATA NELLA PROCEDURAN
S iim 1/2)| € 59.062,50

VALORE QUOTE

PIGNORATE NELLA PROCEDURA N. 41/03

78.753,92

9.842,77

9.842.77

Rizziconi, li 26 Agosto 2009

9.842,77

9.842,77

Areh. Tripodi Damenico

Chla S. Giovanni, 6 — 89016 RIZZICONI (RC) * Tel. 328.6571017, Fux 178.60.59.294

E-mail: arch.domenicolripodig@libero.it
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Stralcio Foglio di Mappa Attuale






Rilievo per Accatastamento
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PROCEDURA ESECUTIVA _

N°T77 del Ruolo Generale delle Esecuzioni Anno 2002 |
{a cul & riunita la Procedura N..41/03)

PROMOSSA DA ~ | BANGA INTESA S.p.A. di Milano
INDANNODI ]

DATA CONFERIMENTO INCARICO i | 15 Gennaio 2005
DATAUDIENZA. -~ . L ... 140tiobre 2009]
TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U. | __ 10 Settembre 2008 |

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONT 1 “Dott.ssa Emanuela Ruscio

wfm“ E:

i ) p . o Z‘r." by %

T~ 52 Do lcoj’m}n%Ha
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RELAZIONE LOTTO N. 003

(INTEGRAZIONE)
ALLEGAT!: Foglio n. 59, Particella n. 6

verbale d'accesso;

rilievo fotografico;

visura catastale atuale;
stralcio foglio di mappa attuale;
atto di compravendita;

copia certificati.




INTESA SPA. DI,M!LANOI IN. DANNO DELLA SIG.RA 4

| iDENTlFlé:AZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA
Terreno sito a Cittanova (RC) in Iocallta “Meloni”, df proprleté T T

Agrumeto Cfasse 2, Superﬂme ‘Mg 5.440,00, Reddito Dominicale € 207,90, Reddito
Agrano €61,81.

quotep'. oncr,l.
12 A

1/6 _
1112 -

3 Pracedura N. 41!03 ) L
N qualita di fideiussore in propno
15 in qualita di erede legittimo pro quota;
/ ¥ In qualita di erede legittimo pro quota;
1112 3 | qualita di erede legittimo pro quota;
112 o T qualita di erede legittimo pro quota;
L1112 2 ST (ualita di erede legittimo pro quota.

DESCRIZIONE SOMMARIA
Nel suo intero, I'immobile di cui sopra risulta essere di proprieta della Sig. rafEe

Trattasi di un fondo rustico situato in una posizione marginale rispetto al tessuto cittadino

del Comune di Cittanova; dal punto di vista commerciale, anche se Iimmobile &
planeggiante, & penalizzato poiché situato a ridosso dei torrenti “Meloni" e "Razza o
Serra”.

L'immobile catastalmente risulta coltivato ad agrumeto, ma nella realta risulta incolto
sterile con qualche albero di ulivo.

Sul fondo insiste un capannone adibito ad officina e altri due piccoli manufatti rurali dei
quali non risulta alcuna documentazione, né presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Cittanova né all'Agenzia del Territorio di Reggio Calabria, quindi, abusivi.

Sugli Immobili sopradescritti, il sottoscrito C.T. aveva avanzato richiesta di
accatastamento al Creditore Procedente, richiesta che non ha avuto alcuna risposta
positiva in merito. Pertanto, la valutazione finale sara penalizzata dalla presenza dei

manufatti sull'immobile.

Arch. Tripodi Damenico
C/da S. Giovanni, 6 - 89016 RIZZICONI (RC) * Tel. 328.6571017, Fax 178.60.59.294
E-mail: arch.domenicotripodi@libero.it

ik ldentit'cato alN.C.T. al Fogho di Mappa n. 59, Particella n. 6, Quallta
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' STATO [l TPOSSESSO

L lmmoblle pignorato & nella’ plena di sponlb:nta deEIa Sig.radae

eredl

quanto il Sig. &8 :
d__eced_y_to i 04/0411997.

¥
Il

’ comproprietario con la Sig.raf

P
L

_- VINCOLI ED ONER] GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

e Vincoli che resteranno a carico d

elPacquirente:

)>- Domande giudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna

> Atti di asservimento urbanistici e cessioni di|Nessuna

cubatura:

> Convenzioni matrlmonlall e prowedtmentl di | Nessuna

assegnazione della casa coniugale al coniuge:

Nessuna

> Alfri pé5| 0 Ilmltazwnl d'uso;

:_'d-.

© Vmcoh ed oneri gIUfIdICI che saranno cancellatl o regolarlzzats al momento della

venditaacurae spese dell’aggiudicatario;

> Iscrizioni - ..

Ipoteca glud'maie nascente da Decreto Ingluntlvo a
favore delffa BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI

CITTANOVA.
Iscritta presso la Conservatoria dei RR.H, di Reggio

Calabria il 24.08.2002 al n. 1778 del Registro

Particolare e n. 13972 del Registro Gererale.

» Pignoramenti ed . altre|e
trascrizioni pregiudizievoli

Pignoramento immeobiliare a favore della BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA,
Trascritto presso la Conservatoria dei RR.li. di Reggio
Calabria 11 30.05.2003 al n. 6277 del Registro
Particolare e n. 8008 del Registro Generale

Difformita urbanistico-edilizie

v

‘Sulfimmobile pignorato insiste un capannone adibito ad

officina e altri due piccoli manufatti rurali abusivi,

Y

Difformita Catastali

Sull'immobile pignorato insiste un capannone adibito ad
officina e alfri due piccoli manufatti rurali non riportati
all'Agenzia del Territorio di Reggio Calabria

PROVENIENZA E PRECEDENTI PROPRIETARI

= _Provenienza:
# i L'immobile & pervenuto ai Slgg ri
di Compravendita contrg :5:':__':_ LTI

Arel. Triped! Damenico

C/da S.:Giovamni. 6 ~ 89016 RIZZICONI (RC)* Tel. 328.6571017, Fax 178.60.59.294

" E-mail: arch.domenicotripodi@libero. it
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_ DESCR]ZIONE ANALITICA DELL'IMMOB]LE _ R

.!I fondo della presente Consulenza =} !ocallzzato in una zona decentrata nspetto all'area
urbana di Cittanova e ricade in Zona Agr_:co!a. l.a conformazione del terreno & irregolare e
si presenta con una giacitura pianeggiante_, privo di-alcuna coltivazione.

La presenza sullimmobile del capannone, adibito ad officina, ha penalizzato lo stato di

conservazione e di coltivazione del fondo, in quanto la maggior parte deila superficie

dell'intera particella & usata esclusivamente a spazio di manovra per | movimenti e le
riparazioni dei veicoli dell'officina. Le attivita inerenti I'officina, hanno modificato la

primaria destinazione d'uso della particeila penalizzando la valutazione finale.

Il giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione dell'immobile &

“pessimo”.
STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche sul mercato immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo alla
compravendita di Lotti con caratteristiche piti o meno simili.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
ail'ubicazione neila zona, in base alla dotazione di servizi, ecc..

Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile; & emerso un
prezzo medio unitaric pari a € 8,00/mg che si ritiene possa tranquillamente essere

applicato all'immobile in questione.

Arci. Tripodi Dantentice
C/da §. Giovanni, 6 80016 RIZZICONT (RC) * Tel. 328.6571017. Fax 178.60.59.294

E-mail: arch.domenicotripodig|ibero. il
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L Classe 2 Superf‘cle Mq 5. 440 00 Reddlto Dominicale € 207 90 REdditO Agrano € 61 81

T VALORE VENALE COMPLESSIVO Mq 5, 440 00 x € 9, 00 =€ 48 960 00 '

VALORE QUOTE
PIGNORATE NELLA PROCEDURA N. 41103 B
' - € 3264164 |-
— € 4.079,59
€ 4.079,59
€  4.079,59
€ 4.079,59

Rizziconi, Ii 26 Agosto 2009

o
#'09 7 IernveRve fa

AAreh. Tripodi Domenice
Crda 5. Giovanni, 06— 89016 RIZZICON! (RC) * Tel, 328.6571017, ! iy 178.60,59.204
E-mail: arch.demenicotripodi@libero. it
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Rilievo Fotografico
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIER

N° 77 del Ruclo Generale delle Esecuzioni

I Anno 2002

PROMOSSA DA ]

BANCA INTESA S.p.A. di Milano

IN DANNO DI |

DATA CONFERIMENTO INCARICO

| 15 Gennaio 2005

DATA UDIENZA

| 25 Ottobre 2007

TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U.

l 25 Settembre 2007

iL GIUDICE DELL'ESECUZION| |

Dott.ssa Mariadomenica Marchese

ICc.T.U
Arch. Domenico Tripodi

RELAZIONE LOTTO N. 004

ALLEGATI: Foglio n. 58, Particella n. 542

verbale d'accesso;

rilievo fotografico;

visura catastale attuzle;
stralcio foglio di mappa attuale;
atto di compravendita;

copia certificati.




RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO 004

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA

INTESA S.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA QRN

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

Quota di proprieta di %2 del Terreno sito a Cittanova (RC) in localita "Meloni”, di proprieta

e identificato al N.C.T. al Foglio di Mappa n.
valita Agrumeto, Classe 1, Superficie Mq 4.590,00, Reddito
ddito Agrario € 59,26.

59, \Particella n
Y inicale € 205,

. Lo e

DESCRIZIONE SOMMARIA

Nel suo intero, l'immobile di cui sopra risulta essere di propriet2

Trattasi di un fondo rustico situato in una posizione marginale rispetto al tessuto cittadino

del Comune di Cittanova; dal punto di vista commerciale, anche se limmaobile e
pianeggiante, & penalizzato poiché situato a ridosso dei torrenti “Meloni” e “Razza o
Serra”.

L'immobile catastalmente risulta coltivato ad agrumeto, ma nella realta risulta incolto

sterile con qualche albero di ulivo.

Nellintero 'immobile confina co

STATO DI POSSESSO

L'immobile pignorato & nella piena disponibilita




VINCOL! ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

» Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente: o
¥ > Domande’ glutiiziali ed altre trascrizioni: Nessuna
> Atti di asservimento urbanistici e cessioni di| Nessuna
cubatura:

» Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di|Nessuna
assegnazione della casa coniugale al coniuge:

> Altri pesi ¢ limitazioni d'usoc: Nessuna
% Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della
vendita a cura e spese dell’aggiudicatagio:
" > Iscrizioni » Ipoteca giudiziale nascente da Decreto Ingiuntivo a
favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI
CITTANOVA.
. Iscritta presso la Conservatoria dei RR.l. di Reggio
Calabria il 24.09.2002 al n. 1778 del Registro
Particolare e n. 13972 del Registro Generale.
> Pignoramenti ed altre | ¢ Pignoramento Immobliiare a favore della BANCA Di
trascrizioni pregiudizievoli CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA.
- Trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di Reggic
Calabria il 30.05.2003 alj.n, 8277 ¢ del Registra_z«
. Particolare e n. 8008 del Registro Generale K
+#'> Difformita urbanistico-edilizie Nessuna =
» Difformita Catastali Nessuna

PROVENIENZA E PRECEDENTI PROPRIETARI

+ Provenienza:
> | L'immobile & pewenutﬁ
di Compravendita contri e
. b * w
+ Precedenti iroprietari:

PRATICHE EDILIZIE

> | Non previste, perché trattasi di fondo rustico - - x.
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DESCRIZIONE ANALITICA DELLIMMOBILE
Il fondo della presente Consulenza € localizzato in una zona decentrata rispetto all'area
urbana di Cittanova e ricade in Zona Agricola. La conformazione del terreno & irregolare e

si presenta con una giacitura pianeggiante, privo di alcuna coltivazione.

Il giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione dell'immobile &

“buono”,

STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche sul mercato immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo alla
compravendita di Lotti con caratteristiche pit o meno simili.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
all'ubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi, ecc..

Adottandc come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile, &€ emerso un
prezzo medio unitario pari a € 10,00/mq che si ritene possa tranquillamente essere

applicato allimmobile in questione.

- Quota di proprieta di % del Terreno sito a Cittanova (RC) in localita

“Meloni”, di propriet

Qualita Agrumeto, Classe 1, Superficie Mq 4.580,00, Reddito Dominicale €
205,05, Reddito Agrario € 59,26.

Superficie Ma. 4.590,00 x € 10,00 =€ 45.900,00

Rizziconi, 08 ottobre 2007
HC.T.U

Arch. Doemenico Tripodi
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TRIBUNALE CIVILE di PALMI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA

N° 77 del Ruolo Generale delle Esecuzioni

| Anno 2002

PROMOSSA DA ;

BANCA INTESA S.p.A. di Milano

IN DANNQ DI |

DATA CONFERIMENTO INCARICO

[ 15 Gennaio 2005

DATA UDIENZA

| 25 Ottobre 2007

TEMPO UTILE PER CONSEGNA C.T.U.

] 25 Settembre 2007

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONI |

Dott.ssa Mariadomenica Marchese

I1C.T.U
Arch. Domenico Tripodi

RELAZIONE LOTTO N. 005

ALLEGATI: Foglio n. 58, Particella n. 232

verbale d'accesso;

rilieve fotografico;

visura catastale attuale;
stralcio foglio di mappa attuale;
copia certificati.




RELAZIONE DI PERIZIA LOTTO 005

PROCEDURA ESECUTIVA N° 77 R.G.E. DEL 2002 PROMOSSA DA BANCA

INTESA s.P.A. DI MILANO IN DANNO DELLA 4D

IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

Quota di proprieta di 1/3 del Terreno sito a Cittanova (RC) in “C/da Prenura”, di proprieta

identificato al N.C.T. al Foglio di Mappa n.

59, Particella n. 232, Qualita Vigneto, Classe 2, Superficie Mg 1.330,00, Reddito
Dominicale € 8,93, Reddito Agrario € 5,84.

DESCRIZIONE SOMMARIA

Nel suo intero, I'immobile .di cui sopra risulta essere di proprieta

trattasi di un fondo rustico localizzato in una posizione marginale rispetto al tessuto

& deceduto il

urbano del Comune di Cittanova, e precisamente limitrofo alla fiumara “Sicca” la quale, a
sua volta, delimita il confine del comune di Cittanova con quelio di Molochio. Dal punto di
vista commerciale il terreno & penalizzato in quanto, oltre ad essere posizionato in una
zona molto ripida, € situato altresi a ridosso della fiumara “Sicca”.

L'immobile catastalmente risulta coltivato a Vigneto, ma nella realta risulta incolto sterile

con arbusti e sterpaglie.

‘ con la fiumara “Sicca”, salvo e se altri.

STATO DI POSSESSO

L'immobile pignorato & nella piena disponibilita




VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

A

« Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

5 0

i1 4

» Domande gitudiziali ed altre trascrizioni: Nessuna

> Atti di asservimento urbanistici e cessioni dil Nessuna

cubatura:

» Convenzioni matrimoniali

assegnazione della casa coniugale al coniuge:

e provvedimenti di|Nessuna

> Altri pesi o limitazioni d'uso:

Nessuna

€ Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della
-myendita a cura e spese dell’aggiudicatayio:

> lscrizioni

Ipoteca giudiziale nascente da Decreto Ingiuntivo a
favore della BANCA D] CREDITO COOPERATIVO DI
CITTANQVA.

Iscritta presso la Conservatoria dei RR.L. di Reggio
Calabria il 24.09.2002 al n. 1778 del Registro
Particolare e n. 13972 del Registro Generale.

» Pignoramenti ed altre
trascrizioni pregiudizievoli

Pignoramento Immobiliare a favore della BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA.
Trascritto presso la Conservatoria dei RR.Il. di Reggio
Calabria il 30.05.2003 al n. 6277 del Registro
Particolare e n. 8008 del Registro Generale

» Difformita urbanistico-edilizie

Nessuna

> Difformita Catastali

Nessuna

PROVENIENZA E PRECEDENTI PROPRIETARI

s Provenienza:

> |L'immoabile & pervenu_
e P i 1 is
.

PRATICHE EDILIZIE

> | Non previste, perché trattasi di fondo rustico

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’ IMMOBILE

Il fondo della presente Consulenza é localizzato in una zona poco accessibile ed ai

margine del territorio del comune di Cittanova e precisamente su un'area che fa da

sponda alla fiumara "Sicca” con una forte pendenza; esso ricade in una zona agricola,

3



che un tempo era coltivata a vigneto, con [a produzione di un vine detto “Prenura” molto
conosciuto e rinomato nella zona. Oggi l'intera zona & completamente abbandonata a se
stessa con vegetazione spontanea di arbusti e sterpaglie che nel tempo anno invaso

I'intera zona.

Il giudizio complessivo sullo stato di conservazione e di manutenzione dell'immobile &

“pessimo”.

STIMA

Per stabilire il valore di mercato del bene oggetto della presente relazione, sono state
condotte ricerche sul mercato immobiliare di Cittanova, con particolare riguardo alla
compravendita di Lotti con caratteristiche pilt o meno simili.

Sono stati raccolti i valori accertati ed & stata calcolata una media ponderale in base
allubicazione nella zona, in base alla dotazione di servizi, ecc..

. Adottando come parametro di valutazione il metro quadro commerciabile, & emerso un
prezza medio unitario pari a € 5,00/mqg che si ritiene possa tranquillamente essere

applicato al'immobile in questione.

- Quota di proprieta di 1/3 del Terreno sito a Cittanova (RC
Prenura”

.C.T. al Foglio di Mappa n. §9, Particella n. 232,
Qualita Vigneto, Classe 2, Superficie Mq 1.330,00, Reddito Dominicale €

8,93, Reddito Agrario € 5/, &
Superficie Mq. 1.330,00 x €5,00 =€ 6.650,00

i &

Rizziconi, 08 ottobre 2007
IHC.rT.u.

Arch. Domenico Tripodi
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