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RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA D’UFFICIO
Esecuzione Immobiliare R.G.Es, n. 507/2024

Creditore Procedente UNICREDIT S.P.A.
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Debitore I I

GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DoOT1T.SSA MARIA CRISTINA LA BARBERA
CUSTODE GIUDIZIARIO: AVV. DANIELA PISCHEDDA
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICO

TIPOLOGIA DI IMMOBILE
Immobile composto da abitazione popolare con magazzino in Via
Ludovico Ariosto civici nn. 13,11 e 9 piano terra e piano primo-
ammezzato al NCEU del Comune di Montelepre (PA) foglio MU p.lla
174 sub. 11, sub 10 e sub 9
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- Esecuzione Immobiliare - Tribunale di Palermo

1.Premessa
Con provvedimento del 7/02/2025 il Giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Maria Cristina La Barbera nominava il sottoscritto Arch. Orazio
Amata, iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Palermo al n. 2194.
quale esperto stimatore per I'esecuzione citata in epigrafe.

In data 10/022/2025 il sottosctitto effettuava il deposito telematico
del verbale di accettazione incatico ex art. 569, comma 1°, c.p.c.

Per Pespletamento del mandato il G. E. mi ha concesso il termine di
30 giorni prima dell’'udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. per depositare la

perizia in via telematica e per rispondere ai quesiti con relazione scritta.

Risposte ai quesiti

1) IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO
DEL PIGNORAMENTO

Il compendio immobiliare consiste nella intera proprieta dei bent oggetto di
pighoramento.

11 diritto reale dei beni indicati nell’atto di pignoramento corrispondono a
quelli in titolarita dell’esecutato in forza dell'atto d’acquisto trascritto in suo
tavore cosi distinti:

1) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 13 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U.
al foglio MU, particella n. 174, sub. 11 categoria A4a) consistenza
3,5 vani per un totale di mq. 87 ed escluse le aree scoperte per un

totale di mq. 86, Classe 4 — unita di fatto con quella di foglio MU
particella 174 sub 10;
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2) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U.

al foglio MU, particella n. 174, sub. 10 categoria A4a) consistenza

1,5 vani per un totale di mq. 41, Classe 4 — unita di fatto con

quella di foglio MU particella 174 sub 11;

3) Deposito o magazzino sito in Montelepre (PA) Via Ludovico
Ariosto n. 9 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio
MU, particelia n. 174, sub. 9 categoria C/2a) consistenza mq. 45,
Classe 3;
Difformita sostanziali
Si rilevano difformita sostanziali tra la situazione reale det luoghi e la situazione

riportata nelle planimetrie catastali consistenti nella mancata catastazione del

ballatoio di accesso di uso esclusivo del compendio pignorato
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Rilievo scala 1/100 sottoballatoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludavica Ariosto

Stato di fatto
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difforrmita sostanziali scala 1/100 sottoballatoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto

da graffare
In merito all'immobile indentificato al civ. 13 foglio MU p.lla 174 sub 11 si
rileva, al piano terra, la presenza di una locale per cisterna acqua posto a monte
della cucina, mentre nell'immobile identificato al civ. 11 foglio MU p.lla 174
sub 10 st rileva che la lunghezza effettiva ¢ di ml. 6,65 sia al piano terra che al
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Rilievo scala 1/100 piano terra

Via Ludovico Ariosto

Stato di fatto
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Rilievo scala 1/100 piano ammezzato

Via Ludovico Ariosto

Stato di fatto
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difformita sostanziali scala 1/100 piano ammezzato

Via Ludovico Ariosto

da variare
Tali difformita dovranno essere riportate nella certificazione catastale e si
prevede una spesa che verra verranno poi detratta dal valore dellintero lotto.
Il rilevo e le difformita rilevate vengono allegate in formato ordinario in
allegato (all. 3).
Individuazione e ubicazione del’immobile
A1l fini  dell’esatta individuazione degli immobili oggetto del
pignoramento si ¢ effettuato un raffronto tra una ortofoto satellitare attuale e la
mappa catastale con lausilio del portale Stimatrix for Maps (all. 8) riscontrando

la corrispondenza tra quanto pignorato e la situazione reale dei luoghi.
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Sovrapposizione ortofoto attuale e mappa catastale

Tratta da Stimatrix for Maps
2) ELENCO ED INDIVIDUAZIONE DEI BENI
COMPONENTI CIASCUN LOTTO E DESCRIZIONE

Per la conformazione degli immobili ed al fine di procedere ad un acquisto
competitivo degli immobili, in sede di espropriazione forzata, lo scrivente
ritiene procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:
LOTTO UNICO
Immobile n. 1

Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 13 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174,
sub. 11 categoria A4a) consistenza 3,5 vani per un totale di mq. 87 ed escluse le

aree scoperte per un totale di mq. 86, Classe 4 — unita di fatto con quella di

foglio MU particella 174 sub 10;
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Immobile n. 2

Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174,
sub. 10 categoria A4a) consistenza 1,5 vani per un totale di mq. 41, Classe 4 —

unita di fatto con quella di foglio MU particella 174 sub 11;

Deposito o magazzino sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 9
piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174, sub. 9
categoria C/2a) consistenza mq. 45, Classe 3;

Si procede alla descrizione del lotto

LOTTO UNICO

I due appartamenti e il deposito si affacciano su Via Ludovico Ariosto ai civici
nn. 9,11 e 13 e sono ubicati al piano terra di una palazzina con tre piano fuori
terra per gli immobili n. 3 (civ. 9) e n. 2(ctv. 11) e due prant fuort terra per
I'immobile n. 1 (civ, 13 ). Sono tutti serviti da un ballatoio di accesso, su fronte
strada realizzato a1 fini del raccordo alla pendenza stradale da considerarsi ad
uso esclustvo.

Tipologia

Tutti e tre gli immobili, inseriti al piano terra di una palazzina antica ed in parte
fatiscente, sono stati oggetto di ristrutturazione per cambio di destinazione
d’uso ottenendo la Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2/2016 del

06/06/2016 nel Comune di Montelepre.
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L’intera palazzina ¢ stata realizzata in muratura portante e gli immobili oggetto
della presente procedura, essendo state ristrutturati, si inseriscono nella
struttura come un #zicurz al piano terra ed al nuovo ammezzato tramite opere
in cemento armato pertanto, a parere dello scrivente mancano di un Collaudo
Statico della struttura.
Dato che I'immobile ¢ gia corredato di licenza edilizia in Sanatoria n. 2/2016
del 06/06/2016 rilasciata dal Comune di Montelepre si ritiene che
P'adempimento da effettuare consistera nel rilascio del collaudo statico da parte
di un tecnico collaudatore abilitato consistenti in una relazione sul progetto
strutturale, sui documenti esaminati e sulle eventuali attivita integrative da

svolgere, sul giudizio di collaudabilita delle strutture e della loro ispezionabilita

at fini della manutenzione

Le spese del Collaudo Statico sopra evidenziate verranno poi detratte dal valore
dell'intero lotto.

Tutti e tre gli immobili, dopo la ristrutturazione sono ora composti tutti da un
piano terra ed un ammezzato realizzato con solaio in cemento armato.

Essi sono cosi realizzati:

IMMOBILE N. 1

Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 13 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174,
sub. 11 categoria A4a) consistenza 3,5 vani per un totale di mq. 87 ed escluse le

aree scoperte per un totale di mq. 86, Classe 4 — unita di fatto con quella di

foglio MU particella 174 sub 10;

10
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Al civico n. 13 si accede dallo stesso ballatoio esterno di servizio esterno ad uso
esclusivo del compendio immobiliare ma anche da una apertura nel muro in
comune all'immobile del civico n. 11 creando cosi di fatto un unico
appartamento ed ¢ composto al piano terra da un grande salone adibito a
cucina soggiorno, un bagno ed un locale cisterna; ¢ presente una scala interna
che porta allammezzato composto a sua volta da una camera da letto con
balcone ed un bagno.
Ubicazione
Comune di Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto civico n. 13 piano terra e
plano ammezzato
Pertinenze
Ballatoio di accesso, su fronte strada, ai civici nn. 9,11 e 13 realizzato ai fini del
raccordo alla pendenza stradale accessibile dall’esterno e da considerarsi ad uso
esclusivo degli immobili oggetto della procedura adibito a deposito ed in cui
vengono incanalati gli allacct fognari e gli allacci idrici a sevizio del compendio
immobilitare.
Dotazioni condominiali
non presentt
Altezza interna utile
Piano terra ml. 2,80
Piano superiore (piano primo- ammezzato) ml. 2,40
composizione interna
Appartamento composto al piano terra da un grande salone adibito a cucina

soggiorno, un bagno ed un locale cisterna; ¢ presente una scala interna che

11
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porta al’ammezzato composto a sua volta da una camera da letto con balcone
ed un bagno.
superficie netta
E’stato adottato il mq. (metro quadrato) al netto dei muri internt ed esterni
mentre alle pertinenze dell'immobile, si applicano 1 seguenti coefficienti
correttivi di aumento o riduzione:
logge coetticiente 0,40
cantine coefficiente 0,20
balcont coefficiente 0,30
terrazzo coefficiente 0,30
pertinenze esterne-ballatoio di accesso 0,15
da cui una superficie netta di
mq. 89,47 circa
coefficiente utilizzato per determinazione superficie commerciale lorda
E’ stato adottato il mq. (metro quadrato) comprendente sia la superficie netta
coperta che 1 muri interni ed esterni mentre ¢ stato calcolato a 2 la superficie
dei muri esterni e det murt a confine con altre unita e vani scala.
superficie commerciale
per quanto sopra la superficie commerciale sara di mq. 108,62 circa
esposizione
est-ovest
caratteristiche interne e condizioni di manutenzione
Discrete condizioni di manutenzione interna con presenza al piano terra di
infiltraziont e mutfe, patine e depositi provenientt dalla cisterna interna; gli

infissi interni sono di recente realizzazione cosi come parte degli infissi esterni;
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la pavimentazione e le piastrelle sono in klinker ceramico, gli intonact internt al
piano terra sono aggrediti dalle infiltrazioni di umidita provenient: dalla cisterna
interna, mentre al piano superiore risultano in buone condizioni ameno del
soffitto del bagno in cui risultano infiltrazioni dal piano superiore (terrazzo) di
altra proprieta. Al ptano superiore risulta un impianto di condizionamento.
Gli intonact esterni sono in discrete condizioni di manutenzione e non sono
presenti fessurazioni o distacchi dello stesso,
caratteristiche strutturaii
immobile realizzato in muratura portante con opere di ristrutturazione in
cemento armato.
Dato che I'immobile ¢ gia corredato di licenza edilizia in Sanatoria n. 2/2016
del 06/06/2016 rilasciata dal Comune di Montelepre si ritiene che
I'adempimento da effettuare consistera nel rilascio del collaudo statico da parte
di un tecnico collaudatore abilitato consistenti in una relazione sul progetto
strutturale, sui documenti esaminati e sulle eventuali attivita integrative da
svolgere, sul giudizio di collaudabilita delle strutture e della loro ispezionabilita
a1 fin1 della manutenzione
impianti
Pappartamento ¢ dotato di impianto elettrico realizzato sottotraccia e completo
di salvavita rinvenibile nel’immobile al civ. 11 adiacente facente parte un unico
appartamento.
E presente Pimpianto idrico che risulta chiuso.
Tutti gli impianti sembrano rispondere alla vigente normativa ma non st ¢
potutt risalire alla certificazione necessaria e non st € potuto risalire all” attestato

di prestazione energetica.
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Per quanto sopra si ¢ proceduto a quantificare 1 relativi costi che verranno

detratti dal valore stimato per 'immobile pignorato.

REPORT FOTOGRAFICO

prospetto dell’intero immobile su Via Ludovico Ariosto
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ballatoio di acceso esclusivo

ballatoio di accesso esclusivo
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interno del ballatoio esclusivo di accesso in cui passano
gli scarichi dell’immobile e le linee di allaccio idrico

predisposizione contatore idrico
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predisposizione allaccio idrico
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cucina soggiorno-piano terra

=

bagno- piano terra
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bagno-piano terra

varco di acceso all’adiacente civico 11 (pranzo)
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pavimentazione —piano terra
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locale cisterna —piano terra
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cisterna
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infiltrazioni da perdita cisterna ed impianto elettrico

infiltrazioni da perdita cisterna ed impianto elettrico
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Scala di accesso al superiore ammezzato-primo piano
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Foton. 19
Scala di accesso al superiore ammezzato-primo piano
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Scala di accesso al superiore ammezzato-primo piano
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Camera da letto al superiore ammezzato-primo piano
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Camera da letto al superiore ammezzato-primo piano
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Camera da letto controsoffitto

Impianto elettrico stato d’uso
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bagno al superiore ammezzato-primo piano

bagno al superiore ammezzato-primo piano
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Tipologia di infissi eterni ammezzato-primo piano
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Tipologia di infissi eterni ammezzato-primo piano

Balcone ammezzato-primo piano
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impianto interno climatizzatore
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IMMOBILE N. 2

Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174,
sub. 10 categoria A4a) consistenza 1,5 vani per un totale di mq. 41, Classe 4 —

unita di fatto con quella di foglio MU particella 174 sub 11;

Al civico n. 11 si accede dallo stesso ballatoio esterno di servizio a tutto il
compendio immobiliare ad uso esclusivo ma anche da una apertura nel muro in
comune allimmobile del civico n. 13 creando cosi di fatto un unico
appartamento ed ¢ composto da un piano terra adibito a pranzo ed un
soppalco in legno; 'unico infisso ¢ esterno e consiste in un portoncino in ferro
con vetratura.

Ubicazione

Comune di Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto civico n. 11 piano terra e
plano ammezzato

Pertinenze

Ballatoio di accesso, su fronte strada, ai civici nn. 9,11 e 13 realizzato ai fini del
raccordo alla pendenza stradale accessibile dall’esterno e da considerarsi ad uso
esclusivo degli immobili oggetto della procedura adibito a deposito ed in cui
vengono incanalati gli allacct fognari e gli allacci idrici a sevizio del compendio
immobilitare.

Dotazioni condominiali

non presentt

Altezza interna utile
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Piano terra per la parte non coperta dal soppalco ml. 5.12 per la parte
assoggettata al soppalco ml. 2,52
Piano superiore (soppalco ammezzato ml. 2,40
composizione interna
Appartamento composto al piano terra da un grande salone adibito a pranzo e
da soppalco in legno adibito a camera da letto.
superficie netta
E’stato adottato il mq. (metro quadrato) al netto dei muri interni ed esterni
mentre alle pertinenze dellimmobile, st applicano 1 seguenti coeftficienti
correttivi di aumento o riduzione:
logge coetticiente 0,40
cantine coefficiente 0,20
balcont coefficiente 0,30
terrazzo coefficiente 0,30
pertinenze esterne-ballatoio di accesso 0,15
da cui una superficie netta di
mgq. 48,70 circa
coefficiente utilizzato per determinazione superficie commerciale lorda
E’ stato adottato il mq. (metro quadrato) comprendente sia la superficie netta
coperta che 1 muri interni ed esterni mentre ¢ stato calcolato a 'z la superficie
dei muri esterni e det murt a confine con altre unita e vant scala.
superficie commerciale
per quanto sopra la superficie commerciale sara di mq. 69,28 circa
esposizione

est-ovest
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caratteristiche interne e condizioni di manutenzione
Discrete condizioni di manutenzione interna con presenza al piano terra di
infiltrazioni e muffe, patine e depositi provenienti dalla cisterna interna;
Iinfisso esterno ¢ di recente realizzazione, la pavimentazione ¢ in klinker
ceramico, gli intonaci interni al piano terra sono aggrediti dalle infiltrazioni di
umidita provenienti dalla cisterna interna solo alla parete adiacente alla suddetta
cisterna, mentre il soppalco risulta in buone condizion.
Gli intonact esterni sono al grezzo.
caratteristiche strutturali
immobile realizzato in muratura portante con soppalco realizzato in legno.
Dato che I'immobile ¢ gia corredato di licenza edilizia in Sanatoria n. 2/2016
del 06/06/2016 rilasciata dal Comune di Montelepre si ritiene che
I'adempimento da effettuare consistera per il soppalco nel rilascio del collaudo
statico da parte di un tecnico collaudatore abilitato consistenti in una relazione
sul progetto strutturale, sui documenti esaminati e sulle eventuali attivita
integrative da svolgere, sul giudizio di collaudabilita delle strutture e della loro
ispezionabilita ai fini della manutenzione
impianti
Pappartamento ¢ dotato di impianto elettrico realizzato sottotraccia e completo
di salvavita che serve anche la 'immobile adiacente civico facente parte cosi un
unico appartamento.
L’impianto elettrico sembra rispondere alla vigente normativa ma non si ¢
potutt risalire alla certificazione necessaria e non si ¢ potuto risalire all’” attestato

di prestazione energetica.
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Per quanto sopra st ¢ proceduto a quantificare i relativi costi che verranno
detratti dal valore stimato per 'immobile pignorato facenti parte pero della

quantificazione anche del civico n. 13.

REPORT FOTOGRAFICO

prospetto dell’intero immobile su Via Ludovico Ariosto
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ballatoio di acceso esclusivo

ballatoio di accesso esclusivo
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interno del ballatoio esclusivo di accesso in cui passano
gli scarichi dell’immobile e le linee di allaccio idrico

A

predisposizione contatore idrico

41



Tribunale di Palermo 42
Sezione VI Esecuzioni Immobiliari
R.G.Es. 507/2024
Esperto stimatore: Arch. Orazio Amata

predisposizione allaccio idrico
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ingresso civico 11
appartamento
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ingresso civico 11
appartamento
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ingresso civico 11
Interno appartamento
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varco di acceso
dall’adiacente civico 13 (cucina soggiorno)
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linea accesso impianto elettrico

centralina elettrica
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contatore elettrico
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interno piano terra
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pavimentazione piano terra e
Tracce umidita provenienti dalla cisterna interna adiacente
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soppalco
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soppalco

tracce di umidita piano terra
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scala di accesso al soppalco

soppalco
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soppalco
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Foto n.47 ringhiera soppalco

4

veduta dal soppalco su piano terra
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PLANIMETRIA STATO REALE
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Soppalco piano primo-ammezato
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IMMOBILE N. 3
Deposito o magazzino sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 9
piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174, sub. 9
categoria C/2a) consistenza mq. 45, Classe 3;
Al civico n. 9 si accede da portoncino esterni collocato nello stesso ballatoio
esterno di servizio esterno ad uso esclusivo del compendio immobiliare.
Ubicazione
Comune di Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto civico n. 9 piano terra e
plano ammezzato
Pertinenze
Ballatoio di accesso, su fronte strada, ai civici nn. 9,11 e 13 realizzato ai fini del
raccordo alla pendenza stradale accessibile dall’esterno e da considerarsi ad uso
esclusivo degli immobili oggetto della procedura adibito a deposito ed in cui
vengono incanalati gli allacct fognari e gli allacci idrici a sevizio del compendio
immobilitare.
Dotazioni condominiali
non presentt
Altezza interna utile
Piano terra ml. 2,80
Piano superiore (piano primo- ammezzato) ml. 2,40
composizione interna
Magazzino o deposito lasciato al grezzo composto al piano terra da un unico
vano ed il piano superiore da un unico vano servito da una scala interna, non

sono presenti servizi.

superficie netta
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E’ stato adottato il mq. (metro quadrato) al netto det muri interni ed esterni
mentre alle pertinenze dellimmobile, st applicano 1 seguenti coefficienti
correttivi di aumento o riduzione:
logge coetticiente 0,40
cantine coefficiente 0,20
balcont coefficiente 0,30
terrazzo coefficiente 0,30
pertinenze esterne-ballatoio di accesso 0,15
da cui una superficie netta di
mq. 55,78 circa
coefficiente utilizzato per determinazione superficie commerciale lorda
E’ stato adottato il mq. (metro quadrato) comprendente sia la superficie netta
coperta che 1 muri interni ed esterni mentre ¢ stato calcolato a 'z la superficie
dei muri esterni e det murt a confine con altre unita e vant scala.
superficie commerciale
per quanto sopra la superficie commerciale sara di mq. 74,92 circa
esposizione
est-ovest
caratteristiche interne e condizioni di manutenzione
immobile lasciato allo stato grezzo manca di pavimentazione, di intonaci e di
impianti. Il portone di ingresso e in legno e il balcone al piano superiore ¢

mancante di ringhiera.

caratteristiche strutturali
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immobile realizzato in muratura portante con opere di nuovo solaio per il
piano superiore realizzate in cemento armato con soletta in laterizio e travettt
in cls armato.
Dato che I'immobile ¢ gia corredato di licenza edilizia in Sanatoria n. 2/2016
del 06/06/2016 rilasciata dal Comune di Montelepre si ritiene che
I'adempimento da effettuare consistera nel rilascio del collaudo statico da parte
di un tecnico collaudatore abilitato consistenti in una relazione sul progetto
strutturale, sui documenti esaminati e sulle eventuali attivita integrative da
svolgere, sul giudizio di collaudabilita delle strutture e della loro ispezionabilita
at fini della manutenzione
impianti
sono assentt sia 'impianto idrico che I'impianto elettrico.
I presente un allaccio della linea elettrica con fili volanti proveniente dal civico
n. 11, non st ¢ potuto risalire all’ attestato di prestazione energetica.

Per quanto sopra st ¢ proceduto a quantificare 1 relativi costi che verranno

detratti dal valore stimato per 'immobile pignorato.

60



Tribunale di Palermo 61
Sezione VI Esecuzioni Immobiliari
R.G.Es. 507/2024
Esperto stimatore: Arch. Orazio Amata

ballatoio di acceso esclusivo
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i i
‘ Ieml

ballatoio d1 accesso esclusivo

interno del ballatoio esclusivo di accesso in cui passano
gli scarichi dell’immobile e le linee di allaccio idrico
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&

e S ¢

predisposizione contatore idric
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ingresso civico 9
magazzino deposito
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A
piano terra
magazzino deposito

piano terra
magazzino deposito
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piano terra
magazzino deposito
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scala di accesso al piano superiore
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al piano superiore
deposito
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al piano superiore
deposito
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piano superiore deposito
Scavo per predisposizione nuovi impianti

F Sl

piano superiore deposito
Balcone non accessibile ed al rustico
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PLANIMETRIA STATO REALE
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3) PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI
BENI PIGNORATI
Acquisite gli estratti catastali e le planimetrie catastali di ciascun bene
pignorato cosi si procede:
storia catastale
1. appartamento sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 13
piano terra e primo (ammezzato) iscritto al NCEU del Comune di
Montelepre (PA) al foglio MU particella 174 subalterno 11 derivante dal
Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio 500 particella 174.
Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Roberto di Palermo

repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.1/2016

Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 I’esecutata acquistava da:

nata a Montelepre (PA) il 06/12/1946
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divenuta proptietaria a seguito di atto del 17/09/1997 con atto di Pubblico

Utficiale Polizzano F.sco sede Palermo repertorio n. 5224 Vendita Voltura n.

18800.1/1997 —pratica n. 227350 in atti dal 24/05/2002

nata a Montelepre (PA) i 19/04/1965 e da

nato a Palermo il

21/08/1961 la piena proprieta dell'immobile sito in Montelepre (PA) Via

Ludovico Ariosto n. 13 piano terra e primo (ammezzato).

/A

I suddetti risultavano proptietari a seguito del documento del 02/02/1985

Voltura in atti dal 09/05/1989 Registrazione US sede Palermo volume 3224 n.

26 del 27/07/1985 (n. 1489/1986) da voltura diI I

I Inata a Montelepre (PA) il 15/11/ 1949' I

ato a Montelepre (PA) i1 10/10/1912,

nato a Montelepre il

12/08/1971, nata a

Montelepre (PA) i 02/10/1953 e d?I

nata a Montelepre (PA) il 06/12/1946 divenuta proprietaria a seguito di atto a

seguito di atto del 17/09/1997 con atto di Pubblico Ufficiale Polizzano F.sco
sede Palermo repertorio n. 5224 Vendita Voltura n. 18800.1/1997 —pratica n.
227350 in atti dal 24/05/2002.

I suddetti risultano proprietari a seguito di atto del 12/08/1971 Pubblico
Utficiale Marino V sede Partinico (PA) repertorio n. 27596 Registrazione

Volume 246 n. 912 registrato in

dal 11/10/1991 da proptieta di

nata a Montelepre (PA) il 15/09/1911.
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L’immobile  dall'impianto  del 02/02/1985 antecedente all'impianto

meccanografico risulta intestato a

Difformita sostanziali
St rilevano difformita sostanziali tra la situazione reale det luoghi e la situazione
riportata nelle planimetrie catastali consistenti nella mancata graffatura del

ballatoio di accesso di uso esclusivo del compendio pignorato
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difformitd sostanziali scala 1/100 sottoballetoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto
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da graffare
In merito all'immobile indentificato al civ. 13 foglio MU p.lla 174 sub 11 st
rileva, al piano terra, la presenza di una locale per cisterna acqua posto a monte

della cucina.
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Tali difformita dovranno essere riportate nella certificazione catastale e si
prevede una spesa che verra verranno poi detratta dal valore dell'intero lotto.

Il rilevo e le difformita rilevate vengono allegate in formato ordinario in
allegato (all. 3).
Seguono estratto di mappa e certificazione catastale vengono riportati
integralmente nell’allegato 2 — documentazione catastale

Estratto di mappa
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Certificazione catastale

78
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Data: 11/02/2025

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizl Catastali

Ora:10:13:42
Murnera Pratics: T169006/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 11/02/2025

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/02/2025
Dati identificativii Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particella 174 Subalterno 11

Particelle corrlspondenti al catasto terrenl
Comura di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio 500 Particalla 174

Classamento:

Randita: Euro 103,03

Categoria A/4* Classe 4, Consistanza 3,5 vani

Foglo MU Particella 174 Subalterno 11

Indirizzo: VIA LUDOVICO ARIOSTO n. 13 Pians T-1

Dati di superficie: Totale: 87 m* Totale escluse aree scoperte 7: 86 m?

Annotaziong di immobibe: -PORZIONE O U.I. UNITA DI FATTO CON QUELLA DI FG.MU PART.174 SUB10 -
REMDITA ATTRIBUITA ALLA PORZIOME Al FINI FISCALL

X)

Diritto di: Proprieta’ per 11 in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

= dall'impianto al 01/08/2006 Impiantc: meccanografico del 30061587
Immobile predecessore
Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA)

Faglic MU Particella 174 Subafterns 8

VARIAZIOME del 01/08/2006 Pratica n. PAOZ20655 in
atli dal 01/08/2006 AMP. - VDE DA MAGAZ. AD
ABITAZIONE (n. 15364.1/2008)

= dal 01/06/2006
Immaobile attuale
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particella 174 Subalterno 11

Annotazione di immobile: -porzione di u.. unita di fatic
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Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/02/2025

Ora 10:13:42

Mumerp Pratica: T169006/2025
Pag: 2 - Segue

can quella di fgmu part, 174 sub 10 -rendita attribuita
alla porzione ai fini fiscali.

? Indirizzo

= dai 08/07/1971 al D8/07/1371 antecedents
limpiants meccanografico
Immobiie predecessora
Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particala 174 Subalternc 6
VIAARICSTO LUDOVICO n. 13 Piana T
Partita: 613
Busta mod.58: 813

£ dal 08/07/1971 al 01/08/2006
Immobile pradecessora
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particalia 174 Subaltermo
VIAARIOSTO n, 13 Piano T
Partita: 1000880
Busta micd 58: 613

= dal 01/08/2006 al 27/07/2015
Immobile attuale
Comune dl MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalternc 11
VIAARISSTO n, 13 Piana T-1

=ydal 27/07/2015
Immebile attuale
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalterne 11
WA LUDCVICO ARIOSTO n, 13 Piana T-1

Imgianta meccanografico del 3DI0E/1GE7

ISTRUMENTO (ATTOQ PUBBLICO) dal 08/07/1871 In
attl dal 17/12/1953 COMPRAVENDITA (n. 520 4/1871)

VARIAZIONE clel 01/08/2008 Pratica n. PAG220655 In
ati dal 01/08/2008 AMP. - VDE DA MAGAZ. AD
ABITAZIONE (n, 15364.,%/2006)

Annotazione di immaobile: -porzione di u.i, unita di fatio
con quella di fg.mu park 174 sub.1d ~vendita attribuita
alla porzione ai fini fiscali,

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/7/2045
Pratica n. PAC238658  in atti dal 27/07/201%5
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n, 105061.1/2015)

Annctazione di immaobile: -porzione diwi, unita di fatto
can quelia di fg.mu_part.174 sub.10 ~rendita attribuita
alla porzione ai fini fiscali.

» Dati di classamenteo

= dal 08/0711971 al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune ci MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particella 174 Subalterno 8
Rendita: Lire 153
Calegeria C/2¢, Classe 2, Consistenza 30 m?
Partita: 613
Busta mod.58: 613

Impiantc maccarografico del 30/06/1987
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Ufficio Provinciale - Territorio
Sarvizi Catastali

= dal 01/01/1992 al 01/08/2006
Immeokbile predecessore
Comune ¢i MONTELEPRE (F544) (PA)
Faglio MU Paricalia 174 Subaliemnc 6
Rendita: Euro 32,54
Rendita: Lire 63.000
Categorlz €/2°, Classe 2, Consistenza 30 m?
Partita: 1000880
Busta mod.58: 613

= dal 01/08/2006
Immohbile attuale
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Fogiio MU Particalia 174 Subattarno 11
Rendita: Eure 103,03
Categoria A%, Classe 4, Consistenza 3,5 vani

Data: 11/02/2025

Ora 10:13:42

Mumera Pratca: T169006/2025
Pag 3 - Segue

Variazione del quadro tanffang del 01011392

VARIAZIONE del 01/08/2006 Pratica n. PAGZ220655 in
atl cal 01/08/2008 AMP, - VDE DA MAGAZ, AD
ABITAZIONE {n, 15364.1/2008)

Annclazions di'immobile: -parzions di u.i. unita di fatto
con guella di fgmu part. 174 sub. 10 ssnditz atiribuita
zlla porzione ai fini fiscali,

Annotazioni: classamento e rendita validat

> Dati di suparficie

4 dal 09/11/2015
Immabile attuale
Comune di MONTELEPRE {F544) (PA)}
Foglio MU Particelia 174 Subalierno 11
Totale: 87 m?
Totale esciuse arse scoperte | 88 m*

Superficie di Impianto pubblicata i-09/11/2015

Dati relativi aila planimetda @ data di presentazions
0110872008, prot. n, PAQ220655

e

Storia degli intestati dellimmobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di MONTELEPRE (F544)(PA) Foglio MU Particella

174 Sub. &
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<= ntrate
Data: 11/02/2025
Dirgzione Provinciale di Palermo Ora: 10;13:42

a: T168006/2025

Ufficio Provinciale - Temitoric
Fag: 4 - Segue

Servizi Catastali

Dati identificativi: immobille attuate - Comune di MONTELEPRE (F544){PA} Foglic MU Particella 174 Sub.

Viswra telems
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Jatn 02055 < n, T363421 - Richiedente: MSSNROBREIRGITIS

—t t DEehiAvarions protasalls n. PAVZIIGSS @6l DHOR 006" ]
Agenzia del Teritorio Planimebria 41 u.i.u.in Comune di Montelepre
CATASTO FABBRICATI s Ariosto s
Utiicio Provinciale di Tdentificativi Cabastalit I Compdlata da: [
Palermo S alanes b bl b
Poglis: MU Isoritto all'albe;
Particella: 174 ‘ e——
Sub. S 18 Prov, Palemmo K. 3786
goheda . 1 Scala 1:200 | L i

FORZICNE DI LU UMITA DI FATTO CON QUELLA D FOGLIG
MU PART. 174 SUB 10~

:
|
|
|
|
|
|

VA LUDDVICO ARIDSTO

Planta Piano Terra
He2.70 me

EeL]

VIA LUDDWVICO ARIGSTO

Pianta Pianoc Prima
e 235m

I plandmetria in oo

i scquisizivee: A2 %297 richizsron AS(2 10x 397

Paba; [1/02/ 2025 - n. T363421 - Richiedenie: MSSNRCSSEIRG2TS

Faglio MU - Tanicelia 174 - Subalicroe 11>

inrsnne al FEDT 025 - Comune di MONTELEPRE(F544) -~
e

i

e

Cutasto dei Fabbricati
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2. appartamento sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 11

piano terra e primo (ammezzato) iscritto al NCEU del Comune di
Montelepre (PA) al foglio MU particella 174 subalterno 10 derivante dal
Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio 500 particella 174.
Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Roberto di Palermo
repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.1/2016

Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 Pesecutata acquistava da

N /4

I : ar : AN = nn n e Yo o)
Inato a Montelepre (PA) il 09/02/1938

proprietario per Variazione del 01/08/2006 Pratica n. PA0220672 in atti dal

01/08/2006 AMP. —-VDE DA MAGAZ, AD ABITAZIONE (n.

15365.1/2000, Inata a Montelepre

(PA) il 06/12/1946 proprietaria per Variazione del 01/08/2006 Pratica n.

PA0220672 in atti dal 01/08/2006 AMP. —VDE DA MAGAZ, AD

ABITAZIONE (n. 15365.1/2006, I

I Montelepre (PA) i 19/04/1965

I nato a Palermo i 21/08/1961

entrambi proprietari con atto del 18/09/2007 Pubblico Ufficiale Incardona
Francesco sede Alcamo (TP) Repertorio n. 189233 —compravendita Nota
presentata con Modello Unico n. 43688.1/2007 Reparto PI di Palermo in atti
dal 18/10/2007 e Voltura di Ufficio del 18/09/2007 Voltura n. 29025.1/2007
pratica n. PA0571013 in atti dal 29/10/2007.

Con denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 14/09/1985 —US Sede
Palermo Registrazione Volume 4113 n. 23 registrato in data 07/02/1994-

eseguita a1 solo fini della continuita storica Voltura n. 23963.12006 Pratica n.

PA029623 in atti del 29/08/2006 limmobile risulta intestato a D
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Inata a Montelepre (PA) il 01/09/1966,

Inato a Montelepre (PA) il
01/09/1969,| nata a

Palermo 1 17/12/1975 eI Inata

Montelepre (PA) il 06/12/194—6 —

I suddetti diventano proprietari per compravendita nei confronti di

a Montelepre (PA) il 09/02/1938 con atto del

30/09/1971 Pubblico Ufficiale Marino Vincenzo sede Partinico (PA)
repertorio n. 27856 registrazione n. 1120 in data 05/1071971 —Compravendita

Voltura n. 595.1/1971 in atti dal 17/12/1993.

rio da atto nei confrontt di

nata a Montelepre (PA) il 14/11/1908 con atto

del 08/07/1971 Pubblico Ufficiale Aloiso Francesco di Palermo Repettotio n.
18789  registrazione n. 10115  registrato in  data  28/07/1971
COMPRAVENDITA voltura n. 520.1/1971 in atti dal 17/12/1993.

L’immobile  dallimpianto  del 02/02/1985 antecedente  all'impianto

meccanografico risulta intestato a

Difformita sostanziali
Si rilevano difformita sostanziali tra la situazione reale dei luoghi e la situazione
riportata nelle planimetrie catastali consistenti nella mancata graffatura del

ballatoio di accesso di uso esclusivo del compendio pignorato
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= — — — /1
| |
- | |
| - |
| |
I |
| |
| |
| |
| |
' |
| |
| l
I 3.7 | I

v H 0,25 g W H 1,60

¥ T i T

Rilievo scala 1/100 sottoballatoio estemno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto
Stato di fatto
| — — — — 7 71
| |
o | |
| L |
| |
| |
| |
| |
I |
| |
! |
| |
l |
P |

13,70

A A P o G S A A A A S S S s FA G, A A A VA,

difformitad sostanziali scala 1/100 sottaballetoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto

da graffare
In merito all'immobile identificato al civ. 11 foglio MU p.lla 174 sub 10 st
rileva che la lunghezza effettiva ¢ di ml. 6,65 sia al piano terra che al piano

superiore - soppalco
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|
1! |

i — 10,601
@ [ H 5,12
* | pranzo
omig- 4.0 o=
!
ov. 11
13,70

Piano terra

H 2,40
sappdleo
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4

I, A

re————— £ (101

H 512
pranze

0, 90

g 250 —f—

Piano primo ammeszato - soppaleo
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87

Tali difformita dovranno essere riportate nella certificazione catastale e si

prevede una spesa che verra verranno poi detratta dal valore dell’'intero lotto.

1l rilevo e le difformita rilevate vengono allegate in formato ordinario in

allegato (all. 3).

Estratto di mappa
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Certificazione catastale

genzia @
gantrata >

Data: 11/02/2025

Direzione Provinciale di Palerma Ora: 10:14:49
Ufficio Provinciale - Territaric Mumera Pratica: T170127/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degll atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 11/02/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E! Causall di agglornamento ed annotazioni

Informazionl riportate negli attl del catasto al 11/02/2025
Dati identificativi: Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA&)
Foglio MU Particefla 174 Subaltzrno 10

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune dl MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio 500 Particella 174

Classamento;

Randita: Eurc 44,16

Calegoria AM4", Classe 4, Consistanza 1,5 vani

Foglio MU Farticella 174 Subaltarno 10

Indirizzo: VIA LUDOVICO ARIOSTO n. 11 Plane T-1

Dati di superficie: Totale: 41 m? Totale esciuse aree scoperta ™ 41 m?

Annotazione di immaotile: -PORZIONE Di U.1. UNITA DI FATTO CON QUELLA DI FG.MU PART.AT4 SUB.11 -
RENDITAATTRIBUITAALLA PORZIONE Al FINI FISCALL

> Intestatl catastali

beni
> Dati identificativi
™ dall'impianto al 01/08/2006 Impianto meccanografice del 30/06/1987
Immaobile predacessore
Comune di MONTELEPRE (F544) (FA)
Foglio MU Particeila 174 Subalternc §
= dal 01/08/2006 VARIAZIONE del 01/08/2006 Pratica n, PADZ20672 in
atti dal 01/08/2006 AMP. - VDE DA MAGAZ. AD
Immobile attuale ABITAZIONE (n, 15365.1/2006)

Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Paricella 174 Subaliterno 10

Annclazione di immahbile; -parzione di u.l. unita di faito
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89

p genzia
ntrate

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Previnciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/02/2025

Ora: 10:14:49

Nurmers Pratica: T1T0127/2025
Pag: 2 - Segue

con gualla di fg.mu part. 174 sub 11 -rendita allribuita
alla porzione 2l fini fiscali.

> Indirizzo

4 dall'impianto al 01/08/2006
Immaobile predecessare
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalterno 5
VIAARIOSTO n: 11 Plano T
Parlita: 613
Busta moa.58: 513

™ dal 01/08/2006 al 27/07/2015
Immobile attuale
Comurie di MONTELEPRE (F544) (PA)
Fogho MU Particelia 174 Subaltemo 10
VIAARIOSTO n. 11 Piana T-1

= dal 27/07/2015
Immabile attuale
Camune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalternc 10
VIALUDOVICO ARIDSTC n. 11 Pianc T-1

Impianto maccanografico del 30/06M1987

VARIAZ IOME del 01/08/2006 Prafica n. PAQ2Z20672 in
atli dal 01/08/2006 AMP, - VDE DA MAGAZ. AD
ABITAZIONE (n, 15365.1/2008)

Annctazions di immobile: -porzione di ui. unita di fatto
con quella di fg.mu part, 174 sub 11 -rendita attribuita
alla porziona ai fini fiscali.

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/07/2013
Pratica n, PAG2Z388580 in attl dal 27/07/2015
VARIAZIONE TOPOMOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORHAMENTS ANSC (n. 105082.1/2013)

Annataziens di immobile: -parzicne di u.l. unita di fate
con quelia di fg.mu part, 174 sub.11 -rendita attribuita
alta porzicne ar fini fiscal,

» Dati di classamento

= dall'impianto al 01/01/1992
Immeobile predecessore
Comure di MONTELEPRE (F544) (PA}
Foglio MU Particella 174 Subalterno 5
Rendita: Lire 153

Categoria C/2%, Classe 2, Consistenza 30 m*

Partita;, 613
Busta mod.58; 613

3 daj 91/01/1992 a1 01/08/2008
Immobile predecessore
Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA)
Faglio MU Particella 174 Suballernc 5
Rendita: Euro 32,54
Rendit@a; Lire 63.000

Categeria €27, Classe 2, Consislenza 30 m*

Partita: 613

Impiantas meccanografico del 30061987

variaziono dal quadrs tarifarie del 01/01/1982
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Py ETLZ 1 %
o 6

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Busta mod.53: 613

* dal 01/08/2006
Immobile attuale
une di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Paricelia 174 Subalterne 19
Randita: Euro 44,16
Categoria Ald4?, Classe 4, Consistenza 1,5 vani

Data: 11/02/2025

Cra: 10:14:49

Numerg Pratca: T170127/2025
Pag: 3 - Sague

VARIAZIONE dal 01/08/2008 Pratican, PADZ20GTZ in
ath dal 01/08/2006 AMP. - VDE DA MAGAZ, AD
ABITAZIONE (n. 15365,1/2008)

Annotaziong di immobids: -porzione di u.i, unita di fatle
lla di fg.mu part,174 sub 11 wendita attdbuita
IFE 3 li.

Annclazioni: classamenta e rendita validati

= dal 09/11/2015
Immaobile attuale
Cormune di MONTELEPRE (F344) (PA)
Foglio MU Faricefla 174 Subaliernc 10
Totale: 41 m?
Totale eacluse ares scoperte @ 41 m?

Superiicse di Implante pubblicata || 09/11/2015

Datl relativl alla planimedrla - data di presentazione
01/08/ B, prot. n. PAG220672

» Storia degii intestati dellimmobile

Dati idantificativi: Immobile predecessore - Comune di MONTELEPRE (F544)(PA) Foglio MU Particella

174 Sub. 5
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-

18T

«w.ntrate?

Data: 11/02/2025

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati identificativi: Immobile attuale - Comuna di MONTELEPRE [F544){PA) Foglio MU Particella 174 Sub.

T TA70127/2025
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Diata: 11/02/2025
Direziona Pravinciale di Palermo Ora: 10:14:49
Ufficio Provinciale - Territorio Mumerg Pralica: TIT0127/2025
Servizi Catastali Pag: 5 -Fine

dei beni (derva dalfatto 8)

a lelematica

Legenda

a) Ald: Abitazion) of l'l;)r' popolare

bl Escluse la “superlici d baleon, terrarzi ¢ arse scopente perfinenziali & accessone, comunicanti o non comunicant”

FProvwadimanio dal Divattore Agenzia delie Enfrate 29 marzo 2013
&} /2 Magarzzini @ localf af deposic
) Add: Abitaziond df lipo popolars

&) Codice fiscale o D.“agafﬁ MRNGPPEOD 18F544F
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Sat: | 1022035 - m, TI6GI410 - Richisdents: MSSNRCBREIRCITIS
+ +——Dichiarasions PESESEEIIG K. PANZIONTZ deT TTORI20GT
I Agenzia del Temitorio | Planimetria di w.i.u.in Comune di Monteleprs
CATASTO FABBRICATI RN PSR sl
Utlicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Palermo Bazicne: BRERd. Mansiein; Angalie
Foglis: MU Isorittc all'albo:
Partigella: 174
Subalterno: 10 Prov. Palermo M. 3786
fcheda n. 1 Seala 1:200 | :
T PORZIONE i LU UNITA Bl FATTO GONQUELLA DI FOGLIO
ML PART. 174 8UB.1 1 -
prEmE—— 1
|
|
|
|
|
I
|
Sen
4 I
I A
. 2
| o
________ S 5
1 E
L&
2
ViA LUDOVICO ARIDSTO :
-
Pianta Piano Terra b
HeZEDm '
g
-

{idma plandmerria i ati

EV-RI

WIA LUDOVICD ARICETD

Pianta Piano Primo
H= 226 mt

afac 11MI272025 - n, TH3415 - Richiedeate: MSSNRCHIEIBGITIS
Formato & peguisizione: A4(210x797) - Fomato smmpa nichigsto: AS[210%257]

wiio

Catasto dei Fabbricali - Stusarone al 1127025 - Comune & MONTELEPRE(FS44) - < Fo

Lbr 8 7 SR e 8 Shisaseet

afﬂe schede | o it
4 " 4 '
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3. Immobile adibito a magazzino o deposito sito in Montelepre

PA) Via Ludovico Ariosto n. 9 piano terra e primo (ammezzato) iscritto
al NCEU del Comune di Montelepre (PA) al foglio MU particella 174
subalterno 9 derivante dal Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio
500 particella 174.
Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Robetto di Palermo
repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.1/2016

PR L)

Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 I’esecutata acquistava dl

nata a Montelepre (PA) il

19/04/1965 con Inato a

Palermo il 21/08/1961 proprietari per atto del 18/09/2007 Pubblico Ufficiale
Incardona Francesco sede Alcamo (TP) Repertorio n. 189233 Compravendita

Nota presentata con Modello Unico n. 43687.1/2007 Reparto PI di Palermo in

atti dal 18/10/2007 e dal Inata a

Montelepre (PA) il 06/10/1946.

I precedenti proprietari risultano GSSCIEI I NATO A Montelepre

(PA) 1 15/12/1908 proptietatio per atto del 12/08/1971 Pubblico Ufficiale
Marino V sede Partinico (PA) repertorio n. 27596 registrato volume 246 n. 912

registrato in data 25/08/1971 —voltura n. 494.1/1971 in atti dal 11/10/1991 e

Inata a Montelepre (PA) il 06/10/1946

con atto del 05/03/1997 pubblico ufficiale Bica Vito con sede Pattinico (PA)
Repertorio n. 1335-compravendita- voltura n. 7482.1/1997 in atti dal

29/09/1997.
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L’immobile dall'impianto del 12/08/1971 e da impianto meccanografico del

30/06/1971 risulta intestato a

nata a Montelepre (PA) il 26/09/1948.

Difformita sostanziali
Si rilevano difformita sostanziali tra la situazione reale det luoghi e la situazione
riportata nelle planimetrie catastali consistenti nella mancata graffatura del

ballatoio di accesso di uso esclusivo del compendio pignorato

“H 1,50

v H 0,25

(|, 0 g

I T

Rilievo scala 1/100 sottoballatoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto

Stato di fatto

T 7 o o e N A X Y e

difformitd sostanziali scala 1/100 sottoballetoio esterno proprieta esclusiva

Via Ludovico Ariosto

da graffare
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R
| [

]

A
particellé graffate

v H D25

Seguono estratto di mappa e certificazione catastale vengono riportati
integralmente nell’allegato 2 — documentazione catastale

Estratto di mappa

Certificazione catastale
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qen21a @
-l ntrate<s-

Data; 1110272025

Direzione Provinciale di Palermo Ora: 10:15:44
Ufficie Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T171036/2025
Servizi Catastali Pag: 1« Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanagrafico al 11/02/2025

«ﬁ Immobile di catasteo fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazieni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/02/2025
Dati identificativi; Comune d MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subaltarna 9

Partlcelle corrlspondenti al catasto terreni
Comurs di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio 500 Particella 174

Classamento:

Randita: Euro 58,10

Categona C/2¥ Classe 3, Consistenza 45 m*

Foglic MU Particslla 174 Subalterno 9

Indirizzo; VIA LUDOVICO ARIOSTO n. 9 Piane T-1
Dati di superficie: Totale: 72 m?

Diritto di: Proprieta’ per 11 inregime di ssparazione del beni

» Dati identificativi

A dall'impiante al 18/12/2003 Implanic meccanogralico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particeila 174 Subalternc 4

4 dal 18/12/2003 AMPLIAMENTO def 18/12/2003 Pratica n. PAQS76821
Immobile attuate inatti dal 1812/2003 AMPLIAMENTO {n. 68722.1/2003)

Comuna ¢i MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Pariicella 174 Subalternc 9
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98

l_genzia @
wemNtrate s>

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/02/2025

Cra: 10:15:44

MNurmero Pratica: T171036/2025
Pag: 2 - Segue

? Indirizzo

* dal 08/0T/1971 al 18/12/2003 antecedente
Iimpianto meccanegrafice
Immobile predecessore
Comuna ci MONTELEPRE (F544) (PA)
Faglio MU Particella 174 Subalterns 4
VIAARICSTO LUDOVICO n. 9 Piana T
Partita: 2101
Busta mod. 58 2101

= dal 18/12/2003 al 27/0772015
Immobile attuale
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Faglic MU Particella 174 Subalterno 8
VIAARIOSTO n, 8 Piane T-1

 dal 27/07/2015
Immabile attuale
Comuna di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglicd MU Particefia 174 Subalterno 8
VIa LUDOYICO ARIOSTO n. 8 Piano T-1

impiants maccanografico del 30/06/1587

AMPLIAMENTO ded 18/12/2003 Pratica n. PADS76821
in atti dal 18/12/2003 AMPLIAMENTO (n. 69722,%/2003)

VARIAZIOME  TOPONOMASTICA del 27/07/2015
Pratica n, PAO23BB5S in alt dal 27/07/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 105058,1/2015)

> Dati di classamento

= dal 08/07/1971 al 01/01/1992
Immaohile predecesscra
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particetla 174 Subaltemo 4
Rendita: Lire 127
Categoria CI2¥, Classs 2, Consistenza 25 m?
Partita: 2101
Busta mod, 58 2101

= dal 01/04/1992 al 18/12/2003
Immobile predecessore
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particella 174 Subaltemo 4
Rendita: Euro 27,11
Rendita: Lire 52.500
Categoria Cl2%, Classe 2, Consistenza 25 m*
Partilta: 1000879
Busta mod.58: 2101

Impianto meccanagrafico del 30/06/1987

Variazione del quadrs tanffana del 01/01/1992
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genzia Q
«we.Ntratess®

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastafi

= dal 18/112/2003
Immabile attuale
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particelia 174 Subalterno 9
Rendita: Euro 58,10
Categoria C/2%, Clagse 3, Consistenza 45 m?

Data: 11/02/2025

Ora: 10;15:44

Nurmera Pratica: T171036/2025
Pag: 3 -Segue

AMPLIAMENTO del 18/12/2003 Pratica n. PADSTRZZ1
in-atti dal 18/12/2003 AMPLIAMENTO (n. 89722.1/2003)

Annolazioni: classamenio e rendiia validatl

» Dati di superficie

M dal 09/11/2015 al 23/09/2020
Immaobile attuale
Comune dl MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalternc 9
Totale: 73 m*

= dal 23/09/2020
Immobile attuale
Coemuns di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Partcella 174 Subakternc 9
Totale: 72 m*

Superficke di Impiante pubblicata il 02/11/2015

Dati relativi alla planimetria | data 2l presentazione
18/12/2003, prot, n, PADSTEB21

VARIAZIONE dal 23/09/2020 Pratica n, PASD26333 In
aiti-dal 23092020 Prolceclio NSD n. AGGIORNAMENTD
PLANIMETRICO (n. 34353.1/2020) Dafi relativi alla
plarimetria : data di presentazione 18/12/2003, prot, n.
PADGTES21

Annclazioni: corrazions su dati identificativi e matrici del
protocalio d presentazione planimetrica n.pal576821/2003

> Altre variazioni

1 dal 08/07/1971 al 05/03/1997
Immaobile predecessore
Comune di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglio MU Particella 174 Subalternc 4
Busta mod 58: 2101

M daj 05/03/1997 al 18M12/2003
Immebile predecessore
Comuns di MONTELEPRE (F544) (PA)
Foglic MU Particella 174 Subaiterng 4
Busta mod.58:; 2101

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/07/1971 in
att dai 17/12/1993 COMPRAVENDITA {n, 520.3/1971)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05031897 in
3tti 83129/09/1997 COMPRAVENDITA(n. 7482.1/1937)

Annctazioni: passagsl Intermedi da esaminare
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p genzia 6»\}‘-
13; ntrate ~:?t

Direzione Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data; 11/02/2025

Ora: 10:15:44

Mumerg Pratica: T171036/2025
Fag: 4 - Segue

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: iImmobile predecessare - Comune di MONTELEPRE (F544)(PA} Foglic MU Particella
174 Sub. 4

1. mpianio meccanogra

del 30/06/ 1887

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MONTELEPRE (F544)(PA} Foglio MU Particella 174 Sub.
|

Y2007 Pubblico ufficiale INCARDOMNA
a ALCAMD (TP) Reperoria n,
: RAVENDITA Mota present
Madella U n. 43687.1

FALERMO in att dal 18

la «on
)7 Reparto Pl 4

712018 Pubbli
PALERMO [PA) R

Visura felamatica
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Jarw: | 22023 0. T363418 - Richiedente: MSSNRCGIELRGITIS

y t ~UisEisTaicns protossllh wo PADSTRSIT deT TRI122005
- Agentia del Teiedp Planimetria diw.i.u, in Comune di Monteleprae +
CATASTO FABBRICATI it ome e otv, 9
Ufficio Provinciale di Teotitaoatin: Cataotalis TR -
Palermo Seadons: Dicevi Vincenzo
Foglio: HU Iscritto all’albs;
.og Geometri
Particella: 174
Subalterno: 3 Frov. Falerme ¥, 3817
Jeohada n, 1 Scala 1:200 L AR

Piano Terra
h =270 mt

Cataito dei Fabbricati - Sinsmons af 11812/2025 - Camnune & MONTELEPRE{FS44) - < Foglio MU - Particella 174 - Subaltero >

Via Ariosto

Piano Primo
h=225mt

-~ -
Rz

Ifisna plansmeton i att

gada: 1122025 - n TI6T418 - Richiclene: MSSNROGEEIBGETIS
: | - Formuito di ooquisizione: AS(2 1097} -
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4) PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA
SINTETICO- DESCRITTIVO DEL BENE PIGNORATO
LOTTO UNICO
11 lotto per cut si procede ¢ costituito da tre immobili tuttt sitt in Montelepre
(PA) in Via Ludovico Ariosto civici n. 9, n. 11 e n. 13 tutti adiacenti.

In effetti 1 civici n. 11 e n. 13 sono accorpati e facenti un unico appartamento

mentre 'immobile al civico n. 9 ¢ destinato a magazzino deposito.

1. Piena proprieta di appartamento sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 13 piano terra e primo (ammezzato) iscritto al
NCEU del Comune di Montelepre (PA) al foglio MU particella 174
subalterno 11 derivante dal Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio
500 particella 174;

2. Piena proprieta di appartamento sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 11 piano terra e primo (ammezzato) iscritto al
NCEU del Comune di Montelepre (PA) al foglio MU particella 174
subalterno 10 derivante dal Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio
500 particella 174.

Confinante a NORD con unita immobiliare complanare individuata dalla
particella 174 non ancora suddivisa e non riconducibile a subalterni in
Planimetria, a SUD con Via Ludovico Ariosto, a EST con unita immobiliart
censite al foglio MU particelle n. 175, n. 176 e n. 177, a OVEST con Immobile
tacente parte del presente lotto ma destinato a Magazzino deposito foglio MU

particella 174 sub, 9 e altra proprieta individuata al foglio MU particella 173.
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Regolarita sotto il profilo edilizio
L’immobile ¢ dotato di Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2/2016 del

6/6/2016 protocollo n. 7500 (all. 5)

Comune di Montelepre

Citea metropelilana di Palevmo

UFFICIO TECNICO ASSDCIATO MONTELEPRE-GIARDINELLO

ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA TN SANATORIA N, | /2016 DEL

VISTA fn legge Urbanistica n. | 150442 ¢ suecessive modifiche ed integruzioni)
VISTA la legee 280 1/1977 0.1y

VISTO 0| DML 100051977,

VISTO | 12.A 5., della Regione Sicillana del | L11977;

VISTA I legge U508/ 1978 n, 457; |
VISTA la legge regionale 27012/1978 o 71, “7':
VISTA Ia legge regionale 180471981 0,70, 2

VISTA la legge 2RO/ 1985 147 ¢ successive modifiche ed integrazioni;
WVISTA It legge regionale 1VO8/1985 0,37 e successive modifiche od integrazioni;

VISTI gli strumenti urbanisticn - edilizi vigenti;

VISTE le istanee di condono edilizic presentate in date (9122004 prol o 15924 ¢ prot. n. 15925, i sensi dellart 32
della begee 24.11.2003, n. 326, dalla Sig.ra Russo Rosa nata.a Montelepre il 06.11.1946 C.F: RSSRSO46TA46F544E
relative ai favori di costituzione di un piano ammeszto, dstruturizions e realizzasione di due solai, uno in oo, ed uno
in legno e cambio di destinazions d'uso di parte di un magazzing ad abitaxone;

ACCERTATO che istante aveva titolo per richiedere fu sanatoria netla qualita di proprictaria deghi immobili siti in
Montelepre, via Lodovieo Ariosto nn9, 11 ¢ 13 identificati in catasto al fz. MU, particella 174, sub.%, cat. €2, classe
3, consistenza nq.43 (magazzino), fg. ML, sub. 10, cat. A, classe 4, vani 1,5 ¢ fg MU, part, 174, sub.b), cat. AM4,
classe 4, in forza dell'atto i notaio V. Bica di Partinice del 05.03.97, n. 1335 di rep., regto in Palermo 41 21.03.97, al
3001 dell'stto in notaio V, Marine di Partinico del 30.09.71, n. 27856 di rep, ivi reg.to i 05,7071, el n. 1120, atio di
sugcessione inmorte di Moo Emesto Salvatore (105, n.23 vol: 4113 cseguita in Palermo il 07,02, 19943

ATTESO che gli odiemi proprictari degli immobili, giusto atto nofarile redatto dal sotaio Francesee Incardona in daga
1% settembre 2007, 0189233 di rep,, registrato all‘agenzia delle eatrate di Trapani, il 16.10.2007. al n, 6359, serie 1T,
sono | Sigg.rl Cristiano Giuseppe, nato a Palermo il 21 agosto 1961 e Capri Giusepping, nata a Montelepre il 19 aprile
19635, coniugi in comunione kegale dei beni;

ACCERTATO che l2 opere abusive, con riferimento alla tabeliz atlegata allz legee 326/03, rientra nella Tipofogia 1
“Eipere vealizzate in asvenza o in difformita del titolo abilivative edilizio & man conformi aile norme wtanistiche ¢ afle
presovizioni degli strimentd arbanisiict

VISTA la documentazione prodotta dall'interessato, nunché Ta perizia giurata ed | refativi elaborati techie, redatti dal
tecnleo incaricato Geemn, Purpura Glovan Battista, iscritto al n. 3622 del Coblegio dei Geometri della Provineia di
Palermo, acquisiti al protocollo informatico del Comune il 30 maggio 2016 &l n, 7196,

VISTA la dichiarazione sostifutiva di certificazione a firma del Sig. Cristiano: Giuseppe, con la quale dichiam che il
fubbricate originario per i quate @ stara presentata istanza Jf samitoria, & stato costraito in data antecedente al E940;
VISTA la dichiarazione sostitutiva di certificazione a firma della Sigra Risso Rosa, con la quale dichiama di non aver
suhita fermo lavort da pare ti Autorieh giudiziario, @ & son avers cavichi peridenti in refazione ai delind di cud aglh an

416 bis, 648 his e tor del Codice Penale;
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CONSIDERATE) che gli inmobili oggetto della presente fanno parte di un Fabbricato costruite in data aitecedente al
1940 vieadenic nal fg. ML, part.lia 174, sito tra la via Ludovico Ariosto ¢ T via Paglo Misliore;

VISTA I3 hofa della Soprintendenza Boni Culturali ¢ Ambientali”del (14.04.2016 prot, n. 200005166 31NN, 04872,
acguisita 4l protocollo del Comune i) 13.04.2016 al 0, 5044, con la quale, la stessa Soprintendenzs, accertato che
limmobile Aeade in zona smogenes “A- centro storica” del centeo urbane di Montelepre, ha comuniceato di nen essere
“itofate ad exprimere né parere preventive, in guanlo trattasi di opere abusive, né parere In sanatoria, in gqeatc
apere abuste in ampligmento diverse datle opere di ristritiraziong”;

VISTA Fauoceriificaxions Igienico-Sanitarin (#f sensi dell'art. 96 comma 2 L. | 12010, del 29.02.2016 & firma del
beenice incaricato geom, Purpurn Giovan Battista, lseritto al n. 3622 del Collegio dei Geometsi detle Provincia di
Palerme;

VISTA laricevuta di versamento i Euro 100,00 quali diritti di segreteria;
CONSIDERATO che |'immobile in argomento risulta regolarmente catastato presso 'Agenzia delle Entrate,;
Rilascia
(ad sensi dell'art, 1 della legpe 28/01/1977 010, dell'art. 36 della lepge regionale T I21978 0,71 ¢ dell*art, 26 della
legge regiomale LOAKE/1 985 n,37);
Al Sig.ri Cristiano Ginseppe nato o Palermo il 21.08,1961 C.F. CRS GPP 61M21 G273P e Capri Ginseppina nata #
Montelepre il 19.04. 1965, C.F. CPR GPP 651059 F544G, residenti in Palermo €.da G, Staweone n. 9, Faiti in ogni caso
salvo i diritts dei terzi,
CONCESSIONE IN SANATORIA
Per le opere. consistenti nella ristrutturazione del piano primo dellimmobile sito in Monteleprs, via L. Ariosto nn. 9-
11-13 fg. ML part, 174, sub, 9-10-11, secondo gli claborati allogati;
Eventuali ivori di completamento dovranno risultare realizzati in conformita alle documentazione prodotta di cui sopra
¢ con 'esservanza des regolamenti comunali di edilizia e di igicne, dovranne essere indziati od pltimati entro i tenmini
mussimi di¢ui ali’art, 4 della fegge 280171977 ¢ dellart, 36 della legge regionale 27121978 n.71, nonché sotlostare
alle seguonti preserizioni:
o Mel cao di pagamento rateale degli oneri di urbanizzazions e del costo di costnizione, il mancato pagamento, alla
scadenza delle rale, componta fa riscossione coattiva degli stessi ai sensi del R, 1404/ 1910 n.639;
+  L'evenluale oceupazione di suolo pubblice dovra essere preventivamente autorizzata;
= La presenie dovel essere cestodita sul luogo dei lavori ed esibita al personale di vigilanza ¢ di controllo del
Comune, sutorizzito sd pocederve in cantiere;
= B preseritta Posservanzz di titte e disposizioni di logge e regolamenti vigenti in materia, anche se non richiamati
nel presente proyvedimento. Le violazioni ed inosservanze delle nomme vigenti o di quanto prescritto con la
peeseae saranno punite come previste dalls legge nd47/85, legge regionale n.71/78 e lepge regionale n,.37/85.
Del presente attes di concessione a. G_L'_ 2016 vengono vedalte n® 4 copie, delle quuli una viepe trasmessa olla

Conservatona dei Registri lnmmobiliari per la tmserizione di cui all'art. 36 della legpe regionale n.71/78, le cul spese di

registragions son0 o cirico del concessi i, una viene consegnista al (tolare della concosslone, uwna rimane allegata

allu pratica d'ufficio, una ¢ inviata per la pubblicasione ai sensi dell'art. 19 della legge regionale 02021976 n. |,

Montelepee i
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- Comune di
jg;.ﬁii MONTELEPREMontelepre

CITTA' METROPOLITANA DI PALERMO

Si comunica che la seguente tipologia di atto concessione edilizia avente come oggetto

ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N, 22016 DEL 6/6/2016
¢ stato pubblicato all’ Albo on line del comune, dal 21/06/2016 al 06/07/2016 .

Numero registra Albo 699 del 21/06/2016.

Data, 08/07/2016 Il responsabile della pubblicazione

Antonina Candela
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STUDIO TECNICO

| S—

Geom. PURPURA

ViA DELLA TORRE N.21

Montelepre

Palermo

Tel. 3293946127

TR0
BENTIF inarrye - 011

Ui

e seello albised v alle € £
w2 dd 6foe/edlé ol gy

I‘(« oY e
\

COMUNE DI MONTELEPRE

OGGETTO:

PROGETTO PER SANATORIA EDILIZIA Al SENS| DELLA

Scala:

Data

LEGGE 326/2003 RELATIVA AD UNA PORZIONE DI
FABBRICATQ SITO IN VIA LUD. ARIOSTO N, 9-11-13

Foglio: MU

P.LLA: 174 SUB. 9~10-11

ALLEGATI:

Il Committente

(O ETRALCIC CATASTALE
) FANTE, PROSPETT) £ SEDIONE ANTE ABUSD

‘ CRISTIANO GIUSEPPE

) FIANTE, PROSPETT| £ SEZIONE STATS ATTUALE
) RELAZICHE TECHICA WLUSTRATIVA
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Dovranno essere predisposti comunque i seguenti adempimenti tecnici

Essendo I'immobile realizzato in muratura portante e sottoposta a
Manutenzione Straordinaria con opere e solai in cemento armato, considerato
che la zona in cut si erge la palazzina ¢ sottoposta a vincolo sismico si ritiene
che occorra un Collaudo Statico delle opere realizzate. St prevede inoltre la
certificazione APE, la certificazione di regolare esecuzione degli impianti
elettrici e idrici.

Per questt due immobili adiacenti che costituiscono un unico appartamento
gli adempimenti tecnico burocratict sono cosi come di seguito:

a) certificato collaudo impianto elettrico;

b) certificato collaudo impianto idrico;

) certificato collaudo statico previa presentazione SCA (ex Certificato di

Agibilita) e deposito calcoli al genio Civile;
d) attestato di Prestazione energetica (A.P.E.) ;
e) Voltura catastale per variazione consistenza e graffatura ballatoio
proprieta esclusiva;

tutti detratti dal prezzo finale individuato piu avanti.
Regolarita catastale
Tutta la documentazione catastale dovra essere regolarizzata con un
aggiornamento della consistenza a seguito delle variazioni rilevate in sede di
sopralluogo il cui costo, comprensivo ¢ calcolato nei paragrafi successivi.
Regolarita Urbanistica
Per quanto attestato dal Certificato di Destinazione Urbanistica acquisito (all.
6) I'immobile ricade in zona “Al centro Storico” e nello studio del centro

storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n. 66 del
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19/11/2018 e classificata come “edilizia di base qualificata” con vincolo

sismico.

Risulta interessante e da evidenziare ai fini della regolarita Urbanistica che
per 1 lavori di manutenzione straordinaria a cut ¢ stato sottoposto I'immobile lo
stesso certificato di destinazione urbanistica riporta “A/ fine di consentire un
adattamento delle abitazion: alle esigenze abitative contemporanee senza rischiare la perdita
dei caratteri morfologici originari del centro storico, st ritiene di poter consentire, nelle more
della predisposizione del piano atinativo, o alla formazione di nna variante generale in base
ai criteri fissati dalla circolare n. 03/2000, fermo restando l'obbligo del parere della
Soprintendenza sui singoli progetts, solo le ipotesi di ristrutturazione edilizia di cui alla
lettera dell” art. 20 della 1.R. 71/78, che facciano salvi il mantenimento volumetrico delle
partiture architettoniche, delle opere di finitura dell’edificio, delle porte di ingresso, e delle
aperture, con esclusione pertanto delle demolizioni totali e delle relative sostituzioni, cio in
guanto la scheda 1.C.P.E. classifica il centro storico in questione tra quelli di 2" ¢ 3" grado
sulla base delle valenze storiche” ; ¢ che comunque la Soprintendenza Beni Culturali
e Ambientali con nota del 04.04.2016 prot. n. 2000/5166 BB.NN. 94872
comunica di non essere ‘Yitolata ad esprimere né parere preventivo, in quanto trattasi di
opere abusive, né parere in sanatoria, in quanto opere abusive in ampliamento diverse dalle

opere di ristrutturazione”.
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Certificato Destinazione Urbanistica

L 4 Comune di Montelepre
Citta Metropolitana di Palermo
Settore I'V- Urbanistica, Edilizia e SUAP

)'hﬂ\
Via Tenerite Ciuarisg Cod_ Fise. e Partita I\A 00533320826
0040 MON TELEPRE Tel. (G911 8540111

Prot. n. 54§ del 31fo3] 2625

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Settore IV- Urbanistien, Edilizia ¢ SUAP

Vista l'istanza presentata, in data 19/02/2025 prot. gen. n. 2446, dall’Arch. Orazio Amata
con studio in Palermo via Saline n. 42 in qualita di CTU. tendente ad ottenere il rilascio, ai
sensi del II* comma dell'art, 18 della legge 28 febbraio 1985, n° 47, di un certificato di
destinazione urbanistica dellimmaobile ubicato in Montelepre ed identificato al N.C.E.U. al
fogiio MU p.iia 174 sub. 9, 10 ¢ 11;

Visto |'articolo 18 della legge 28 febbraic 1985, n, 47:

- Vista la Legge 21 novembre 2000 n. 353 “Legge-quadro in materia di incendi boschivi
(G n. 28 del 30/11/2000);

- Visti gli atti d'ufficio;

- Visto il Piane Regolatore Generale adottato dal Commissario ad Acta, con deliberazione n,
23 dell'11 giugno 1999;

- Visto il decreto di approvazione del PRG emesso dall'Assessorato Territorio e Ambiente n.
484 del 05.05.2003 “approvazione del Piano Regolatore Generale, delle prescrizioni
esecutive e del regolamento edilizio del Comune di Montelepre” con annesse Prescrizioni
esecutive e Regolamento Edilizio pubblicato sulla G.U.R.S. n. 28 del 20 giugno 2003 e
successiva “approvazione di variante al Piano Regolatore Generale” pubblicato sulla
G.U.R.S. n. 56 del 20 giugno 2008;

- Visto il Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeoclogico (P.A.L): *Bacine Idrografico del Fiume
Nocella ed area tra F. Nocella e FJato (042)" & “Area temiloriale tra Punta Raisi e F Nocella
(n. 041), aggiomato con D.5.G. N. 64/2021-

- Viste lo studio del Centro Storico art. 3 L.R, 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n.
66 del 18/11/2018;

- Visto I'art. 30 comma 3 del D.P.R. 380/2001 recepito dalla L.R.16/2018;
- Visto il Decreto del Dipartimento Regionale dell'Urbanistica n. 539 dal 04/08/2010;
- Visti gli atti d'ufficio.
CERTIFICA
che la destinazione urbanistica della suddetta particeila & Ia seguente:

*  al foglio MU p.lla 174 sub. 9, 10 e 11 ricadono in zona A1 centro Storico” e nello studic del
Centro Storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Censiglio n. 66 del 19/11/2018
e classificata come “edilizia di base qualificata”, con vincalo Sismico;

Nella zona con denominazione “A1”

Sono le parti del territorio interessate da agglomerati urbani efo complessi edilizi che
rivestono carattere storico-artistico o ambientale di particolare pregio, o porzioni di essi, compresi
l& aree circostanti parti integranti, per tali caratteristiche, degli agglomerati slessi,

Tutte le zone Centro starico anche in attesa della formazione e approvazione dei piani di Recupero
sono soggette ad interventi di manutenzione ordinaria, di manutenzione stracrdinaria, di restauro,
di conservazione tipologica e di ristrutturazione urbanistica.

Tali interventi comprendeno il consolidaments, il ripristine ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, la eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

I
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Per cid che attiene alle regole architettoniche e tecniche di guida allintervento per unita
edilizia e agli elementi di arredo si rimanda a quanto previsto per il Centro Storico nel regolamento
Edilizio,

Nelle zone “A" di centro sterico, in presenza di immobili esistenti e nel caso occorra adibire i
piani terreni a laboratori artigianali attivita commerciali, luoghi di riunione ad uso pubblico, nel
rispetta delle norme d'igiene, & ammessa una altezza utile netta dim. 2,80

Nelle more della formazione del piano attuative riguardante il centro storico, Fattivit
edilizia & consentita soltante per gii interventi classificati nellart. 20 della legge 71/78 alle

lettere a), b), e c).

Al fine di consentire un adattamento delle abitazioni alle esigenze abitative
contemporaneamente senza rischiare la perdita dei caratteri merfologici originari del centro storico,
sl ritiene di potere consentire, nelle more della predisposizione del piano attuative, o alla
formazione di una variante generale in base al criteri fissati dalla circolare n. 03/2000. fermo
restando l'obbligo del parere della Sovrintendenza sui singoli progetti, solo le ipotesi di
ristrutturazione edilizia di cui alla lettera d) dell'art. 20 della L.R. 71/78, che facciano salvi it
mantenimento volumetrico defle partiture architettoniche, delle opere di finitura dell'edificio, delle
porte d'ingresso, delle aperture, con esciusione pertanto delle demolizioni totali & delle relative
soslituzioni, cid in quanto la scheda |.C.P.E. classifica il centro storico in guestione tra quelli di 2% e
3 grado sulla base delle valenze storico ambientali,

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi regolamentati dallo studio del Centro
Storiea art 2L R 13/2015 approvato con delibers di Caonsiglio n. 88 del 19/11/2018;

(1) Come modificato con decreto dell’Assessorato Territorio ed Ambiente del 04/11/2008.

v "l presente certificato non pud essere prodofto agli organi della pubblica Amministrazione
© gestore dei pubblici servizi® ai sensi dell'art. 15 della LR, n. 283/2011".

Istruttore Tetnico Respongabile del Settore 1V F.F.
(Dot Ing. Andfea Caruso) Urbanistjca, Ediljzia ¢ SUAP

Ing. [borip Papzpea
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Attestazione Soprintendenza Beni Culturali e Ambientali

T i Regione Siciliana oot i}
I AR Assessorato det Rom Culturel) ¢ delfzdemtitn sicilana cm'“?:g;
i» ~ Dipastimento dei Rem Colierali ¢ deiltdenticn ssciliang [ e

w repwie sigiia o enialumale
Posta certshicasta def Dpaniments
dipartimenti beniculturali erocmtmail romwon sscibut i

2168~ U.O. di base Sezione per i Beni Archi i
§16 Soprintendenza * CO"’“"&;‘
A e Via Pasuake Calvi, 13 - 90139 Palermss P
:"I P“l&m"" S Ao el 01 TOTIAZINTY - T 091071215

via Pasauale Calvi 13 - 50138 Falermn WL S b reewne sicilia Tt

el 0217071425 - fax 7071213
soprpaf@regone siclis i
W FERane Sicilia iibeaituturai/sanipa

sopripa@cartmall regicne. sicilia it v ]
2006/5(6-5 v 4 (PR, 2016
Tpeat, 0 del
Allagsti n . 2
1313 NN, S4B72
IRENN, G871 o
13 ARE 3 Al Comune di Momelepre
Utficio tecnico
':fouru MONTELEP ra

Alla Dinta Cristiano Giuseppe
c/da G. Stazzone n*9

PALERMO (PA)

Sanatoria opere abusive ai sensi della L.326/03.

OGGETTO; Immobile censito al N.C.E.LL alla M.LI part.Ha 174 sub @, 10e (1.
Comune di Montelepre (PA}~ via L. Ardoston®9. [ e 13,
Dirta: Cristiano Giuseppe.

VISTA le istanze acquisite al protocollo n®1671 ¢ 1672 del 19/02/2016. con cui la Ditta in oggetto ha
richiesto il N.O. in sanatoria ai sensi delf’art. 32 della L. 326/03, per I'esecuzione di opete abusive in
tipologia 3
premesso;

* che anorma dell art 55 della L.R. 71/78 la Soprintendenza esprime parere preventivo sui progetti

degli interventi da eseguire nei centri storici nei casi ivi previstic

» che a norma degli art.di 33 ¢ 37 del D.P.R. n®380/01, il parcre in sanatoria della Soprintendenza per

opere abusive & reso solo per opere rientranti nelle tipologie previste dagli stessi articoli, ciog
rispertivamente per interventi edilizi di ewi allant, 22 soggerti 2 DIA e gli interventi di
ristrutturazione edilizia di cui all’an. 10 comma | dello stesso decreto.
ACCERTATO che I'immobile di che trattasi ricade in Zona omogenea “A - centro storico™ del centro
urbano di Montelepre, non risulta sotfoposto al vincolo di diretta pestione di questa Soprintendenza,

Per quanto sopra poiché le opere abusive (vggetto condono edilizio ai sensi dellart. 32 della L. 326/03)
realizzate non rientrano nel campo di applicazione delle suddete disposizioni, si rappresenta che questa
Soprintendenza non ¢ titolata ad esprimere né parere preventivo, in quanto trattasi di opere abusive, né parere
in sanatoria, in quanto opere abusive in ampliamento diverse dalle opere di ristrutturazione.

Il Dirigente della‘Gerignaper i Benj Architettonici
] ellanca

-

Al

Fspenaaini oricodmecin  Arch Ln Batwss ) Firai st 0ot

Stenz 108 | Pana 6 | 1o cwrror e Stanes | P e
SO0 D DIDOBIATHET ‘minpinre el prooed menc

i [ram [1e Sunzp [Fare [ e

| Untico Fitaziens con i Puboben (URE!  urprepegaivagonn a4 Rusgenisbis Fure Dr. Govans Ram
| Sianza 23 i ! Fiare Il [ 7o oE1707 1410 Drant u Gin nesvimactn Merc 1500 17 39 Yee §30- 1200
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DESCRIZIONE SINTETICA DEL MAGAZZINO DEPOSITO
1. piena proprieta di immobile adibito a magazzino o deposito sito

in Montelepre PA) Via Ludovico Ariosto n. 9 piano terra e primo
(ammezzato) iscritto al NCEU del Comune di Montelepre (PA) al foglio
MU particella 174 subalterno 9 derivante dal Catasto Terreni di
Montelepre (PA) al foglio 500 particella 174.
Confinante a NORD con unita immobiliare complanare individuata dalla
particella 174 non ancora suddivisa e non riconducibile a subalterni in
Planimetria, a SUD con Via Ludovico Atiosto, a EST con unita immobiliare
facente parte del presente lotto ma destinata ad appartamento foglio MU
particella 174 sub. 11 e sub 10, a OVEST con Immobile di altra proprieta
individuata al foglio MU particella 173.
Regolarita sotto il profilo edilizio

I’immobile ¢ dotato di Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2/2016 del

6/6/2016 protocollo n. 7500 (all. 5)
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Comune di Montelepre

Citta melropolilana di Palermao

UFFICIO TECNICO ASSODCIATO MONTELEPRE-GLARDINELLO

ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA TN SANATORIA N. | f2016 DRI

VISTA n legge Urbanistica n. | 150/42 ¢ suvcessive modifiche ed inteprazioni)
VISTA la legee 2B/ 1/ 1977 110

VISTO il DM, 10/05/1977;

VISTO | 2.ABE. della Regione Sicillana del | L 11977;
VISTA lu logge US/08/1978 n, 457; .
VISTA la legge regionale 27(12/1978 . 71 %
VISTA I legge fegionale 1804/1981 n70;
VISTA la lepge 2B02/1985 n.47 ¢ sucoessive modifiche ed integrazioni;
WVISTA la begee regionale LVOE/ 1983 n.537 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTI gli strumenti urhanisticn - edilizi vigenli;

VISTE le istanxe di condono edifizie presentate in date 09.12. 2004 prol. n. 15924 ¢ prot. 0. 15925, i sensi dell'art. 32
della tegge 24.11.2003, 0, 326, dalla Sigra Russo Rosa nata.a Montelepre il 06,1 11946 C.F: RSSRSO46TA6F544E

relative ai fivord di costiluvione di un piano ammexzato, ristrutturazions e realizzzione di due solai, uno in oo, ed uno

w0

in legno e cambio di destinazions d'use di parte di un magazzing ad abitazione;

Montelepre, via Lodovieo Arosto nn 9, 11 ¢ 13 identificati in catasto al fz. MU particella 174, sub.®, car €12, classe
3, consistenza mq.45 (magazzino, fg. MU, sub. 10, cat. AM, classe 4, vani 15 ¢ fe.MU, part, 174, sub.l), cat. Ald,
classe 4, in forza deli'atto W notaio V. Rica di Partinico del 050397, n. 1335 di rep., reg.tn in Palermo 41 21.03.97, al
300 1 dell’stto in notaio ¥, Marino di Partinico del 30.09.7 1, n. 27856 di rep, ivi ree.to i D5.10.71, af n. 1120 atto di
sugcessione i morte di Morano Emesto Salvatore (135, n.23 val: 4113 esepuila in Palermo il 07.02, 1994}

ATTES( chie gli odierni proprictari degli immobili, giusto atto nofarile redatto dal sotato Francesco Incardona in daia
1% settembre 2007, 0189233 di rep., registrato all agensia delle entrate di Trapani, il 16.10.2007, al n, 6359, serie T,
sono | Sigg.ri Cristiane Givseppe, nato a Palermo il 21 agosto 1961 e Capri Giusepping, nata a Montelepre il 19 aprile
19635, coniugi in comunione kzgale dei beni;

ACCERTATO cha le opere abusive, con riferimento alla tabellz allegata alls legge 326/03, tientrs nella Tipafogda 1
“Eipere vealizzate in asvenza o in diffarmita del titolo abiliative edilizio & nan conformi alls norme wtanistiche ¢ alle
presevizioni degli strumentd avtarisiict "

VISTA I documentazione prodotta dall'interessato, nunché Ta pevizia giurata ed i relativi elaborati weeniei, redaiti dal
tecnieo incaricato Geom, Purpura Glovan Bauista, iscritto al n. 3622 del Collegio dei Geometri della Provincia di
Palermo, acquisiti al protocollo informatico del Comune i 30 maggio 2016 &l n, 7196;

VISTA la dichiaraxione sostifutiva di certificazione a firma del Sig. Cristiano Giuseppe, cen la quale dichiam che il
fubbricate originario per i quale @ St presentata istans df samioria, & stato costraito in dats antccedente al 940,
VISTA la dichiarazione sostitutiva di certificazione a firma della Sigra Rasso Rosa, con fa guale dichisra di non aver
sthite fermo lavort da pare di Autorieh giudiziaric, @ & son avers cavichi peridentt in refazione ai delind di coi agli an.

416 bis, 648 his o tor del Codice Penale)
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CONSIDERATO che gli inmebili oggetto della presente fanne parte di un fabbricato costruite in data antecederte al

1940 rieadente nel g, MU, partlia 174, sito tra la via Ludovico Ariosto ¢ la via Padlo Migliore;

VISTA Iz neta della Soprintendenza Bend Cullurali ¢ Ambientali del 04.04.2016 prof. o 2000/5 166 BB.NN, 94872,

acquisita 41 protocollo del Comune il 13.04.2016 al n, 5044, con la quale, la stessa Soprintendenzs, accertato che

Mmmobile dcade in zona omogenea “A- centro storica™ dél centro urbano di Montelepte, ha comuaicato di non essere

“titofate od exprimere né parere preventive, n sl tratlasi di opere abisive, né pareve In sanatoria, in gt

apere abuste in ampliamento diverse datle opere di ristriturazione”;

VISTA Fasocertificarione Jgienico-Sanitarin (i sensi dell'art. 96 comma 2 LR | 1720103, del 29.02.2016 & {irma del

tecnico incaricate geom, Purpurn Giovan Battists, lseritto al n. 3622 del Collegio dei Geometri delle Provincia di

Palermo;

VISTA laricevuta del versamento , in westa al Comune di Montelepre, di €.4.206,00 yuale oblazione,

VISTA laricovuta del versamento , in lesta al Comune di Montelepre, di €.677.00 quali oneri concessord;

VISTA [aticevuta di versamento di Euvo 100,00 quali dicitti di segreteria;
Rilascia

(ad sensit dell’art, 1 della legpe 28/01/1977 010, dell'art. 36 della legge regionale 27/ E21978 0,71 ¢ dell*art, 26 della

legge regiomle LO/E/ 1985 n,37);

Al Sig.ri Cristinno Ginseppe nato 1 Palermo il 21,08,1961 C.F. CRS GPP 61M21 G273P & Capri Ginseppina nata 3

Montelepre il 19.04. 1965, C.F. CPR GPP 651059 FS44G, resident in Palermo €.da G, Staweone n. 9, Fatti in 0ani caso

salvo i diritti dej ferzi,

CONSIDERATO che |'immobile in argomenta risulta regolarmente catastato presse I'Apensia del

CONCESSIONE IN SANATORIA
Per le opere consistenti nella ristrutturazione del piane primo dellimmobile site in Montelepre, via L, Ariosto nn, 9-
1113 fg. ML part, 174, sub. 9-10-11, secondo i elaborati allegati;
Eveatuali kivori di complietamento dovranno risuliare realizzati in conformita alls documentazions prodotta di cui sopra
¢ con 'esservanza des regolament comunali di edilizia e di igicne, dovranno éssere iniziati od ultimati entro i tenmini
mssimi dieui all’art, 4 della fegge 280011977 ¢ dellPart, 36 della legge regionale 27/12/1978 1.71, nonché sotostare
alle seguenti prescrizioni:
¢ MNel eso di pagamento rateale degli oneri di wrbanizzazione e del coste di costnizione, i| mancato pagamento, alla
seadenza delle rate, componta fa iscossione coattiva degli stessi ai sensi del R, 14/04/1910 n.639;
+  L'evenluale oceupazione di suolo pubblice dovrd essere preventivamente autorizzata;
= Fa presente dovrl essere custodita sul luogo dei lavori ed esibita al personale di vigilanza ¢ di controllo del
Comune, sutorizzito sd accedere in cantiere;
= B preseritta Posservangs di ttte e disposizioni di logge ¢ regolamenti vigenti in materia, anche se non richiamati
nel prosente provvedimento. Le violazioni ed inosservanze delle norme vigenti o di quanto pn:scrillo con la
preseale saranno puite come previsto dalls legge n 4785, legpe regionale n,71/78 e leppe regionale n.37/85.
Pel presente attey di concossione n. G_""_ {2016 vengono redafte n™ 4 copie, delle quali una viene tasmessa alla
Conservatona dei Registri lnmobiliar per la trscrizione di cui all'art. 36 della legpe regionale n.71/78, le cul spese di
repistrazions sono o carico del conedssionario, una viene consegnata al titolare della concesslone, una rimane allogata

alba pratica d'ufticio, una & inviata per la pubblicarione ai sensi dell'art. 19 della legie regionale 020201976 n. 1,

Montelepee i
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- Comune di
jg;.ﬁii MONTELEPREMontelepre

CITTA' METROPOLITANA DI PALERMO

Si comunica che la seguente tipologia di atto concessione edilizia avente come oggetto

ATTO DI CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N, 22016 DEL 6/6/2016
¢ stato pubblicato all’ Albo on line del comune, dal 21/06/2016 al 06/07/2016 .

Numero registra Albo 699 del 21/06/2016.

Data, 08/07/2016 Il responsabile della pubblicazione

Antonina Candela
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STUDIO TECNICO

| S—

Geom. PURPURA

ViA DELLA TORRE N.21

Montelepre

Palermo

Tel. 3293946127
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COMUNE DI MONTELEPRE

OGGETTO:

PROGETTO PER SANATORIA EDILIZIA Al SENS| DELLA

Scala:

Data

LEGGE 326/2003 RELATIVA AD UNA PORZIONE DI
FABBRICATQ SITO IN VIA LUD. ARIOSTO N, 9-11-13

Foglio: MU

P.LLA: 174 SUB. 9~10-11

ALLEGATI:

Il Committente

(O ETRALCIC CATASTALE
) FANTE, PROSPETT) £ SEDIONE ANTE ABUSD

‘ CRISTIANO GIUSEPPE

) FIANTE, PROSPETT| £ SEZIONE STATS ATTUALE
) RELAZICHE TECHICA WLUSTRATIVA
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Dovranno essere predisposti comunque i seguenti adempimenti tecnici
Essendo I'immobile realizzato in muratura portante e sottoposta a
Manutenzione Straordinaria con opere e solai in cemento armato, considerato
che la zona in cut si erge la palazzina ¢ sottoposta a vincolo sismico si ritiene
che occorra un Collaudo Statico delle opere realizzate. Si prevede inoltre la
certificazione APE, la certificazione di regolare esecuzione degli impiantt
elettrici e idrici.
Tutt gli adempimenti tecnict burocratici necessart sono cosi come di
seguito:
a) certificato collaudo statico previa presentazione SCA (ex Certificato di
Agibilita) e depostto calcoli al genio Civile;
b) attestato di Prestazione energetica (A.P.E.);
f) Voltura catastale per variazione consistenza e graffatura ballatoio
proprieta esclusiva;
tutti detratti dal prezzo finale individuato piu avanti.
Regolarita catastale
Non sono previste spese per la regolarita catastale.
Regolarita Urbanistica
Per quanto attestato dal Certificato di Destinazione Urbanistica acquisito (all.
6) I'immobile ricade in zona “Al centro Storico” e nello studio del centro
storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n. 66 del
19/11/2018 e classificata come “edilizia di base qualificata” con vincolo
siSmico.

Risulta interessante e da evidenziare ai fini della regolarita Urbanistica che

per 1 lavori di manutenzione straordinaria a cui ¢ stato sottoposto I'immobile lo
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stesso certificato di destinazione urbanistica riporta “A/ fine di consentire un
adattamento delle abitazion: alle esigenze abitative contemporanee senza rischiare la perdita
dez caratteri morfologici originari del centro storico, st ritiene di poter consentire, nelle more
della predisposizione del piano attnativo, o alla formazione di nuna variante generale in base
ai criteri fissati dalla circolare n. 03/2000, fermo restando 'obbligo del parere della
Soprintendenza sui singoli progetti, solo le ipotesi di ristrutturazione edilizia di cni alla
lettera dell” art. 20 della 1.R. 71/78, che facciano salvi il mantenimento volumetrico delle
partiture architeftoniche, delle opere di finitura dell'edificio, delle porte di ingresso, e delle
aperture, con esclusione pertanto delle demolizioni totali e delle relative sostitugiont, cio in
guanto la scheda 1.C.P.E. classifica il centro storico in questione tra quelli di 2" ¢ 3" grado
sulla base delle valenze storiche” ; ¢ che comunque la Soprintendenza Beni Culturali
e Ambientali con nota del 04.04.2016 prot. n. 2000/5166 BB.NN. 94872
comunica di non essere ‘Yitolata ad esprimere né parere preventivo, in quanto trattasi di

opere abusive, né parere in sanatoria, in quanto opere abusive in ampliamento diverse dalle

opere di ristrutturagione”.
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Certificato Destinazione Urbanistica

L 4 Comune di Montelepre
Citta Metropolitana di Palermo
Settore I'V- Urbanistica, Edilizia e SUAP

)'hﬂ\
Via Tenerite Ciuarisg Cod_ Fise. e Partita I\A 00533320826
0040 MON TELEPRE Tel. (G911 8540111

Prot. n. 54§ del 31fo3] 2625

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Settore IV- Urbanistien, Edilizia ¢ SUAP

Vista l'istanza presentata, in data 19/02/2025 prot. gen. n. 2446, dall’Arch. Orazio Amata
con studio in Palermo via Saline n. 42 in qualita di CTU. tendente ad ottenere il rilascio, ai
sensi del II* comma dell'art, 18 della legge 28 febbraio 1985, n° 47, di un certificato di
destinazione urbanistica dellimmaobile ubicato in Montelepre ed identificato al N.C.E.U. al
fogiio MU p.iia 174 sub. 9, 10 ¢ 11;

Visto |'articolo 18 della legge 28 febbraic 1985, n, 47:

- Vista la Legge 21 novembre 2000 n. 353 “Legge-quadro in materia di incendi boschivi
(G n. 28 del 30/11/2000);

- Visti gli atti d'ufficio;

- Visto il Piane Regolatore Generale adottato dal Commissario ad Acta, con deliberazione n,
23 dell'11 giugno 1999;

- Visto il decreto di approvazione del PRG emesso dall'Assessorato Territorio e Ambiente n.
484 del 05.05.2003 “approvazione del Piano Regolatore Generale, delle prescrizioni
esecutive e del regolamento edilizio del Comune di Montelepre” con annesse Prescrizioni
esecutive e Regolamento Edilizio pubblicato sulla G.U.R.S. n. 28 del 20 giugno 2003 e
successiva “approvazione di variante al Piano Regolatore Generale” pubblicato sulla
G.U.R.S. n. 56 del 20 giugno 2008;

- Visto il Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeoclogico (P.A.L): *Bacine Idrografico del Fiume
Nocella ed area tra F. Nocella e FJato (042)" & “Area temiloriale tra Punta Raisi e F Nocella
(n. 041), aggiomato con D.5.G. N. 64/2021-

- Viste lo studio del Centro Storico art. 3 L.R, 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n.
66 del 18/11/2018;

- Visto I'art. 30 comma 3 del D.P.R. 380/2001 recepito dalla L.R.16/2018;
- Visto il Decreto del Dipartimento Regionale dell'Urbanistica n. 539 dal 04/08/2010;
- Visti gli atti d'ufficio.
CERTIFICA
che la destinazione urbanistica della suddetta particeila & Ia seguente:

*  al foglio MU p.lla 174 sub. 9, 10 e 11 ricadono in zona A1 centro Storico” e nello studic del
Centro Storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Censiglio n. 66 del 19/11/2018
e classificata come “edilizia di base qualificata”, con vincalo Sismico;

Nella zona con denominazione “A1”

Sono le parti del territorio interessate da agglomerati urbani efo complessi edilizi che
rivestono carattere storico-artistico o ambientale di particolare pregio, o porzioni di essi, compresi
l& aree circostanti parti integranti, per tali caratteristiche, degli agglomerati slessi,

Tutte le zone Centro starico anche in attesa della formazione e approvazione dei piani di Recupero
sono soggette ad interventi di manutenzione ordinaria, di manutenzione stracrdinaria, di restauro,
di conservazione tipologica e di ristrutturazione urbanistica.

Tali interventi comprendeno il consolidaments, il ripristine ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, la eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

I
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Per cid che attiene alle regole architettoniche e tecniche di guida allintervento per unita
edilizia e agli elementi di arredo si rimanda a quanto previsto per il Centro Storico nel regolamento
Edilizio,

Nelle zone “A" di centro sterico, in presenza di immobili esistenti e nel caso occorra adibire i
piani terreni a laboratori artigianali attivita commerciali, luoghi di riunione ad uso pubblico, nel
rispetta delle norme d'igiene, & ammessa una altezza utile netta dim. 2,80

Nelle more della formazione del piano attuative riguardante il centro storico, Fattivit
edilizia & consentita soltante per gii interventi classificati nellart. 20 della legge 71/78 alle

lettere a), b), e c).

Al fine di consentire un adattamento delle abitazioni alle esigenze abitative
contemporaneamente senza rischiare la perdita dei caratteri merfologici originari del centro storico,
sl ritiene di potere consentire, nelle more della predisposizione del piano attuative, o alla
formazione di una variante generale in base al criteri fissati dalla circolare n. 03/2000. fermo
restando l'obbligo del parere della Sovrintendenza sui singoli progetti, solo le ipotesi di
ristrutturazione edilizia di cui alla lettera d) dell'art. 20 della L.R. 71/78, che facciano salvi it
mantenimento volumetrico defle partiture architettoniche, delle opere di finitura dell'edificio, delle
porte d'ingresso, delle aperture, con esciusione pertanto delle demolizioni totali & delle relative
soslituzioni, cid in quanto la scheda |.C.P.E. classifica il centro storico in guestione tra quelli di 2% e
3 grado sulla base delle valenze storico ambientali,

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi regolamentati dallo studio del Centro
Storiea art 2L R 13/2015 approvato con delibers di Caonsiglio n. 88 del 19/11/2018;

(1) Come modificato con decreto dell’Assessorato Territorio ed Ambiente del 04/11/2008.

v "l presente certificato non pud essere prodofto agli organi della pubblica Amministrazione
© gestore dei pubblici servizi® ai sensi dell'art. 15 della LR, n. 283/2011".

Istruttore Tetnico Respongabile del Settore 1V F.F.
(Dot Ing. Andfea Caruso) Urbanistjca, Ediljzia ¢ SUAP

Ing. [borip Papzpea
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Attestazione Soprintendenza Beni Culturali e Ambientali

L Regione Seiliama _:‘-"“ b
| AR Assessorato det o Callursl) ¢ dellibeition siciliams el
| ~ Dipastimento dei Rem Colierali ¢ deiltdenticn ssciliang B O

. Wi, s siviia i benialimale
Posta certslicatn dof Dipanimenti
dipartimenti beniculturali erocmtmail romwon sscibut i

£16.6 - L0, di base Sexione per | Beni Archilstionici
516 Soprintendenza
i oAl Via Pusauale Calvi, 13 - 90139 Pteras
Beni Culturali e Ambiental
okt tel, 191 TOTLAZIE 1% - Fax 0917071213
via Pasguale Gali 13 - 80130 Palermo WL S b reewne sicilia Tt ;
vl 0917071425 - fax 7071213 %

sopripa@regione siciliail
v PRGOS Sl (et suralSannna

sopripa@certmail regions.sicilia. it - o aEe
2000/5(G-"> w4 PR, 2016
Tt 0 del

Alagstin 2 -

1313 N8, S4BT

BENN 48T R

1.3 APE 3 Al Comune di Momelepre
Utficio tecnico
.—;,Ouru MONTELEPRE (I'A

Alla Ditta Cristiano Giuseppe
c/da G. Stazzone n*9

PALERMO (PA)

Sanatoria opere abusive ai sensi della L.326/03.

OGGETTO; Immobile censito al N.C.E.LL alla M.LI part.Ha 174 sub @, 10e (1.
Comune di Montelepre (PA}~ via L. Ardoston®9. [ e 13,
Dirta: Cristiano Giuseppe.

VISTA le istanze acquisite al protocollo n®1671 ¢ 1672 del 19/02/2016. con cui la Ditta in oggetto ha
richiesto il N.O. in sanatoria ai sensi defl’art, 32 della L. 326/03, per I'esecuzione di opere abusive in
tipologia 3
premesso;

» che anorma dell’ar. 55 della L.R. 71/78 la Seprintendenza esprime parere preventive sui progetti

degli interventi da eseguire nei centri storici nei casi ivi previstic

e che a norma degli ardi 33 ¢ 37 del [LP.R, 0®380/01, il parere in sanatoria della Soprintendenza per

opere abusive & reso solo per opere rientranti nelle tipologie previste dagli stessi articoli, cioé
rispertivamente per interventi edilizi di ewi allant, 22 soggerti 2 DIA e gli interventi di
ristrutturazione edilizia di cui all’an. 10 comma | dello stesso decreto.
ACCERTATO che I'immobile di che trattasi ricade in zona omogenea “A - centro storico™ del centro
urbano di Montelepre, non risulta sotfoposto al vincolo di diretta pestione di questa Soprintendenza,

Per quanto sopra poiché le opere abusive (vggetto condene edilizio ai sensi dell’art. 32 della L. 326/03)
realizzate non rientrano nel campo di applicazione delle suddete disposizioni, si rappresenta che questa
Soprintendenza non ¢ titolata ad esprimere né parere preventiva, in quanto trattasi di opere abusive, né parere
in sanatoria, in quanto opere abusive in ampliamento diverse dalle opere di ristrutturazione.

Il Dirigente della'Gerigneper | Beni Architettonici
ik cllanca
; R

endente
Elena Volpes

Fiipcniani srocadmecin  Avch Link Betwss ) Fwateensstits oserniet ]
Sisnzn 108 | Pana 6 | 1o cwrror e Stanze | Fima [rei
NN O DIOSBINTIEMD ‘miruinee gel prooecmensc
i = [1e Sunz [Fare [ e
| Ution Fialzin ton ¢ Pubiben (URE! upespreainegann s 4 - ——
| Snenza 23 1 Parc If T1a ce17esan Lran g gems eevimenty Merc 1500= 1730 Ver 830~ 1300

PREZZO A BASE D’ASTA DELL’INTERO LOTTO Euro 83.469,00

(Euro ottantatremilaquattrocentosessantanove/00)
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5) PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI
PROPRIETA’ IN RELAZIONE AL BENE PIGNORATO
I beni pignorati non sono in regime di comunione legale con il coniuge
come da estratto da Estratto per Riassunto degli Atti di Matrimonio (all.11)

1. appartamento sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 13
piano terra e primo (ammezzato) iscritto al NCEU del Comune di
Montelepre (PA) al foglio MU particella 174 subalterno 11 derivante dal
Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio 500 particella 174.

Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Roberto di Palermo

repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.

Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 I’esecutata acquistava da

jata a Montelepre (PA) i 06/12/1946

divenuta proptietaria a seguito di atto del 17/09/1997 con atto di Pubblico

Utticiale Polizzano F.sco sede Palermo repertorio n. 5224 Vendita Voltura n.

18800.1/1997 —pratica n. 227350 in atti dal 24/05/2002,'

Inata a Montelepre (PA) il 19/04/1965 e da

Inato a Palermo il

21/08/1961 la piena proprieta dell’'immobile sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 13 piano terra e primo (ammezzato).

I suddetti risultavano proptietari a seguito del documento del 02/02/1985

Voltura in atti dal 09/05/1989 Registrazione US sede Palermo volume 3224 n.

26 del 27/07/1985 (n. 1489/1986) da voltura di

Inata a Montelepre (PA) il 15/11/1949,

ato a Montelepre (PA) il 10/10/1912,

nato a Montelepre il
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12/08/1971, I nata a

Montelepre (PA) il 02/10/1953 e dal

nata a Montelepre (PA) il 06/12/1946 divenuta proprietaria a seguito di atto a
seguito di atto del 17/09/1997 con atto di Pubblico Ufficiale Polizzano F.sco
sede Palermo repertorio n. 5224 Vendita Voltura n. 18800.1/1997 —pratica n.
227350 in atti dal 24/05/2002.

I suddetti risultano proprietari a seguito di atto del 12/08/1971 Pubblico
Utficiale Marino V sede Partinico (PA) repertorio n. 27596 Registrazione

Volume 246 n. 912 registrato in data 25/08/1971-Voltura n. 494.2/1971 in atti

dal 11/10/1991 da proprieta diI

nata a Montelepre (PA) il 15/09/1911.

L’immobile  dallimpianto  del 02/02/1985 antecedente all'impianto

meccanografico risulta intestato al

2. appartamento sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 11
piano terra e primo (ammezzato) iscritto al NCEU del Comune di
Montelepre (PA) al foglio MU particella 174 subalterno 10 derivante dal
Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio 500 particella 174.

Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Roberto di Palermo
repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.1/2016

Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 Pesecutata acquistava da

I nato a Montelepre (PA) i 09/02/1938

proprietario per Variazione del 01/08/2006 Pratica n. PA0220672 in atti dal

01/08/2006 AMP. —-VDE DA MAGAZ, AD ABITAZIONE (n.

15365.1/ 2006,' nata a Montelepre

(PA) il 06/12/1946 proprietaria per Vatiazione del 01/08/2006 Pratica n.
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PA0220672 in atti dal 01/08/2006 AMP. —VDE DA MAGAZ, AD

ABITAZIONE (n. 15365.1/20006, I

nata a Montelepre (PA) i 19/04/1965 :

I Inato a Palermo i 21/08/1961

entrambi proprietari con atto del 18/09/2007 Pubblico Ufficiale Incardona
Francesco sede Alcamo (TP) Repertorio n. 189233 —compravendita Nota
presentata con Modello Unico n. 43688.1/2007 Reparto PI di Palermo in atti
dal 18/10/2007 e Voltura di U
pratica n. PA0571013 in atti dal 29/10/2007.

Con denuncia (nei passaggi per causa di morte) del 14/09/1985 —US Sede
Palermo Registrazione Volume 4113 n. 23 registrato in data 07/02/1994-

eseguita a1 solo fini della continuita storica Voltura n. 23963.12006 Pratica n.

PA029623 in atti del 29/08/2006 I'immobile risulta intestato aI

nata a Montelepre (PA) il 01/09/1966,

| | nato a Montelepre (PA) il
01/09/1969, nata a
Palermo il 17/12/1975 eI Inata

Montelepre (PA) il 06/12/1946.

I suddetti diventano proprietari per compravendita nei confronti di

I Inato a Montelepre (PA) il 09/02/1938 con atto del

30/09/1971 Pubblico Ufficiale Marino Vincenzo sede Partinico (PA)

repertorio n. 27856 registrazione n. 1120 in data 05/1071971 —Compravendita

Voltura n. 595.1/1971 in atti dal 17/12/1993. |

Il suddetto diviene proprietario da atto nei confronti di

nata a Montelepre (PA) il 14/11/1908 con atto
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del 08/07/1971 Pubblico Ufficiale Aloiso Francesco di Palermo Repettotio n.
18789  registrazione n. 10115  registrato in  data  28/07/1971

COMPRAVENDITA voltura n. 520.1/1971 in atti dal 17/12/1993.

L’immobile  dall'impianto  del _02/02/1985 __antecedente all’impianto

meccanografico risulta intestato a

3. Immobile adibito a magazzino o deposito sito in Montelepre
PA) Via Ludovico Ariosto n. 9 piano terra e primo (ammezzato) iscritto

o AATT

omune di Montelepre (PA) al foglio MU particella 174

o.
o,
@)

subalterno 9 derivante dal Catasto Terreni di Montelepre (PA) al foglio
500 particella 174.
Con atto di compravendita del 29/07/2016 Notaio Caruso Roberto di Palermo

repertorio n. 60299 nota presentata con Modello Unico n. 23728.1/2016
Reparto PI di Palermo in atti dal 01/08/2016 P’esecutata acquistava dD

I nata a Montelepre (PA) 1l

19/04/1965 conl I nato a

Palermo il 21/08/1961 proprietari per atto del 18/09/2007 Pubblico Ufficiale
Incardona Francesco sede Alcamo (TP) Repertorio n. 189233 Compravendita

Nota presentata con Modello Unico n. 43687.1/2007 Reparto PI di Palermo in

atti dal 18/10/2007 e da hata a

Montelepre (PA) il 06/10/1940.

I precedenti proprietari risultano essere | NATO A Montelepre

(PA) 1 15/12/1908 proprietatio per atto del 12/08/1971 Pubblico Ufficiale

Marino V sede Partinico (PA) repertorio n. 27596 registrato volume 246 n. 912

registrato in data 25/08/1971 —voltura n. 494.1/1971 in atti dal 11/10/1991 e

nata a Montelepre (PA) il 06/10/1946
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con atto del 05/03/1997 pubblico ufficiale Bica Vito con sede Partinico (PA)
Repertorio n. 1335-compravendita- voltura n. 7482.1/1997 in atti dal

29/09/1997.

L’immobile dallimpianto del 12/08/1971 e da impianto meccanografico del

30/06/1971 risulta intestato aI

nata a Montelepre (PA) il 26/09/1948.

6) VERIFICARE LA REGOLARITA’ DEL BENE O DEI BENI

Procedendo alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed
urbanistico DELIINTERO LOTTO si riposta la seguente:

Regolarita sotto il profilo edilizio

I’immobile ¢ dotato di Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2/2016 del

6/6/2016 protocollo n. 7500 (all. 5)
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Comune di Montelepre

Citea melropelitana di Palermo

UFFICIO TECNICO ASSODCIATO MONTELEPRE-GLARDINELLO

ATTO DI CONCESSHONE EDILIZIA TN SANATORIA N, | (2016 DEL

VISTA i legge Urbanistica n. 1 150/M2 ¢ suecessive modifiche ed integrazioni)
VISTA la lepee 2801/ 1977 1. 10

VISTO il DM, 10/05/1977,

VISTO | 2.ABE. della Regione Sicillana del | L 11977;
VISTA lu logge US/08/1978 n, 457; \
VISTA la legge fegionale 27/12/1978 w. 71 R
VISTA In legge regionale 18/04/1981 n.70; A

VISTA Ia legpe 2RO2/1985 187 & successive modifiche ed integrazioni;
WVISTA la begee regionale LVOE/ 1983 n.537 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTI gli strumenti urbanistico - edilizi vigenti;

VISTE e istanee di condono edifizio presentate in date 09.12.2004 prot 0. 15924 ¢ prot. 0. 15925, ai sensi dell®ant 32
della begge 24.11.2003, n, 326, dalls Sigra Russe Rosa nata.a Montelepre il 06.11.1946 C.F: RSSRSO46TA6F544E
relative ai lavori di costituzione di un piano ammezzato, dstrutturazions e realizszione di due solai, wno in ca, ed uno
in legne e cambio di destinazione d'uso di parte di un magazzing ad abituaone;

ACCERTATO che [Mistante aveva fitolo per richicdere lu sanatoria netla qualita di proprictaria degli immobili siti in
Montelepre, via Ludovieo Arfosto nn 9, |1 ¢ 13 identificati in catasto al fz. MU, particella 174, sub %, car. C2, classe
3, consistenza mq.45 (magazzino), fg. MU, sub, 10, cat. A4, classe 4, vani 1,5 ¢ GeMU, part, 174, sub.b ], cat Al
classe 4, in forza dell'atta i notaio V. Rica di Partinico del 05.03.97, n. 1335 di rep., reg:to in Palermo i1 21.03.97, al
300 | dellatto in notais V, Marine di Partinico del 30.09.71, n. 27856 di rep, ivi rog.to i 051071, ab n. 1120 ato di
sugcessione i morte di Morano Emesto Salvatore (12.5. n.23 vol: 4113 escpuily in Palermo il 07.02, 1994

ATTESO che gli odierni proprictari degli immobili, giusto atto nofarile redatto dal sotaio Francesco incardona in daga
1% settembre 2007, 0189233 di rep., registrato all agensia delle entrate di Trapani, il 16.10.2007, al n, 6359, serie T,
sono | Sigg.ri Cristiane Givseppe, nato a Palermo il 21 agosto 1961 e Capri Giusepping, nata a Montelepre il 19 aprile
19635, coniugi in comunione kzgale dei beni;

ACCERTATO cha le opere abusive, con riferimento alla tabellz allegata alls legge 326/03, tientrs nella Tipafogda 1
“Eipere vealizzate in asvenza o in diffarmita del titolo abiliative edilizio & nan conformi alls norme wtanistiche ¢ alle
presovizioni degli stramentd arboanisiict "

VISTA Is documentazione prodotta dall'interessato, nunché s pevizia glurata ed i relativi elaborati (eeniei, redatti dal
tecnico incaricato Geom, Purpura Glovan Bauista, iscritto al n. 3622 del Coblegio dei Geometn della Provineia di
Palermo, acquisiti al protocollo informatico del Comung il 30 maggio 2016 &l n, 7196,

VISTA la dichisrazione sostitutiva di certificazione a firma del Sig. Cristians Giuseppe, con la guale dichiam che il
fubbricate originario per i quale @ St presentata istans df samioria, & stato costraito in dats antccedente al 940,
VISTA la dichiarazione sostitutiva di certificazione a firma della Sigra Risso Rosa, con Ja quale dichisra di non aver
sabita fermo lavort da pare di Autorith giudiziaric, @ di von avere cavichi pendent in refazione ai delitd di cutagli an

416 bis, 648 his o tor del Codice Penale)

Per quanto attestato dal Certificato di Destinazione Urbanistica acquisito (all.
6) 'immobile ricade in zona “Al centro Storico” e nello studio del centro

storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n. 66 del
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19/11/2018 e classificata come “edilizia di base qualificata” con vincolo

sismico.

Risulta interessante e da evidenziare ai fini della regolarita Urbanistica che
per 1 lavori di manutenzione straordinaria a cui ¢ stato sottoposto 'immobile lo
stesso certificato di destinazione urbanistica riporta “A/ fine di consentire un
adattamento delle abitazion: alle esigenge abitative contemporanee senza rischiare la perdita
dei caratteri morfologici originari del centro storico, st ritiene di poter consentire, nelle more
della predisposizione del piano atinativo, o alla formazione di nuna variante generale in base
ai criteri fissati dalla circolare n. 03/2000, fermo restando 'obbligo del parere della
Soprintendenza sui singoli progetts, solo le ipotesi di ristrutturazione edilizia di cui alla
lettera dell” art. 20 della 1.R. 71/78, che facciano salvi il mantenimento volumetrico delle
partiture architettoniche, delle opere di finitura dell’edificio, delle porte di ingresso, e delle
aperture, con esclusione pertanto delle demolizioni totali e delle relative sostituzioni, cio in
guanto la scheda 1.C.P.E. classifica il centro storico in questione tra quelli di 2™ ¢ 3™ grado
sulla base delle valenze storiche” ; ¢ che comunque la Soprintendenza Beni Culturali
e Ambientali con nota del 04.04.2016 prot. n. 2000/5166 BB.NN. 94872
comunica di non essere ‘Yitolata ad esprimere né parere preventivo, in quanto trattas di
opere abusive, né parere in sanatoria, in quanto opere abusive in ampliamento diverse dalle

opere di ristrutturazione”.
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7) INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE
DELL’IMMOBILE
IMMOBILE 1
L’immobile ¢ di piena proprieta della esecutata ma non ¢ abitato.
IMMOBILE 2
I’immobile ¢ di piena proprieta della esecutata ma non ¢ abitato.
IMMOBILE 3
L’immobile ¢ di piena proprieta della esecutata ma non e abitato.
8) SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI
SUL BENE
Dopo consultazione effettuate con il custode giudiziario si puo atfermare che
non sono presenti altre procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati
cosi come non sono pendentt procedimentt giudiziari civili
9) VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADONO SU SUOLO
DEMANIALE
Dalle verifiche effettuate presso l'ufficio catastale, esaminando le visure
storiche ed in base alla certificazione urbanistica 1 bent non risultano ricadere
su suolo demaniale
10) VERIFICARE L’ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO
TIPO
Non sono presenti pesi od oneri gravatt di censo e uso civico
11) FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SPESE DI
GESTIONE DELI’IMMOBILE E SU EVENTUALI
PROCEDIMENTI IN CORSO

Non sono presenti spese sulla gestione dell'immobile
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12) PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI

In merito al procedimento di valutazione si ritiene opportuno indicare
la metodologia adottata per la stima utilizzata al fine di indicare il valore del
bene trovato.

Considerato che uno stesso bene puo essere valutato sotto aspetti
economici (vendita, costruzione, manutenzione, produzione) che differenziano
1 criteri di stima riferibili al libero mercato, la comparazione adottata, che si
basa sul raffronto tra I'oggetto della stima con altri beni di caratteristiche
analoghe con la capacita di produrre reddito, fornisce, a parere dello scrivente,
il punto di incontro della domanda e dell’offerta rappresentando il momento
della verita in quanto determina un prezzo certo.

Metodo di stima adottato

Per la stima det bent in oggetto, il giudizio di stima si ¢ espresso in
diversi valori in relazione alle diverse caratteristiche economiche del bene e per
questo motivo esso non rappresenta il solo valore di mercato.

In questo cast particolare st ¢ dovuta interpretare la realta sulla base di
deduzioni logiche da analogie e rapporti di equivalenza sulle cose da stimare e
altri beni identici presenti sul mercato o 1 cui valort vengono pubblicati sul
borsino immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

Orbene, pur avendo il metodo di stima un carattere scientifico, il valore
degli immobili, oggetto della presenta stima, non ¢ direttamente confrontabile
con dati costanti e univoci.

Valutando 1 suddetti principt si € pervenuti
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1) ad una stima sintetica comparativa adottando parametri economici
pervenuti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate;

2) ad una stima per capitalizzazione del reddito adottando parametri
economici pervenutt dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare
del’Agenzia delle Entrate;

Trovato il valore di stima mediano tra i due metodi (analitico e sintetico
comparativo) st ¢ pervenuti al valore commerciale nella prospettiva della
disponenda vendita tenendo in particolare conto le caratteristiche economiche
intrinseche ed estrinseche degli stesst beni.

Le caratteristiche intrinseche valutate sono state ancora la consistenza,
la conformazione, le rifiniture, e 'ampiezza e 'anno di costruzione.

Mentre le caratteristiche estrinseche sono state la localita della zona
commerciale, la presenza di infrastrutture e servizi pubblici, le condizioni
climatiche.

RELAZIONE DI STIMA DEGLI IMMOBILI

STIMA LOTTO UNICO

Immobile composto da un appartamento con annesso magazzino/deposito
tutti al piano terra ed ammezzato di una vecchia palazzina sita in Montelepre
(PA) Via Ludovico Ariosto civici n. 9, n11 e n. 13 tuttt allibrati al N.C.E.U. di
Montelepre (PA) come

a) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico
Ariosto n. 13 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU,
particella n. 174, sub. 11 categoria A4a) consistenza 3,5 vani per un

totale di mq.87 in realta mq. 84,97 per la superficie netta e mq.
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108,65 per la superficie lorda Classe 4 — unita di fatto con quella di

foglio MU particella 174 sub 10;

b) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico
Ariosto n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU,
particella n. 174, sub. 10 categoria A4a) consistenza 1,5 vani per un
totale di mq. 41 in realta mq. 48,70 per la superficie netta e mq.

69,28 per la superficie lorda Classe 4 — unita di fatto con quella di

foglio MU particella 174 sub 11;

¢) Magazzino /deposito sito in Via Ludovico Atiosto n. 9 (Montelepre)

piano terra e 1° piano in realta ammezzato censito al N.C.E.U. al
foglio MU, particella n. 174, sub. 9 categoria C/2a) consistenza mgq. 42
consistenza reale mq. 55,78 per la superficie netta e mq. 74,92 per
la superficie lorda, Classe 3;

Individuazione del bene componente il lotto

. Anno di costruzione antecedente al 1950

. Concessione Edilizia in Sanatoria rilasciata il 06/06/2016 al n. 2

protocollo. 7500

. Tipologia magazzino deposito e abitazione di tipo popolare

. Comune Montelepre (PA)

. Indirizzo Via LLudovico Ariosto n. 9, n.11 e n. 13

. Piano Terra ed ammezzato

. Accesso N. 3 indipendenti su strada

. Confini

NORD: con unita immobiliare complanare individuata dalla particella

174 non ancora suddivisa e non riconducibile a subalterni
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SUD: Via Ludovico Ariosto
EST: con particelle n. 175, n. 176 e 177
OVEST: con particella n. 173 e con unita immobiliare complanare

individuata dalla particella 174 non ancora suddivisa e non

riconducibile a subalterni
. Dati catastali Deposito o magazzino sito in Montelepre (PA) Via
Ludovico Ariosto n. 9 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU,
patticella n. 174, sub. 9 categoria C/2a) consistenza mgq. 45, Classe 3;
Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174,
sub. 10 categoria A4a) consistenza 1,5 vani per un totale di mq. 41, Classe 4 —
unita di fatto con quella di foglio MU particella 174 sub 11; Appartamento di
tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n. 13 piano terra e
1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella n. 174, sub. 11 categoria

Ada) consistenza 3,5 vani per un totale di mq. 87 ed escluse le aree scoperte per

un totale di mq. 86, Classe 4 — unita di fatto con quella di foglio MU particella

174 sub 10;

. Pertinenze ed accessori  ballatoio esterno di accesso su Via Ludovico
Ariosto 1 di accesso ai civici n. 9, n. 11 en. 13

Regolarita Urbanistica

Per quanto attestato dal Certificato di Destinazione Urbanistica acquisito (all.
6) I'immobile ricade in zona “Al centro Storico” e nello studio del centro
storico art. 3 L.R. 13/2015 approvato con delibera di Consiglio n. 66 del
19/11/2018 e classificata come “edilizia di base qualificata” con vincolo

sismico.
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Regolarita sotto il profilo edilizio
L’immobile ¢ dotato di Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2/2016 del
6/6/2016 protocollo n. 7500 (all. 5)
Altri adempimenti burocratici che I’acquirente dovra sostenere saranno i
seguenti:
certificato collaudo impianto elettrico, certificato collaudo impianto idrico,
certificato collaudo statico previa presentazione SCA (ex Certificato di
Agibilita) e deposito calcoli al genio Civile, attestazione di Prestazione
energetica (A.P.E.)
Descrizione dell’immobile
a) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico
Ariosto n. 13 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU,
particella n. 174, sub. 11 categoria A4a) consistenza 3,5 vani per un

totale di mq. 87 ed escluse le aree scoperte per un totale di mq. 86,

Classe 4 — unita di fatto con quella di foglio MU particella 174 sub 10;

st accede dallo stesso ballatoio esterno di servizio esterno ad uso
esclusivo del compendio immobiliare ma anche da una apertura nel
muro in comune all'immobile del civico n. 11 creando cost di fatto un
unico appartamento ed ¢ composto al piano terra da un grande salone
adibito a cucina soggiorno, un bagno ed un locale cisterna; ¢ presente
una scala interna che porta al’ammezzato composto a sua volta da una
camera da letto con balcone ed un bagno.

b) Appartamento di tipo popolare sito in Montelepre (PA) Via Ludovico
Ariosto n. 11 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU,

particella n. 174, sub. 10 categoria A4a) consistenza 1,5 vani per un
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totale di mq. 41, Classe 4 — unita di fatto con quella di foglio MU

particella 174 sub 11;

st accede dallo stesso ballatoio esterno di servizio a tutto il compendio
immobiliare ad uso esclusivo ma anche da una apertura nel muro in
comune all'immobile del civico n. 13 creando cosi di fatto un unico
appartamento ed ¢ composto da un piano terra adibito a pranzo ed un
soppalco in legno; 'unico infisso ¢ esterno e consiste in un portoncino
in ferro con vetratura.

Deposito o magazzino sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto
n. 9 piano terra e 1° piano censito al N.C.E.U. al foglio MU, particella
n. 174, sub. 9 categoria C/2a) consistenza mgq. 45, Classe 3;

Al civico n. 9 si accede da portoncino esterni collocato nello stesso
ballatoio esterno di servizio esterno ad uso esclusivo del compendio
immobiliare.

Lasciato allo stato grezzo e senza impianti.

La superficie coperta lorda, comprensiva dei muri interni ed esterni del lotto

risulta la seguente:

superficie coperta lorda calcolata con indici di ragguaglio
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pertinenze

Descrizione piano sup. lorda (mq.) balconi (mq.) (mq.)
immobile n. 1 civ. n. 13 terra 53,34

sup.coperta lorda mq. 106,68 ammezzato 53,34 0,68 1,26
immobile n. 2 civ. n. 11 terra 37,78

sup.coperta lorda mq. 67,98 soppalco 30,2 1,3

immobile n. 3 civ. n. 9 terra 36,54

sup.coperta lorda mq. 72,26 ammezzato 36,54 0,68 1,16

TOTALE SUPERFICIE

CALPESTABILE mq. 283,02
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cosi suddivisa

appartamento mq. 177,9
magazzino mq. 74,92
totale mq. 252,82

La superficie netta calpestabile, ossia la somma delle superfici interne dei
singoli ambienti calcolata al netto dei muri perimetrali e dei divisori interni, ¢
pari a:

superficie netta calpestabile calcolata con indici di ragguaglio

Descrizione piano Vano Superficie (mq.) | balconi (mq.) | pertinenze (mq.)
terra cucina 36,06
immobile n. 1 civ. n. 13 bagno 2,12
superf. totale mq. 85,48 cisterna 2,28 0,68 1,19
ammezzato letto 37,54
bagno 5,1
immobile n. 2 civ. n. 11 terra pranzo 26,6 1,22
superf.totale mq. 35,57 ammezzato soppalco 20,88
immobile n. 3 civ. n. 9 terra magazzino 27 1,1
superf.totale mq. 56,38 ammezzato magazzino 27 0,68
TOTALE SUPERCIE
NETTA
NETTA CALPESTABILE mq. 189,45

cosi suddivisa

appartamento mq. 133,67
magazzino mq. 55,78
totale mq. 189,45

Dal valore di stima del lotto si detraggono 1 seguenti costi:

a) certificato collaudo impianto elettrico il cui costo ¢ stato quantificato
per civici nn. 11 e 13 in Euro 1.500,00 circa.
b) certificato collaudo impianto idrico il cui costo ¢ stato in Euro 700,00

circa.
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) certificato collaudo statico per intero lotto

-diritti segreteria Genio Civile per una cubatura urbanistica oltre 1.500

mc in un unico organismo strutturale Euro 300,00 circa;

- marca da bollo per relazione Genio Civile Euro 16,00.

- tecnico abilitato per redazione certificato collaudo statico per 1’intero

lotto compreso prove statiche, redazione relazione Euro 3.000,00 circa;

- presentazione SCA (ex Certificato di Agibilita) comprese le spese tecniche

e stato quantificato in Euro 1.500,00 circa.

d) attestato di Prestazione energetica (A.P.E.) il cut costo per la sua
redazione ¢ pari per 'appartamento civico nn. 11 e 13 Euro 200,00
circa e per il magazzino deposito al civico n. 9 Euro 200,00 euro per un
totale intero lotto a Euro 400,00 x circa.

e) Voltura catastale per variazione consistenza per i tre sub euro 150,00

per diritti ed euro 1.500,00 circa per spese tecniche per un totale di

Euro 1.650,00 circa.

Per un totale di euro 9.066,00 circa.

Stima per comparazione diretta

Dall’analisi del Mercato Immobiliare - quotazioni pubblicate dall’Osservatorio
del Mercato Immobiliare del’Agenzia delle Entrate risulta che 1 prezzi per
immobili analoghi a quello in esame oscillano

Per Pappartamento tra € 455,00 a € 650 al mq.

Per 1l magazzino tra € 240,00 a € 325,00 al mq.

Nel caso in esame, data la tipologia dell'immobile popolare st assume il prezzo

di mercato piu basso in merito alla superficie lorda pari a
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Per 'appartamento €/mq. 455,00
Per il magazzino €/mgq. 240,00
Avendo cosi un primo risultato economico:
appartamento mq. 177.90 x €/mq. 455,00 = € 80.944,50
magazzino mq. 74,92 x €/mq. 240,00 = € 17.980,80
Tali wvalori devono, tuttavia, essere adeguati mediante coefficienti che
esprimano le caratteristiche del bene da stimare.
Per tali ragioni si procede ad analizzare la zona (coefficiente 0) che esprime dei
valoti generici di appetibilita commetciale, si analizzano anche (coefficiente A) i
valori di incidenza diretta sulla rendita da comparare con le qualita dell’'unita
immobiliare (coefficiente Q).
Appartamento civici nn. 11 e 13
Il coefficiente relativo alla zona O tiene conto, essenzialmente delle
caratteristiche posizionali (centralita e vicinanza), delle caratteristiche funzionali
(dotazione di urbanizzazione primaria, attrezzature e servizi) delle
caratteristiche estetiche (fruibilita, panoramicita ed eventuali emergenze
naturalistiche) e delle caratteristiche sociali (andamento della popolazione,

presenza di reati) a cut si attribuiscono, in questo caso, 1 seguenti valori:

d1 (caratteristiche posizionali) =1,50
02 (caratteristiche funzionali) =1,50
03 (caratteristiche estetiche) =0,90
04 (caratteristiche sociali) =1,00

0=01xd2x 03x d4=2,02
11 coefficiente relativo all’edificio A si basa fondamentalmente su criteri di

valutazione suddivisibili nelle categorie funzionali (dotazione impianti)

138




Tribunale di Palermo 139
Sezione VI Esecuzioni Immobiliari
R.G.Es. 507/2024
Esperto stimatore: Arch. Orazio Amata

estetiche (decoro architettonico), sociali (tranquillita) e di conservazione a cut

corrispondono 1 seguentt valori

At (caratteristiche funzionali) =1,00
A2 (caratteristiche estetiche) =1,00
A3 (caratteristiche sociali) =1,00
A4 (stato di conservazione) =0,80

A=A1x A2 x A3 x A= 0,80

I coefficiente relativo all’'unita immobiliare € prende in considerazione
direttamente le qualita proprie del'immobile oggetto di stima.

I parametri di analisi delle caratteristiche che influenzano le qualita proprie
del’'immobile sono cinque: funzionale (composizione architettonica), estetico
(qualita degli elementi architettonici), posizionale (piano, tipo di affaccio,
esposizione, dimensionale (taglio dimensionale) e di conservazione cui

vengono attribuiti 1 seguenti valori:

Q1 (aspetti funzionali) =1,00
Qo2 (varianti estetiche) =0,90
Q3 (varianti posizionali) =0,90
Q4 (varianti dimensionali) =1,00

Qs (varianti di conservazione) = 0,70

Q=01 x Q2x Q3x Qux Q5= 0,57

Da cui 1l seguente il seguente coefficiente correttivo K
K=0xAxQ=2,02x0,80 x0,57= 0,92

Dato i valore minimo commerciale in riferimento ai valori pubblicati
dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare del’Agenzia delle Entrate di €
80.944,50 il valore di mercato dellimmobile oggetto di stima sara dato dal

seguente prodotto:

€ 80.944,50 x 0.92 (K) = € 74.468,94
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Magazzino deposito civico n. 9
Il coefficiente relativo alla zona O tiene conto, essenzialmente delle
caratteristiche posizionali (centralita e vicinanza), delle caratteristiche funzionali
(dotazione di wurbanizzazione primaria, attrezzature e servizi) delle
caratteristiche estetiche (fruibilita, panoramicita ed eventuali emergenze

naturalistiche) e delle caratteristiche sociali (andamento della popolazione,

presenza di reati) a cut si attribuiscono, in questo caso, 1 seguenti valori:

1 (caratteristiche posizionali) =1,50
02 (caratteristiche funzionali) =1,00
03 (caratteristiche estetiche) =0,70
04 (caratteristiche sociali) =1,00

0=01xd2x d3x 64=1,05

Il coefficiente relativo all’edificio A si basa fondamentalmente su criteri di
valutazione suddivisibili nelle categorie funzionali (dotazione impianti)
estetiche (decoro architettonico), sociali (tranquillita) e di conservazione a cui

corrispondono 1 seguentt valori

At (caratteristiche funzionali) =1.00
A2 (caratteristiche estetiche) =0.70
A3 (caratteristiche sociali) =1,00
A4 (stato di conservazione) =0,90

A=A1x A2x A3 x Aa= 0,63

I coefficiente relativo all’'unita immobiliare € prende in considerazione
direttamente le qualita proprie del'immobile oggetto di stima.

I parametri di analisi delle caratteristiche che influenzano le qualita proprie
del’'immobile sono cinque: funzionale (composizione architettonica), estetico

(qualita degli elementi architettonici), posizionale (piano, tipo di affaccio,

140




Tribunale di Palermo 141
Sezione VI Esecuzioni Immobiliari
R.G.Es. 507/2024
Esperto stimatore: Arch. Orazio Amata

esposizione, dimensionale (taglio dimensionale) e di conservazione cui

vengono attribuiti 1 seguenti valori:

Q1 (aspetti funzionali) =1,00
Qo> (varianti estetiche) =0,70
Q3 (varianti posizionali) =1,50
Q4 (varianti dimensionali) =1,00

Qs (varianti di conservazione) = 0,90

Q=01 x Q2x Q3x Qux Q5= 0,94

Da cui 1l seguente il seguente coefficiente correttivo K
K=0xAxQ=1,05x0,63 x0,94= 0,62

Dato il valore minimo commerciale in riferimento ai valori pubblicati
dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare del’Agenzia delle Entrate di €
80.944,50 il valore di mercato dellimmobile oggetto di stima sara dato dal
seguente prodotto:

€17.980,80 x 0.62 (K) = € 11.148,10

Sommando 1 due valori ovvero la stima compartiva dell’appartamento civico
nn. 11 e13 e magazzino deposito civico n. 9 avremo

€ 74.468,94 + € 11.148,10 = € 85.617,04

A cui si sottrarranno le spese per la sua regolarizzazione

€ 85.617,04 - € 9.066,00 = € 76.551,04

Per quanto sopra st ritiene che il valore di mercato dell’intero lotto per stima

comparativa sia di il seguente € 76.551,04
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Stima per capitalizzazione del reddito

La stima si basa sulla test che un bene vale in relazione al reddito che produce.
Si puo riassumere nella ricerca del canone netto di locazione da capitalizzare e
del relativo saggio di capitalizzazione ordinariamente riconosciuto dal mercato
con le eventuali necessarie correziont che tengono conto dell’appetibilita del
bene da stimare.

Per la ricerca del canone st ¢ tenuto conto del:

. valore locativo e determinazione del reddito netto medio attraverso 1 dati
forniti dal Borsino Immobiliare delle Agenzie delle Entrate (st e ristretta la
torbice di ricerca date la mancanza di valori locativi riscontrabili sul mercato
per le condizioni in cui versa il bene);

. ricerca del saggio di capitalizzazione;

il parametro utilizzato ¢ stato la superficie netta;

determinando il piu probabile valore di mercato.

Dall’analisi della Banca Dati del Borsino Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate
risulta che 1 valori locativi per immobili simili a quello in esame oscillano:

Per Pappartamento civici nn. 11 e 13

tra un minimo di 1,5 €/mgq. al mese ad un massimo di 2,1 €/mgq. al mese e nel
caso specifico dell’appartamento il reddito lordo percepibile del’'immobile si
puo fissare in 1,5 €/mq. al mese.

Considerando la superficie utile si ha:

mgq. 133,67 x €/mq. 1,5 = €/mese 205,51

per un anno

€/mese 205,51 x 12 = €/anno 2.406,06
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Per il magazzino civico n. 9
tra un minimo di 1,3 €/mgq. al mese ad un massimo di 1,8 €/mgq. al mese e nel
caso specifico del magazzino 1l reddito lordo percepibile del’'immobile si puo
fissare in 1,8 €/mq. al mese.
Considerando la supertficie utile si ha:
mgq. 55,78 x €/mq. 1,8 = €/mese 100,40
per un anno
€/mese 100,40 x 12 = €/anno 1.204,85
Il reddito lordo dell’intero lotto sara di € 3.610,91
Al reddito lordo annuo cosi determinato vanno detratte le spese a carico del
proprietario  gravanti  sull’alloggio (manutenzione,  assicurazione,
ammortamento servizi, imposte, amministrazione, sfitto e inesigibilita), che
st assumono per questa tipologia di immobile pari al 10 %.
11 reddito netto annuo sara, quindi, pari a:
€/anno 3.610,91 - €/anno 361,00 = €/anno 3.249,91
Assumendo un tasso di capitalizzazione part al 3% il valore del bene sara dato
dalla formula
V= Bf/i
Da cui
Bf- reddito annuo
I- tasso di capitalizzazione
Avremo quindi
V= €/anno 3.249,91/0.03 = € 108.330,33

A cui si sottrarranno le spese per la sua regolarizzazione

€ 108.330,33 - € 9.066,00 = € 99.264,33
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Per quanto sopra si ritiene che il valore di mercato dell'immobile per stima di
capitalizzazione del reddito sia di € 99.264,33
Media dei valori stimati
11 piu probabile valore di mercato del’'immobile sara dato dalla media dei
valori ottenutt
€ (76.551,04 + 99.264,33) /2 = € 87.862,10
Sulla scorta del valore di mercato determinato ed a norma dell’art. 568 c.p.c. lo
scrivente tiene conto dell’assenza della garanzia per vizi e, piu in generale, delle

differenze esistenti al momento della stima tra la vendita al libero mercato e la

vendita forzata dell'immobile pertanto st applica una riduzione rispetto al
valoro di mercato individuato nella misura del 5% al fine di rendere
comparabile e competitivo 'acquisto in sede di espropriazione forzata rispetto
all’acquisto nel libero mercato.

€ 87.802,10 — € 4.393,11 (5%) = € 83.469,00

questo perito per 'immobile sito in Montelepre (PA) Via Ludovico Ariosto n.

9, n. 11 e n. 13 propone un prezzo a base d’asta arrotondato di €
83 .469,00 (euro ottantatremilaquattrocentosessantanove/00)

13) PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISA
PER GLI IMMOBILI PIGNORATI PER LA SOLA QUOTA

1l pignoramento non ha in oggetto quote indivise.

Chiarimenti riguardo a quanto disposto dal Garante per la

protezione dei dati personali con provvedimento del 07/02/2008.

II sottoscritto consulente tecnico unitamente alla presente relazione
peritale, agli allegati a essa e ai fascicoli di causa delle parti distrugge e rende

lleggibili, come previsto dalle Linee guida in materia di trattamento di dati
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personali da parte det consulenti tecnici e dei peritt ausiliari del giudice e del
pubblico ministero di cui alla deliberazione del Garante n°® 46/2008, tutta la
documentazione in copia consegnata in sede di conferimento d’incarico
congiuntamente a quella acquisita e raccolta nel corso delle attivita.

Il sottoscritto consulente tecnico dichiara altresi di avere conservato
esclusivamente 1 dati necessart ad assolvere gli obblight di ordine normativo in
materia contabile e amministrativa mentre tutte le altre informazioni in forma
cartacea sono state distrutte e quelle su supporto informatico eliminate o

trasformate in forma anonima.

11 Consulente Tecnico d’Utticio, grato per la fiducia accordatagli, con la
presente relazione ritiene di avere assolto I'incarico conferitogli e rimane a

disposizione della S.V.I. per qualsiast ulteriore chiarimento.

allegato 1- verbale di sopralluogo;

allegato 2- documentazione catastale;

allegato 3- rilievo e difformita;

allegato 4 — documentazione fotografica;
allegato 5 — concessione edilizia in sanatoria;
allegato 6 — certificato destinazione urbanistica;
allegato 7 — banca dati borsino immobiliare;
allegato 8— sovrapposizione stimattix;

allegato 9- certificato residenza storico;

allegato 10- certificato anagrafico;

allegato 11- certificato di matrimonio per estratto;
allegato 12- comunicazione con gli uffict amministrativi;
allegato 13- comunicazioni con le parti;

in separati fascicoli st allegano inoltre:
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— fascicolo di stima lotto unico;

— prova di avvenuta consegna perizia;

Palermo 3 giugno 2025
L’esperto stimatore
Dott. Arch. Orazio Amata

(firma digitale)
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