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1) PREMESSA
All" udienza del 9 giugno 2026, il Giudice Dott. Roberto Colonnello disponeva che “ /* esperto stimatore
rediga una relazione che contenga esclusivamente una stima aggiornata ad oggi del valore del compendio
plgnorato al netto delle necessarie decurtazioni ai fini della vendita, stante la necessita di una verifica dei

valori di mercato alla luce del notevole tempo trascorso dalla relazione iniziale™.

2) RISPOSTA AL QUESITO

Nel rapporto di vaIutazxone redatto per la procedura i beni staggm furono SUdlelSl in dnfferentl lotti di

vendita, - nsultando essere due fabbrlcatl autonomr funznonalmente e anche ublcatl ln dlverSI temtor]
comunah ' ' o e R '

Lotto n. 1 - porznone C|e|o terra (con corte annessa) d| ed|f|c10 d| plu ampla consnstenza sito 1n Loc Casale

Antonettl del Comune dl Petrella Salto dlstmto aII’ AgenZIa Entrate catasto fabbrlcatl al Fg. 40 con la -

partlcella n. 255,

Lotto n 2 porznone d| ed|f|c10 d| pit ampla consstenza 51to m Fraznonev_Spedmo del Comune dl Borgorose,

valon dalla banca data delle quota2|on| lmmoblhan dell' A E ) dal quale rlsultano, per || Iotto n 2 sen51bm _ Ll

nduznonl del prezz: dl compravendlta d1 lmmoblll Slmllal‘l ne| nspettnva amblt: temtonah In partlcolare i

ragguagllata par| ad € 600 00/mq i

per il Lotto n 2 I’ oML nlevava nel 2’\ Semestre 2017 ( V. per|2|a pg 9 ) valori nferltl al capoluogo

Borgorose, non essendo dlsponlblll quota2|om per la zona agricola dl appartenenz Vdel bene m esame tra ! SR

650 e 900 €. /mq di superflme lorda. Le rlleva2|on| dlrette di mercato supportavano tall va}on e 51

mdlwduava qu|nd| un valore a metro quadfo di superflme netta ragguaghata parl ad €. 1 100/mq

1 valorl OMI oggi dlSponlblll, 2’\ semestre 2025 ( V. allegato n. 3) riportano valorl I‘lferltl al capoluogo

' Borgorose tra i 300 e 450 €. / mq dl,SuperflCle lorda e rlferltl alla zona agncola di appartenenza, oggl




disponibili ( v. allegato n. 4) tra i 165 e 250 €./mq di superficie lorda. Le rilevazioni dirette di mercato

supportano tali valori e si individuava quindi un valore a metro quadro di superficie netta ragguagliata

pari ad €. 750,00/mq. .

Per quanto sopra esposto, facendo riferimento ai dati metrici dei 2 lotti di cui alla perizia in atti si ha:

Lotton. 1

porzione cielo terra (con corte annessa) di edificio di pitt ampia consistenza sito in Loc. Casale Antonetti del
Comune di Petrella Salto, distinto all' Agenzia Entrate catasto fabbricati al Fg. 40 con la particella n. 255.

Si conferma la perizia di stima depositata
prezzo di vendita al netto delle necessarie decurtazioni { riduzione 15%, spese F¢

catastali/urbanistiche, oneri servitt di passaggio, nello stato libero

larizzazioni
€. 40.000,00

Lotto n. 2

porzione di edificio di pitt ampia consistenza sito in Frazione Spedino del Comune di Borgorose, distinto all’

Agenzia Entrate catasto fabbricati al Fg. 68 con la particella n. 460

superficie equivalente mq. 64,75 x €. 750,00 = €, 48.562,50
riduzione del 15% per immediatezza vendita ecc. éfl&t 38
prezzo di vendita al netto della decurtazione nello stato libero /€. 41.278,12

Rieti, 2 luglio 2026

I CT.U.
Architettp Aldo Langopg

Allegati

- N. 1 quotazioni OMI 24 semestre 2025 Petrella Salto capoluogo

- N. 2 quotazioni OMI 2/ semestre 2025 Petrella Salto zona agricola
- N. 3 quotazioni OMI 2/ semestre 2025 Borgorose capoluogo

- N. 4 quotazioni OMI 2/ semestre 2025 Borgorose zona agricola




o1

genzia
amssnNtrate

TitroviintHome / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

(1 Nel 2° semestra 2025 resta sospesa larilevaziane nei comuni di Accumoli, Amatrice, Borbona, Cittareale e Posta e per alcune tipologie nella zona centrale del

comune di Leonessa, In cul Il marcate immobiliare tisuita sensibilmente condizlonato dagll effattl degli eventi slsmici del 24 agosto e del 30 ottobre 2016.

Provincia: RIET]
Comune; PETRELLASALTO -~
Fascia/zqna: Centrale/CAPOLUOGO

Cadice di zona: B '

* Microzona catastaje n: O
¥ Tipologfa prevalente: Abi_tazl_n,ni di t_ip_q_e;onqmico ;

- Destinazione: Residenziale -

Valori

Valori e stocazmne ‘
:'Compravendlta S '.(€/qu

mese)

Stato

: e = Superflcne
Tlpologla R conservatlvo ) ‘Min | Ma '
Abitaziont | oo | g0 |
tho | NORMAE 300

economico

Box | NORMALE | 200

Vllle eV|lhn| NORMALE v, 2 800 o

o LoSTATO CONSERVAT]\IO indicato con Iettere MAIUSCOLE siriferiscea quello pill frequente di ZONA
.  Ivalore di Mercato & espressa in Eura/maq riferito alla superhcte Netta {N) owvero Lorda (L}
- s WValore di Locazione & espresso [n Eura/mq per mese riferito alla superﬁcie Netta (N) owvero Lorda (L)
‘'« Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala chei relativi Valori di Mercato.o di Lacazione sona stati oggetto di retttflca
o Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il dlverso apprezzamento del mercato seconda la stato conservativo
«  Perlatipologia Negoz! it gludizio O/ N /S & da Intenders) riferito alla posxzmne commerciale e non allo stato conservativa de!l’unlta |mmob||1are




O

p - genzia

amyntrate

W

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogaziane: Anno 2025 - Semastre 2

Attenzione: Quotazioni non disponibili per
Provincla:: RIET|
Comune: PETRELLA. SALTO

Zona: Extraurbana_/AGR![_ZOLA

Tipolagla: Residenziale . .-

Torna alla pagina diricerca © -
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p genzia ‘

amsyntrate

Titraviin: Home / Servizi / Risuitato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

T NMel 2° semestre 2025 resta sospesa la rileuazione nai comuni di Accumoli, Amatrice, Borbona, Cittareale e Pasta e per alcune tipologie nella zona centrale del

camune di Leonessa, in cui il marcato immobiilare risulta sensibilmente condizionato dagli effetti degll eventi sismicl del 24 agosto, e del 30 ottobre 2016,

Prouincia: RIET!

Comune: BORGOROSE
Fascia/zonas Centrale/CAPOLUOGO
Codice di zona B,

Microzona catastale ni 0

Tipolagla prevalente: Abitazioni di tipo ecanomico . : »

Destinaziona: Residenziale -

, A s \Ialon
v ’\Ialorl S DTN Locazmne
g;Comprauendlta ;- T (€/mq X
i{;(€/mq) o mese)

v Stato :
Tlpologla o conseruatlvo

Superﬁcre

—— Superficie
. : (L/N)

.

tipo | NORMALE | 300 450
economico | b

Box NORMALE :: 250 400

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE sl riferlsce aquelio plu frequente di ZONA
o {iValoradi Mercalo & espresso InEuro/mg ¢ nfento alla superﬁue Netta (N) owvero Lurda L -

-« 1lvalore di Locazrone & aspresso in Euro/mq ppr mese riferito aila superf‘ icie Netta (N} owero Lorda (L) P
+  lapresenza del carattere asterisco {*) accanta alla tipolugla segnala chei relatlvl Valori diMercatog di Locazncne sonc statx oggetto dl rethflca
»  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autanmesse non nsulta sxgr\lflcatwu il dlverso apprezzamento del| mercato secondo lo stato conservatlvo :
o Perla tlpologla NEgOZl il g|udlzm O/ N /S & ndersi riferito aila p05|z|cn mmemale enon a!lo stato conservativo dell umta immobiliare

Legenda

lto alla superﬂcle Netta (N) ouvero Lorda (L)
r mese nfer)to alla superﬂcle Netta (N) ouvera Lorda (L)

sl Valore di Mercato & espresso In Euro/mq rif
e lValore di Locazione & espresso in Eum/mq

Nella tipologia & mdlcatn lo stato di conservazione e manutenzmne che puo assumere i seguentl valon

s Ottimo
¢ Normale




Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 2

{7 Nel 2° semestra 2025 resta sospesa la rilevaziona nel comuni di Accumoli, Amatrice, Borbona, Cittareale e Posta e per alcune tipologie nella zona centrale del

comune di Leonessa, in cul il mercato Immobiliare risulta sensiblimente condlzlonato dagli affett! degll event! sismici def 24 agosto e del 30 ottabre 2016, -~

Provincias RIET!

Comune: BORGOROSE )

; vFascla/zona: Extraurbana/AGRlCOLA R

‘ Codxcedl_zongzm_ B

" ‘Tipologia pl{evélen_te: Non presenta  “~.- s

Destinazione: Residenziale

: \Ialorl
'Locasz ne

Superﬂc:e
(L/N)

Tipoi_@?sié

Abxtazmm dl :
tipo
economl_co

‘Lo STATO CONSER\IATIVO |nd|cato can lettere MAIUSCOLE sl rlfensce a quello p i frequente di ZONA
iivalore dl ercato & espresso in Euro/mq nferlto alla super i Netta {N) owverg Lorda L
- It Valore dl Locaz(one & espressoin Euro/mq per mese nfenk

e Ottlmo
Ce Normale :
e Scadente -

Nella descnzlone della Zona omogenea & ln generale, md_cata Ia mic )zZona at};sfale nellz; qﬁéle essaricade, cosl come deliberata dal Cqmuhe ai sensi del D,P.R, n,138 dal 23

marzo 1998







