Dett. Ing. Marini Simene
Via Gennarino Gregori, 4 02100 Rieti (RI)
Tel. 340/6037252 | Fax: 0746/760341| e-mail: ing.marini.simone @gmail.com |P.I.: 01075420578

Spett.le

Amm.re pro-tempore
Condominio via Palmiro Togliatti, 18

00065 Fiano Romano iRMi

TRIBUNALE DI RIET!I
Esecuzione immobiliare n. 110/2024 RGE

Esecuzione immobiliare n. 110/2024 RGE

Promossa da:

contro:

Compendio Pignorato:

“Unita immobiliare ad uso civile abitazione disposta sui piani terra e primo della scala “A”, distinta con il
numero interno 2 (due), composta da vani catastali 6,5 con annessa area di pertinenza esclusiva; confinante
con via Palmiro Togliatti, particella 497, particella 533, salvo altri, censita al Catasto Fabbricati del Comune
di Fiano Romano al foglio 12, particella 493 sub. 504 graffata con la particella 496, sub. 3, zona censuaria
unica, categoria A/2, classe 2, vani 6,5, rendita catastale Euro 738,53.”

Atto di pignoramento immobiliare: recante data 29.05.2024 e notificato al debitore pignorato in data
04.07.2024 a mezzo del servizio postale con raccomandata A/R.

Lo scrivente CTU Ing. Marini Simone, con studio in Rieti, alla via gennarino gregori, 4 — Piani Poggio

Fidoni (Rieti), tel. 3406037252, e-mail ing.marini.simone@gmail.com, iscritto all’Ordine degli Ingegneri di

Rieti con il n. A-727,

PREMESSO

- che lo stesso e stato nominato Consulente Tecnico di Ufficio nel procedimento esecutivo in epigrafe, con
provvedimento del 01.12.2024;

- che dalle dichiarazioni rilasciate dal debitore esecutato nel corso del sopralluogo congiunto effettuato
con il custode giudiziario incaricato, & stato possibile reperire il suo nominativo in qualita di
Amministratore pro-tempore in carica dello stabile in cui risulta ubicata I'unita immobiliare oggetto della
procedura;

- che il mandato ricevuto dal Magistrato implica I'accertamento dell’esistenza di spese condominiali
insolute alla data odierna (fino a due anni precedenti dalla data di trascrizione dell'atto di
Pignoramento, ovvero dal 13/09/2024) da parte del debitore del bene pignorato, nel caso in esame sig.
Altin Kordha;

— che stante 'urgenza imposta dalle scadenze richieste dal procedimento esecutivo di cui in epigrafe

CHIEDE ATTESTAZIONE

1) delle spese ordinarie annue di gestione dell’'immobile da lei amministrato;
2) delle spese straordinarie di gestione dell'immobile da lei amministrato, gia deliberate ma non ancora

scadute alla data odierna (ivi compresi eventuali lavori condominiali gia deliberati);




Dott. Ing. Marini Simene
Via Gennarino Gregori, 4 02100 Rieti (RI)
Tel. 340/6037252 | Fax: 0746/760341| e-mail: ing.marini.simone@gmail.com | P.I.: 01075420578

3) delle eventuali spese condominiali scadute ed insolute da parte del debitore alla data odierna

(specificare altrimenti la regolarita dei pagamenti alla data odierna) e riferibili ai due anni precedenti

dalla data di trascrizione dell’atto di Pignoramento, ovvero dal 13/09/2024 al 13/09/2022;
4) indicazioni dei millesimi di proprieta dell’unita immobiliare oggetto di pignoramento;
5) eventuale presenza di vincoli e/o dotazioni condominiali e/o di parti comuni presenti nell'immobile da
lei amministrato con indicazione e specifica delle parti/locali comuni.
Si coglie I'occasione per porgere cordiali saluti.
Allegati:
e copia del decreto di nomina;
e accettazione incarico CTU.

Rieti, [106.02.2025

I1CTU

g. Simone Marini

%)




06/02/25, 12:05 Messaggi - Webmail PEC

Tribunale di Rieti-Esec. Imm. n. 110/2024-
ichiesta informazioni da parte del C.T.U.

Da simone.marini@ingpec.eu <simone.marini@ingpec.eu>
.

Data giovedi 6 febbraio 2025 - 12:05

Spett.le Amm.re pro-tempore del Condominio di via Palmiro Togliatti, 18 - Fiano
Romano (RM),

con la presente ed in qualita di C.T.U. incaricato dal Tribunale di Rieti per la
procedura esecutiva in oggetto richiamata, con la presente sono a richiedere le
informazioni specificate nella nota allegata (si allegano anche gli atti di nomina
che giustificano e legittimano la richiesta).

Chiedo cortesemente di riscontrare alla presente con sollecitudine, stanti le
scadenze imposte dalla procedura giudiziaria ivi richiamata.

L'occasione € gradita per porgere i piu cordiali saluti.

I CTU-Ing. Simone Marini

rich spese condominiali insolute ||

26678401s.pdf
pec trasmissione provvedimento di nomina.pdf
accettazione incarico CTU_110_2024.pdf

https://webmail.pec.it/smart#webmail/main/Inviata



06/02/25, 12:06 Ricevuta di avvenuta consegna

Tribunale di Rieti-Esec. Imm. n. 110/2024- I
N i chiesta informazioni da parte del C.T.U.

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A simone.marini@ingpec.eu <simone.marini@ingpec.eu>
Data giovedi 6 febbraio 2025 - 12:05

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 06/02/2025 alle ore 12:05:21 (+0100) il messaggio
"Tribunale di Rieti-Esec. Imm. n. 110/2024-

_Richiesta informazioni da parte del C.T.U." proveniente da "simone.marini@ingpec.eu"
cd indirizzato o NI

e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec210312.20250206120520.70318.877.1.52@pec.aruba.it

fe

+ daticert.xml
| postacert.eml
smime.p7s

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox



'24/03/25, 08:42 Messaggi - Webmail PEC

Re:Tribunale di Rieti-Esec. Imm. n. 110/2024-

R ichiesta informazioni da parte del C.T.U.
D i e R S i b ¢

A simone.marini@ingpec.eu <simone.marini@ingpec.eu>
Data mercoledi 19 marzo 2025 - 10:52

Buongiorno Ing. Marini

Le invio in allegato quanto da Lei richiesto;

Le ho inviato anche il Bilancio Preventivo 2025 in attesa del Rendiconto 2024 e
approvazione da parte dell'assemblea del Preventivo 2025

Cordiali saluti

Da simone.marini@ingpec.eu

cc
Data Thu, 6 Feb 2025 12:05:19 +0100

Osget Trunale i Ret-Esec. imm. . 1107202+

Richiesta informazioni da parte del C.T.U.

Spett.le Amm.re pro-tempore del Condominio di via Palmiro Togliatti, 18 - Fiano
Romano (RM),

con la presente ed in qualita di C.T.U. incaricato dal Tribunale di Rieti per la
procedura esecutiva in oggetto richiamata, con la presente sono a richiedere le
informazioni specificate nella nota allegata (si allegano anche gli atti di nomina
che giustificano e legittimano la richiesta).

Chiedo cortesemente di riscontrare alla presente con sollecitudine, stanti le
scadenze imposte dalla procedura giudiziaria ivi richiamata.

L'occasione € gradita per porgere i piu cordiali saluti.

[l CTU-Ing. Simone Marini

Decreto Ingiuntivo e Atto di Precetto.pdf
Pignoramento presso terzi (non iscritto).pdf
Estratto Conto Oneri e Procedure *df

Bilancio Preventivo 2025 P. Togliatti.pdf

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox



26/09/24, 07:45 Gmail - CONDOMINIO VIA PALMIRO TOGLIATTI__KORDHAALTIN

Gmail PR A T

CONDOMINIO VIA PALMIRO TOGLIATTI_ I

1 messaggio

Gentile Collega,
come da intese telefoniche in merito alla posizione in oggetto, Ti riporto, di seguito, i conteggi delle

somme ad oggi dovute dal tuo assistito [ M MMM.c: confronti del Condominio N tito'o

di oneri condominiali scaduti e spese legali varie.
Considerata ’entita dell’esposizione debitoria auspico una bonaria definizione della pendenza, anchje

mediante piano di pagamento di breve durata, dovendo in caso procedere al pignoramento dell’immobile
di proprieta dello stesso anche alla luce del vano tentativo di recupero del dovuto mediante pignoramento

presso terzi.
In attesa di Tuo riscontro, lieto dell’incontro professionale, invio i miei migliori saluti.

GP

Riepilogo situazione debitoria [ (Scala A, Int. 2)

1) Decreto Ingiuntivo provv. Esecutivo
notificato con formula esecutiva in data 18/04/2023)

- Sorte € 571,42 (quote condominio anni 2020/2021/parte 2022)
- Spese legali €404,22

- Precetto del 13.12.2023 € 202,17 (comprese spese notifica titolo e precetto)
TOTALE € 1.177,81 oltre interessi dalla notifica 21/12/2023

2) Istanza ex art. 492 bis cpc
- Solo spese vive € 9,00 + € 22,62 + € 3,62 + € 28,20 = TOTALE € 63,44

3) Pignoramento presso terzi notificato in data 01/02/2024

- spese notifica €99,58

- compenso avvocato € 200,00 omnia

TOTALE € 299,58

4) Ulteriori quote condominio scadute

- saldo quote anno 2022 € 79,06
"¢ saldo quote anno 2023 €215,98

- prima rata bimestrale anno 2024 € 39,62

- seconda rata bimestrale anno 2024 € 39,62

- terza rata bimestrale anno 2024 € 39,62

- quarta rata bimestrale anno 2024 €39,62

TOTALE € 453,52 (fino a tutto agosto 2024) olire alle ulteriori

quote in scadenza ed eventuale saldo dovuto da bilancio consuntivo

TOTALE GENERALE DOVUTO (1+2+3+4) € 1.994,35,
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Bilancio preventivo per conto 1} ‘., -
Gestioni ;

Immobiliari

Condominio VIA PALMIRO TOGLIATTI 12/18 - C. Fisc. 96219160585

VIA PALMIRO TOGLIATTI, 12 /18 - 00065 FIANO ROMANO (RM)

onnco o5 - I

Esercizio ordinario "GESTIONE

ORDINARIA 2025"

Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

PROPRIETA' GENERAL! SUPERCONDCMINIO 12/18
1- AMMINISTRAZIONE

3.000,00
2- ASSICURAZIONE 1.950,00
3- SPESE TENUTA C/C POSTALE E BANCARIO 120,00
4- CANCELLERIA E FOTOCOPIE 140,00
5- COMMISSIONI C/C POSTALE 75,99
8- REDAZIONE ED INVIO TELEMATICO MOD 770 + AC + PAG. F24 200,00
9- IMPOSTA DI BOLLO C/C 99,94
10- SPESE POSTALI INVIO CORRISP. ASS.+VERB. 100,00
12- DERATTIZZAZIONE 350,00 6.035,93
PROPRIETA' GENERALI TABELLA A PAL.12
4 CANCELLERIA E FOTOCOPIE 20,00
7 MANUTENZIONE ORDINARIA NON PREVEDIBILE 500,00 520,00
SPESE SCALE TABELLA B PAL. 12
1 PULIZIA SCALE 1.317,60
2 ENEL PAL. 12 500,00
4. SOSTITUZIONE LAMPADE 50,00
5- RIPRISTINO FUNZIONAMENTO [MPIANTO LUC| SCALE PAL. 12 200,00 2.067,60
PROPRIETA' GENERALI TABELLA A PAL. 14
1- ACQUISTO LAMPADE 40,00
2 CANCELLERIA E FOTOCOPIE 20,00
4 MANUTENZIONE ORDINARIA NON PREVEDIBILE 400,00
5- RIPRIST. FUNZION. E RIFAC. CONNESSION! IMP. CITOFONICO PAL. 14 (causa 250,00 710,00
roditori)
SPESE SCALE TABELLA B PAL. 14
1 PULIZIA SCALE 1.317,60
2 ENEL 500,00
3 ACQUISTO LAMPADE 50,00 1.867,60
PROPRIETA' GENERALI TABELLA A PAL. 16
2 MANUTENZIONE ORDINARIA NON PREVEDIBILE 500,00
3- CANCELLERIA E FOTOCOPIE 20,00
4- MANUTENZIONE AREA VERDE 200,00
9- PULIZIA LINEA FOGNARIA + VIDEOISPEZIONE 250,00 970,00
SPESE SCALE TABELLA B PAL. 16
1 PULIZIA SCALE 1.317,60
2 ENEL 500,00
4, SOSTITUZIONE LAMPADE 50,00 1.867,60
PROPRIETA' GENERALI TABELLA A PAL. 18
2 CANCELLERIA E FOTOCOPIE 20,00
3- DISOSTRUZIONE FOGNATURA 250,00
4 MANUTENZIONE ORDINARIA NON PREVEDIBILE 500,00
5- TAGLIO ERBA 55,00
7- SOSTITUZIONE LAMPADE ESTERNE P.18 80,00 905,00
SPESE SCALE TABELLA B PAL. 18
1 PULIZIA SCALE 1.317,60
2 ENEL 450,00
3- SOSTITUZIONE LAMPADE+CHIUSURA COPERCHI SCATOLE 50,00 1.817,60
TOTALE 16.761,33
FTotale gestione 16.761,33
25102/2025 Attivita svolta In conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1



Saldi di fine es. precedente

25/02/2025 Attivita svoita in conformita a quanto stabilito dalta Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U, 26.01.2013 Pag. 2
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