






dell’accettazione dell’incarico: 
– Richiesta al catasto della planimetria dell’edificio e dell’elaborato planimetrico, effettuate alla Agenzia 

–
–

–
– Inizio operazioni peritali, sopralluogo presso l’immobile, effettuato congiuntamente al Custode 







L’accesso all’appartamento avviene tramite un vialetto condominiale, con ingresso diretto dalla strada co-

L’appartamento è costituito da un unico locale principale, un disimpegno e un bagno di dimensioni con-

L’edificio è stato realizzato e ultimato nell’anno 2002. Si presenta in 

L’appartamento è dotato di un piccolo giardino esterno di pertinenza esclusiva.
La superficie commerciale dell’unità immobiliare, comprensiva delle murature, è pari a circa 30 mq. Il 

bagno. Esternamente è presente un piccolo giardino con vialetto d’ingresso e marciapiede perimetrale 
all’appartamento, realizzati in porfido con finitura “opus incertum”.

L’impianto di riscaldamento è autonomo, con caldaia a gas metano posizionata all’esterno 
dell’appartamento. Considerate le condizioni generali, si presume che la caldaia sia inattiva da diversi anni 
e necessiti di verifica e riattivazione. L’impianto di emissione è costituito da radiatori in alluminio.
L’appartamento non risulta utilizzato da diverso tempo e pertanto si presenta in condizioni non ottimali. Si 
ritiene comunque sufficiente procedere con una pulizia generale dell’immobile e del giardino, nonché con 

non sembrano aver interessato la muratura interna dell’appartamento. Per il ripristino si ritiene sufficiente 
la rimozione dell’intonaco ammalorato nella parte inferiore delle pareti e la successiva applicazione di 







L’autorimessa di pertinenza è ubicata al piano interrato dell’edificio. L’accesso carrabile avviene dalla stra-

Dal corsello si accede direttamente all’autorimessa di proprietà.

L’autorimessa si presenta in ottimo stato di manutenzione e non evi-

tonacati; soffitto realizzato con lastre tipo “predalles”.

L’autorimessa è dotata di impianto di illuminazione e di una presa elettrica interna.





all’Art. 7 –



tezza massima 9,00 m È ammesso un incremento dell’indice di edifi-
cabilità previsto per l’ambito nella misura massima di 0,05 mq/mq so-

nella misura pari all’intero incremento fruito. Tale incremento è da 

pero delle SL esistenti e l’eventuale ampliamento fino al raggiungi-
mento dell’indice massimo di 0,40 mq/mq. previa acquisizione dei rel-
ativi diritti edificatori. Destinazioni d’uso principale: residenza com-

–

all’Art. 7 –

tezza massima 9,00 m È ammesso un incremento dell’indice di edifi-
cabilità previsto per l’ambito nella misura massima di 0,05 mq/mq so-







Circa 500 € complessivi tra appartamento e box.

Circa 500 € complessivi tra appartamento e box.



Tenuto conto delle caratteristiche tecniche ed economiche di mercato nelle quali l’immobile risulta 

ubicato l’edificio. In particolare si è tenuto conto della ricerca effettuata presso le agenzie immobiliari della zona, 

Valore di mercato min (€/mq): 890

Valore di mercato max (€/mq): 1150



lari in zona, quest’ultimi desunti da informative presso agenzie immobiliari abilitate, nonché dalla visione 

delle quotazioni immobiliari fornite dalla banca dati  OMI dell’Agenzia delle Territorio. Tenuto conto delle 
caratteristiche tecniche ed economiche di mercato nelle quali l’immobile risulta collocato, si è proceduto al 

e positivi che contraddistinguono gli stessi, all’edificio di cui fanno parte e alla zona in cui sono ubicati.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per edifici tra 21 e 50 anni il valore al mq degli 
immobili varia tra i 500 e 1000 €;

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 31.890,00.
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Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 14.000,00.
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