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Dati catastali dell'immobile staggito

In Comune di Nogara (VR) - Catasto Terreni

Foglio 37, mappali numeri:

93 Ha. 01.21.55 RDE 144,16 RAE 72,19
156 Ha. 01.52.65 RDE 181,05 RAE 90,66

Gli immobili sono pignorati per l'intera piena proprieta intestata alla Societa -

Tipologia dei beni staggiti: terreno agricolo adatto alla coltivazione dei grandi

seminativi di pianura quali orzo, frumento, mais e soia + colture industriali come

patata, barbabietole e tabacco; in minor misura frutteti e orticole.

Nogara - Foglio 37 particelle 93 e 156 di mq. 27.420 = 9 campi veronesi)

Siamo in localita via Oson di Sotto di Nogara, ormai al limite con il mantovano
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1. Individuazione dell'accesso al fondo

L'acceso / recesso al fondo avviene direttamente da strada asfaltata Via
Piacentina — Via Orson di Sotto: I'ingresso € orientato a mezzogiorno su stradello
campereccio in terra a margine della particella 193 fino a raggiungere, dopo un

percorso di circa 220 m., prima il mappale 93 e poi il contiguo mappale 156.

I1 terreno in esecuzione mappali 93 e 156 si trova in fondo allo stradello campereccio
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2. Opere stabili e visibili che manifestano in modo inequivocabile la servitu

Dal percorso presente sui luoghi verificato in corso di CTU e dalle foto aeree nelle
varie epoche, emerge con chiarezza I'esistenza del passo su capezzagna in
terra inerbita che percorre in profondita, verso mezzogiorno, I'intero comparto

dei mappali 193 (oggi I rer arivare al 93 e da questo per contiguita

laterale indistinta al n. 156

Dalla foto aerea si vede con chiarezza il percorso della capezzagna da via asfaltata a nord e da questa in
profondita verso sud
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Si vede bene il passo su stradello campereccio che percorre I’intera lunghezza dei mapp. 193, oggi

di . fino alle particelle 93 e 156 staggite
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La linea blu trasversale indica all'incirca la posizione del confine tra il mappale 193 a nord e i due
mappali staggiti 93 e 156 a sud; si vede chiaramente il passo che percorre l'intero comparto da nord
verso sud.

L’indistinta coltivazione ¢ dovuta alla conduzione da parte di || dclla particella in
proprieta mappale 193 + la conduzione in affitto delle due particelle 93 e 156
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Immagine aerea del marzo 2022 ove si nota con chiarezza la capezzagna che percorre l'intero
comparto da nord a sud per 360 m. circa; le particelle erano indistinte perché di una sola conduzione

da parte di
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Questa sopra ¢ una foto aerea del settembre 2001 ove si vede la traccia del passo che conduce da
Via Orson di Sotto ai mappali staggiti; la linea blu indica la demarcazione tra il mappale 193 a
nord, dal 2015 di [ - < il 93 e 156 a sud oggetto di esecuzione.
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3 L'atto di vendita del mappale 193 da [} I I non contiene

disposizioni inerenti la servitu di passo ai mappali 93 e 156 stagagiti
Alleghiamo il rogito Notaio Lucio Lombardi di Isola della Scala Rep. 86. 845 e
raccolta 23.634 del 22 maggio 2015 con il quale Il I B <ndevo
I | fondo rustico di terreni con sovrastanti fabbricati
composto da un insieme di particelle fra le qualila n. 193 del Fg. 37 di Nogara.
A pag. 2 sono menzionati i confini che per il mappale 193 sono a sud i terreni
staggitin. 93 e 156, e a nord la Via Orson di Sotto.
Ebbene in tale atto non & mai menzionato che sulla particella 193 esista un passo
a favore dei terreni in esecuzione n. 93 e 156.
In sostanza prima della vendita del 2015 o |l le particelle 193, 93 e 156
erano tutte nella proprieta di |l formando un unico compendio di
(3.69.24 + 1.21.55 + 1.52.65) ettari 6.43.44 servito da uno stradello campereccio
che percorreva l'intero fondo, nella sua fascia di estremo ponente e per tutta la
lunghezza, nord-sud di m. 360 circa.
Poi con I'11 maggio 2015 _vende il mappale 193 fronte strada o | R
Il con accesso diretto da Via Orson di Sotto mantenendo la proprieta delle
particelle 93 e 156 per raggiungere le quali non v'é altiro modo se non quello di

percorrere lo stradello piu volte citato. La servitu rimane nei fatti ma non e

menzionatd in atto notarile (destinazione di padre di famiglia art. 1062 cc).

dkk

Si allega I'atto notarile
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3. Negli atti notarili precedenti I'11 maggio 2015 solo uno fornisce indicazioni
sulla servityu di passo

Gli immobili in oggetto sono pervenuti alla parte esecutata -I- in forza dei

seguenti titoli di provenienza:

e per enframbi gli immobili in oggetto particelle 93 e 1546: atto di conferimento in

Societd do I ;otfoscritto in data 9 dicembre 20123 n.

144653/17572 di rep. Notaio Cascone Cristiana, trascritto a Verona in data 17

dicembre 2013 al n. 42087 R.G. e n. 28894 R.P. In tale atto non & riportata alcuna

descrizione dei passi per arrivare agli immobili stagaqiti

e per il mappale n. 93: atto di compravendita in data é ottobre 1993 n. 158874 di

rep. Salvatore Pio Agostino di Legnago, trascritto a Verona in data 11 otftobre

1993 al n. 25359 R.G. e n. 17900 R.P - compravendita | G -

I - icle afto non e riportata alcuna descrizione dei passi per

arrivare all'immobile

e perilmappale n. 156: atto di compravendita in data 29 dicembre 2003 n. 5232 di
rep. Notaio lorini Giovanna di Isola della Scala, trascritto a Verona in data 31

dicembre 2003 al n. 56688 R.G. e n. 36041 R.P — compravendita | N -

I " tale atto all’art 8 si legge:

W pocentela in Tinea 1eite o fole s s v LR IOTO DOIL GRS =

o ; . At D.P.R.I-
E] S ails 1o tale considerato ai sensi dell'art. 26 _d_il_#

- —

__.--_":-'#;5

Le parti s dang : Articolo 8
Compravendutq an TeCiprocamente atto che I'accesso € recesso Al teITC;‘;
cach?agna iIlSis‘:: ;::a COme per il passato, dalla Via Oson, tfa:::ﬂﬂ
dellacquirente —___ > onfinante terreno agricolo % |

S - /
e

pmsenle at[Q - d' _—-AHICOID 9_ _rentc.'; i
SRS 1

‘______‘pfl_iflfnti sono a carico della parte aﬂ/

10
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Il confinante terreno agricolo € il mappale 93, ed il passo € quello descritto piu
sopra che da Via Orson asfaltata entra prima sul mappale 193, arriva al 93 e da

questo per contiguita territoriale al 156.

4. Conclusioni sulla servitu di passo

Si conferma quanto sinteticamente esposto nella relazione datata 4 febbraio

2026, integrata con le seguenti precisazioni:

- per la conformazione del passo, per le evidenze territoriali € per la sequenza
delle vicissitudini nelle compravendite, si chiarisce che |'accesso ai mappali
staggiti nn. 93 e 156 del Foglio 37 del Comune di Nogara avviene mediante
lo stradello campereccio posto lungo il margine di ponente del mappale n.
193, attualmente di proprieta di ||l come peraltro indicato al punto
8 dell'afto di compravendita in data 29 dicembre 2003, n. 5232 di repertorio,
a rogito del Notaio lorini Giovanna di Isola della Scala;

- in ogni caso, anche a prescindere dal richiamo negoziale, il diritto di
passaggio deve ritenersi sussistente per destinazione del padre di famiglia, in
quanto fino all'anno 2015 i mappali nn. 193, 93 e 156 erano futti ricompresi
nella medesima proprietad dellc | B costituendo un unico
compendio fondiario;

- a seguito della vendita del mappale n. 193 a favore di | rer
accedere e recedere dalle particelle nn. 93 e 156 non risultava, né risulta
tuttora, alfra possibilita se non quella di percorrere il predetto stradello

campereccio.
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Si allegano gli afti notarili interessati, tre dei quali gia nella relazione dell’esperto
estimatore

ekek
Verona, 4 aprile 2026

Dr. Maurizio Bertoldo - CTU
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Atto Notaio Lucio Lombardi di Isola della Scala Rep. 86. 845 e raccolta 23.634 del
22 maggio 2015 con il quale IR I I cndeva al Sig. I Ji
Salizzole il fondo rustico di terreni con sovrastanti fabbricati composto da un
insieme di particelle fra le quali la n. 193 del Fg. 37 di Nogara chr a sud confina

con i mappali staggiti 93 e 156
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(In carta libera ai sensi della Legge 26 febbraio 2010 n. 25
e successive modifiche ed integrazioni)
Rep.n. 86845 Racc.n. 23634
COMPRAVENDTITA
Repubblica TItaliana

L'anno duemilaquindici, 11 giorno ventidue del mese di maggio
in Isola della Scala, nel mio studio.

I1 22 maggio 2015
Innanzi a me Dottor LUCIC LOMBARDI, Notaio in Isola della
Scala, con studio alla via Mazzini n. 6, 1iscritto al Collegio

Notarile di Verona,
SONO PRESENTI I SIGNORI:

il gquale dichiara di essere coniugato in regime di
separazione patrimoniale dei beni.
I comparsi delle cui identita personali, io Notaio sono certo

mi chiedono di ricevere il presente atto con il quale

dichiarano, convengono e stipulano quanto segue:
ART. 1

cede e vwvende al signor

che accetta ed acgquista l'intera piena proprieta
di gquanto segue:

Fondo rusticc composto da terreni con sovrastanti fabbricati
rurali adibiti a magazzino e depositi agriceli, sito nel
Comune di Nogara e ricadente nel P.R.G. in "zona agricola
sottozona E2 normale" e nel P.A.T. approvato parte in "Art.
51 zone a prevalente destinazione agricola" e parte in "Art.
58 - Corridoioc ecologico secondario", cosil censito al:

per i terreni

CATASTO TERRENI del Comune di: NOGARA

Fg. 37

m.n. 1890 Ha 1.12.13 RDE 107,15 RAE 55,01
m.n. 193 Ha 3.69.24 RDE 352,84 RAE 181,16
m.n. 195 Ha 0.00.03 - Area Rurale

m.n. 303 Ha 3.64.08 RDE 347,91 RAE 178,63
m.n. 344 Ha 0.75.86 RDE 101,73 RAE 45,06
m.n. 343 Ha 0.08.96 - Ente Urbano

m.n. 345 Ha 0.22.72 - Ente Urbano

REGISTRATO AGENZIA
ENTRATE DI VERONA 2
il 26/05/2015

al n® 1906

serie 1T

euro 3.040,00
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Totale Ha 9.53.02 RDE 909,63 RAE 459, 8¢
(ettari nove, are cinquantatré e centiare due)).

Per 1 fabbricati rurali sovrastanti detti mappali n. 343 e

345, adibiti a magazzino e depositi agricoli, e piun
precisamente:
- magazzino con n. 4 (quattro) wvani deposito al piano terra e
un vano al piano primo, con corte esclusiva;
— deposito agricelo in due wvani al piano terra, avente tetto
in eternit, con corte esclusiva;
il tutto cosi censito al:
CATASTO FABBRICATI del Comune di: NOGARA
Fg. 37
m.n. 343 sub. 3 in wvia Oson di Sotto n. 4 P. T-1 cat. D/10
RCE 1.014
m.n. 345 in via Oson di Sotto n. 4 P. T cat. D/10 RCE 2.072.
Le wunita compravendute sono graficamente evidenziate alle
planimetrie catastali che in copia e wvidimate ai sensi di
legge si allegano al presente atto sotto la lettera A).
Fra confini:
- per 1 mappali n. 185, 150, 303, 344, 343, 345, in un unico
corp,: m.n. 260, m.n. 304, strada, m.n. 106, strada, m.n.
329, m.n. 191:
- per il mappale 193: strada, m.n. 192, m.n. 150, m.n. 154,
m.n. 341, m.n. 342, m.n. 156, m.n. %3, m.n. 165.
Salvo altri e pilu precisi.
La parte venditrice ai sensi e per gli effetti dell’art. 29
comma l-bis legge 27 febbraio 1985 n. 52 e s.m.i., dichiara e
garantisce e la parte acquirente conferma:
— che le planimetrie allegate al presente atto sotto la
lettera A) corrispondono alle planimetrie depositate 1in
Catasto:;
— che 1 dati catastali relativi alle unita in oggetto, gquali
sopra riportati, e le planimetrie catastali depositate in
Catasto e quali allegate al presente atto, sonc conformi allo
stato di fatto e in particolare che non sussistono difformita
rilevanti, tali da influire sul calceolo della rendita
catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di
nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente normativa.
Si da, inoltre, atto che, a sequito di verifiche effettuate
dal sottoscritto Notaio presso i competenti Uffici,
l'intestazione catastale delle unita immobiliari wurbane in
oggetto & conforme alle risultanze del registri immobiliari,
salvo che per la mancanza di continuita delle trascrizioni,
in dipendenza della successione in morte dei signori

che verra realizzata
mediante trascrizione della relativa accettazione tacita di
eredita contestualmente alla trascrizione del presente atto.
Quanto compravenduto & pervenuto in virtu di atto costitutivo
di societa a responsabilita limitata ricevuto dal Notaio
Cristiana Cascone di Verona in data 9 dicembre 2013 rep.n.
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144653, registrato presso 1'Agenzia delle Entrate di Vercna 1
il 16 dicembre 2013 al n. 22621 Serie 1T, con il quale wveniva

" e venivano conferiti

costituita la societa
nella stessa tutti gli immobili in oggetto.

ART. 2
Ai sensi dell'Art. 30 seconde Comma D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380 (T.U. dell'kEdilizia), la parte venditrice ha prodotto il
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune
di Nogara 1in data 21 aprile 2015 con protocollo n. 4660 cc
che in originale si allega al presente atto sotto la lettera
B); la parte dichiara che dalla data di rilascio ad oggi non
sono avvenuti mutamenti nello strumento urbanistico
riguardanti 1 beni in oggetto.
Ai sensi delle vigenti disposizioni sull'edilizia la parte
venditrice dichiara ed attesta gquanto segue:

relativamente al m.n. 343 sub. 3

da me Notaio —richiamata circa le responsabilitad penali
relative a dichiarazioni false o reticenti a norma del D.P.R.
445/2000 artt. 3 e 76 e consapevole delle sanzioni penali a
cui €& soggetta in caso di dichiarazioni mendaci, dichiara e
attesta, che le opere relative a tale fabbricato sono state
iniziate anteriormente al primo settembre
millenovecentosessantasette (1.9.1967) e che successivamente
a tale data sono state compiute opere richiedenti 11 rilascio
della Concessione Edilizia 1160 in data 24 ottobre 1981;

relativamente al m.n. 345

che tale fabbricato e stato edificato in conformita alla

Licenza di Costruzione in data 3 dicembre 1969 Prot.n. 31

Reg.Costr.n. 5 e che successivamente non sono state
eseguite opere richiedenti il rilascio di ulteriori
autorizzazioni.

La parte venditrice dichiara e la parte acquirente ne prende
atto che per tali fabbricati non sono mai stati rilasciati i
relativi Certificati di Agibilita.
La parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne prende
atto, che 1i fabbricati in oggetto sono fabbricati rurali
privi di impianti di climatizzazione e pertanto sono esclusi
dall'obbligo di dotazione dell'attestato di ©prestazione
energetica ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e del
D.M. del 22 novembre 2012, modificato con D.L. 4 giugno 2013
n. 63.

ART. 3
La vendita si fa a corpo nellec stato di fatto e di diritteo in
cui 1'immobile si trova, <con ogni diritto, ©pertinenza,
accessione, accessorio, serviti attive e passive.
La parte venditrice dichiara e garantisce che 1l'accesso ed il
recesso al capannone m.n. 343 sub 3 avviene anche attraverso
il m.n. 106 di proprieta di terzi attraverso il cancello
esistente cosl come sempre praticato.

ART. 4
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L'immissione nel possesso avviene da oggi.

ART. 5
La parte venditrice garantisce la proprieta e la libera
disponibilita di quante venduto e la sua liberta da pesi,
vinceoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e da ogni
altro onere, libero da diritti di prelazicone agraria a favore
di terzi.
In relazione agli dimpianti, rilevanti ai sensi dell'art. 1
del D.M. Ministeroc dello Sviluppoe Economico 22 gennaio 2008
n. 37, posti a servizio delle unitad immobiliari in oggetto,
per patto espresso intercorso tra le parti e tra le stesse
accettato, la parte acquirente dichiara di assumersi in
proprioc ogni onere e spesa conseguenti alla eventuale
violazicone di norme preposte alla tutela della sicurezza
degli stessi e gquindi esonera la parte venditrice da ogni
garanzia al riguardo, nonché dall'obbligo di consegna della
relativa documentazione.
Le parti dichiarano incltre di essere a conoscenza del
vincolo d'usc a carico del magazzino in oggetto distinto con
il m.n. 343 sub. 3, costituito con atto autenticate dal
Notaio Domenice Fauci di Nogara in data 10 settembre 1981
rep.n. 8722, trascritto presso 1'Ufficie del Territorio di
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Verona in data 1°
ottobre 1981 al n. 20728 R.G. e n. 15733 R.P..

ART. 6
I1 prezzo della wvendita & stato convenuto in complessivi EURO
264.000 (duecentosessantaquattromila Euro), di cui:
- EURO 30.000 (trentamila) si riferiscono al deposito
agricolo m.n. 345;
— EURC 25.000 (venticinquemila Euro) si riferiscono al m.n.
343 sub. 3;
- EURO 209.000 (duecentonovemila) si riferiscono si
riferiscono a tutti gli altri beni.
Di tale prezzo:
- gquanto ad EURO 64.000 (sessantaguattromila Euro) sono gia
stati prima d'ora versati alla parte venditrice che da atto
di averli ricevuti prima della sottoscrizione del presente
atto e quindi ne rilascia quietanza;
— quantoc ad EURO 200.000 (duecentomila Eurc) verrano versati
entro e non oltre il 31 (trentuno) luglio 2015
(duemilaguindici) .
Le parti da me Notaio richiamate c¢irca le responsabilita
penali relative a dichiarazioni false o reticenti a norma del
D.P.R. 445/2000 artt. 3 e 76 e dal D.L. 4 luglio 2006 n. 223
come modificato dalla Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e
consapevoli delle sanzioni penali a cui sono soggette in caso
di dichiarazioni mendaci, dichiarano e attestano:
A) entrambe le parti dichiarano che 11 prezzo di cul sopra €
stato pagato nel seguente modo:
- guanto a EURO 17.000 (diciassettemila) a mezzo assegno
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bancario non trasferibile tratto su Cassa di Risparmio del
Veneto filiale di Salizzole emesso 1in data 28 febbraio 2015
n. 4919435671-07;

- quanto a EURO 17.000 (diciassettemila) a mezzo assegno
bancario non trasferibile tratto su Cassa di Risparmio del
Veneto filiale di Salizzole emesso in data 31 marzo 2015 n.
4919435672-08;

- guanto a EURO 5.000 (cinquemila FEuro) a mezzo assegno
circolare non trasferibile emesso dalla Cassa di Risparmio
del Veneto filiale di Salizzole in data odierna n.
7951328378-06;

- gquanto a EURQO 25.000 (venticingquemila Euro) a mezzo assegno
circolare non trasferibile emesso dalla Cassa di Risparmio
del Veneto filiale di Salizzole in data odierna n.
8351258035-03;

- quanto ad EURO 200.000 (duecentomila) verranno pagati in
una delle modalita consentite dalla legge entro i termini
sopra precisati.

B) la parte venditrice dichiara di non essersi avvalsa di
mediatori;

C¢) la parte acquirente dichiara di non essersi avvalsa di

mediatori.
ART. 7

51 fa rinuncia ad iscrizione d'ufficio.
ART. 8

Tasse e spese a carico della parte acquirente.

Ai fini della tassazione la ©parte acquirente chiede le
agevolazioni previste dalla Legge 26 febbraio 2010 n. 25 e
cioé l'applicazione dell'imposta di registro ed ipotecaria in
misura fissa e dell'imposta catastale nella misura dell'l$%
(uno per «cento) e a tal proposito dichiara di essere
coltivatore diretto iscritto nella gestione previdenziale ed
assistenziale al Progressivo 744288 dell'T.N.P.S.
Contribuzione BAgricola di Verona, e di avere tutti i
requisiti richiesti dalla normativa sopra richiamata per
ottenere le agevolazioni in oggetto.

La parte acguirente dichiara di essere a conoscenza che
decade dalle agevolazioni richieste nei casi in cui prima che
siano trascorsi 5 (cingque) anni dalla stipula del presente
atto alieni volontariamente gli immobili in oggetto o cessi
di coltivarli direttamente. (ad esempio 1li conceda in affitto
a terzi).

21 fini della Legge 19 maggio 1975 n. 151 il signor FINATO
LORIS conferma lo stato civile sopra dichiarato.

Le parti mi hanno esonerato dalla lettura degli allegati.
Richiesto io Notaic ho ricevuto il presente atto scritteo in
parte di mio pugno ed in parte a macchina da persona di mia
fiducia su cinque facciate di due fogli e da me letto ai
costituiti che lo approvano e con me lo sottoscrivono alle
ore dodici e cinque.
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Atto di conferimento in Societa |G :oifoscritto in data 9

dicembre 20123 n. 144653/17572 di rep. Notaio Cascone Cristiana, trascritto a

Verona in data 17 dicembre 2013 al n. 42087 R.G. e n. 28894 R.P.

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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R —mo T i
— " Zipazioni in altre imprese, societa ccnsolrzl ed e_rm? T ]
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Ir lare non trasferibile p. 7 31 5%
2 irco i e ——————
T Zssegno €11 & D. 7.316.764.899-02, i
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iarg apaicredit f - emesso in dara 6
EY ' ;pembre 2013. i e T
Per e signor a 1lib
e 1 socio - erazione o completa
= wpﬁrtura della quntf come sopra descritta, conferisce nella
M g ¢ costituita s0¢ etd, che, nella persona del nominato
; accetta ] ri .
e 1o Wmistracore Uni.co, etta, la propria ed unica impresa
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S i, yie GEGH BL BOERe By @5 SHRRIEEM) AL 6080000 KLk
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= l - = Lo e o ML D walin B PR %
pud
arte, pottori COmMMErclallsSCl Gl Fddova di Heliddp SU Ssssioiaca wun
g gluramento presso il Cancelliere del Trcibunale Civile e
ranno penale di Verona in data 2 dicembre 2013 n.4235/13 CTren., che
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virgola sessantaquattro); = = = I
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= Ta73%

o= wegara (VM) 1l gierne 16 aprile g
m ila dottoressd Giovanna IORINI, Notaio i4inp Iscl'
ricevuto ?a :‘,R), in data 29 dicembre 2003 Repertorig na
della sca:a.. to a Verona 1l giorno 30 dicembre 2003 gz
5232, registra il giorno 31 dicembre 2003 g3 :

2981, crascritto 2 verona :
s6688 R.G- @ N- 6041 RuB.; e -_ - =

~ guanto &lla particella 303: eSS mm———
- : ai S ~omoravendita nei confrones

LAt (= - —
2l n. 2215 R.G. e n. 1562 R.P.. = -
Arr.11) I1 secio conferente signor resta alla -

sccieta conferitaria tutte le garanzie di legge circa }la
piena ed assoluta proprieta dell'azienda conferita e 1la
iiberca da sequestri, pignoramenci, pesi e vincoli, facta
eccezione per l'ipoteca velontaria iscritta im data 7 maggio 1
2004 a1 n. 20183 R.G. e n. 4151 R.P., gravante sulla

particelle nn. 93 e 156, a favore della societ: ]
codice riscalie t
=ta conferitaria. ‘

Al sensi e per gli effetri delle vigenti disposizioni

sull*Edilizia, 1la parte conferente, da me Notaio ammonita
sulla responsabilita penale e relative sanzioni di legge cul
pud incorrere in caso di dichiarazione mendace ai sensi degli
erticoli 3 e 76 del T.U. in materia di documentazione
amministrativa emanato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445

dichiara: == !
= <che i'originarioc fabbricato attualmente censitoc con la
particella 343 subalterno 3 & state costruiteo in data i
antericore al primeo sctrembre 1967; — e e e a R T
- che SHCCESSiVamente' per laveri d4di ampli.amento del suddecte ‘:
fabbricato, il Comune di Nogara (VR) ha rilasciato |

C % 3 i =
encessione Edilizia in dava 14 gennaio 1981 n. 6921 Prot.i =

ch i
2 e il fabbrieato attualmente censite econ la particella 7
Stato costruito in e

2pprovaro ed in esatta
Licenza di costruzione

esecuzione di pregetro regolar i
conformira del medesimo, in Virth . '

in data . rilasciata dal Comune di Nogara TR
3 dicembre 1969 n. 31 Prot. ¥ 31 Registro

Eostruzioni T — B ===
a4 parte con . P o = ;
ferente infine garantisce che pex le unitd

immobiliarj
richiedc::l ];n :ggetto non ricorrevano i presupposti p:;
febbraio 1985 p a::mria edilizia di cui alla 1€99° _,
dicembre 1954 n_. 754 o ;é di cui allvart. 39 della 1€99% ~_ ;
Art.12)- Aj sensi dellnlsposizloni successive al riguardo' _—
2001 mn. 380 (T.U Ar!;. 30 secondo comma D.P.R. & giud o

© dell'Edilizia) la parte conferente consed”
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ey

_ 7753, rilasciate dal Comine di Nogara (VR) in data 3|
n. 2013, che in originale si allega al presente

obx® e di atto
* lettera D", ispensato dal darne

50120 la ) b lettura, con
' dichiarazione della stessa che dalla 'data di rilascio del
i: gotEo cer:ificato,. ad oggi non sono intervenure variazioni
lle prescrizionl urbanistiche  riportate nel  detto
2eﬂjfiCato. =‘=;-==fu===i==:::::,;tr?4===:“_q;::r==_‘“;:;”;qx
,!.rr.-ln' Alla stessa societa conferitaria viene riconosciuto

[y diricee di compiere unilateralmente ogni pratica o

- |

%o 1ita che si rendano necessarie per la rrascrizione e 1la
4i ogni intestazione, relativamente ai  cespiti

yoltura

conferitis presso pubbliche e private amninistcazioni e

percheé nei confronti di chiungue venga riconosciura quale

piena ed esclusiva proprietaria e citolare di ogni attivitd
- ;a:rimoniale. licenza, concessione, autezizzazione,
T ‘iscrlzione di compendio del complesso aziendale conf=zrito. =--

Al fini delle imposte sui redditi il conferiraato  vieae
offerruato  avvalendosi delle disposizioni conisnute nol
pecreto legislativo m. 358 del 8 ottobroe 1857. Peczantoe la
costituenda societad prendera in carico
scritture  contabili  come valore dellazis
valori fiscalmente riconosciuti ed iscritzi
nella propria contabilitld. ====ss=ss=sss=ssssss==2
Art.14)- Ai fini fiscali il valore cpeflassi
cenferimento, come meglie evidenzjdto nelltallegatx

\

di stima, -] pari

. |sessantotto), al netto delle passivita pari ad
lcinquantaseimilacinquecentogquarantotto — virgoala
f ripartito come in appresso: ==-sss=SsI==S=2557
= Euro

1 (Ssertecentoquarantanovemi laduccentoquarant acingas
o zero) per gli imnobili strumentali e
fonnessi all'attivita agricola Jdi cui FLl%aky, Sp SEsEmSERRaNEs
Euro 17.2509, 39 (diciassetreniladuesantas LU ARt ANOYEe
“irgola trentanove) o titolo di avviamenty commerciale.
" relazione agll frmobt i strunentally ¢  connessl
Alattiviea agricola, come sopra imiividuati,
. Fichiedono Ltapplicazione dell'imposta ai :.-.psr.raa

virgola

sceazrtamenls

Ssan: -

i coaparentl
catastale

T

ed . . .
lpotecaria in misura fissa. === *

Art, s . - .0 Agine d4i tre
'f:—-—-l_f!l_ Lo statuto sociale stesg Fu nove Pm: . PAEAED
L, letto e rodateo da me Notdio ai compareins

atLo La lottara

pox e
o

Co
! “me Per legge, si allega al prasente atto 3

tale.
Mdninj_;;t_rat.utn?
le cventuall

t ‘-. * Perché ne formi parte integrante a s0sLans
. aft.1g)~ inato
] EIHEE'L" I comparenti autorizzano il nomi
| “® ad  apportare al presente  atee renlssero
iﬂteg,a ¢ s zluni che il
S Tt zioni, soppressioni e modific? = g sz
Chieste dalisc gommemaaawnSE

competenti Autoritd. gl S
E ;'E'E-QJ.:_ . gra statci infor

]
l
T =2 MNotas I comparenti danno atto di ESSL 519672003 e del]
| © ai sensi dell’art.13 del B.285- —=
7
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dei girittl del Registro
giricti notarili, i
della sccietd sono & carico
Richiesto 10 Notaio
ierto, unitamen
mia
approvanc € sorroscriveno con me N

deile Imprese, degli onorarjg
nonché ogni altra spesa per la costituzione
della socicta stessa. ==s====-.___

53177007 e di voler consentire, come consentons, iy
DL e Gei propri dati personali (anche sensibili o,
t?ai;‘j?:ri) per tntti i fini di legge. = ) I —— e
giudiz o <pese del presente atto e dipendenti tutte, P
-i“_.ﬁﬂ—:—na;ivi' Suro 6-200,00 (seimiladuecento  virgola ze,
:‘:ﬁ;‘?fs—;omprensive della imposta di registro ed accessory,

e

ho ricevute questo atto da me redatto o
te all'allegato Statuto, ai comparenti che, g
interpellanza dichiaratole conforme alla loro volonta, )lg
otaio alle ore 10.30 (dieci

e trenca minuti) . - o r—

Scritce da persona di

lagge,

mia fiducia parte a macchina come per
e da me Notaio ccmpletato su otto pagine di due fogli

beilaci a norma di legge.
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Atto di compravendita in data 6 ottobre 1993 n. 158874 di rep. Salvatore Pio
Agostino di Legnago, trascritto a Verona in data 11 ottobre 1993 al n. 25359 R.G.

e n. 17900 R.P — compravendita

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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ety o e, e e ———

S —— —— A ———, T S S— i, p—

e

S — e i

e

—

bollo a sensl art.

da

R 26.10.1972 N. 53.42
B ;1374 di Repertorio
. 15 B
REPUBBLICA ITALIANA

Esgﬂbe

L'anno _l'"'
mese di
aurESE ) s
Jnnanzl
resident
Notarile di

12, nel mio studio.
a me

Verona

21 Tab.All., B al

si sono costituiti i signori:

25389
AM00 ge. \

W. 32892 di Raccolta 1

d 1.

iuenovecentonovantatre, il giorno sei del
ottobre - 6 otteobre 1993 - in Leagnago, Via

galvatore dott.Pio-Agostino, notaio
e in Legnage ed iscritto presso il Collegio

- memesiAaMnR ATHNCRDPINA ved. Montemezzi,

S
I comparsi,
sonc certo, d'accorde tra 1
dichiarano di rinunciare all
moni

segue:
Articolo 1

AMWABECInCamenLe 1 PRSI E) A
alla guota

loro cedono

S2guente immobile: X
In comune di NOGARA, Via Oson di
Appezzamento Tdi " terreno agrico

Nuovo catasto terreni di detto comd

e mi richiedono di ricevere 1
in forza del quale convengono € S

di un mezzo ciascuna,
e vendono al sxgnorlt
accetta ed acquiasta, la intera piend

Sotto:
lo cosl

della cui personale identita 1o
oro e col mio consenso,

t assistenza del testl-
| presente atto
tipulano guanto

i ewmarnanTNA uved.

ne,

naotalio

Mon~=

soi 1dalmente Lra

=~ phe
del

propr Leva

censito nel r
pa rtita 6246 -

f0GLIO 37, Mavp. n.: 115472

Loex 93/a Ha, 1.21.55 ROL. 224897 RAL quantacin-
lettari uUno, are ventuno € ce"“ari :::entiquatl'-l'o’
e,  reddito dominicale lire d"'g?in oégrario Lire
my 1aottocentonovantasette . l’.edl':lln'!.:?,-'s\chu:) .

eent"ql?.indicimi Laquattrﬂﬂc“tosctt’a B 193—155" Li=
°"fini da nord in senso NESO: Mapp. del foglio i
*vi i pid precisi.

\ | | ____,_—r—*”’f—’/”

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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per la quota di un mezzo 1.

2

1a signora VEINWL S == — ==- - - - —

8 ' in data 3 NO E- o e A0
e ac‘i;;?zzi-aco -« Cegnago il 18 movambre 1373 al n,
rep.

61 Vol. 159 e per la residua quota di up
21 -

. .n forza deil'ar
ora o

‘t“az;i 2;;312:;2“1“ data 22 Dicembre 1981 mn. 90482 a4
o

: rep. registrato a Legnago 1'l1l Gennaio 1982 a,
- mio -
. 166 Mod. 1- . : e
;;.J.:G Zglj;nanda di voltura sara unito il certificato
rilasciato dall’ 0.T.E. di Verona- :
2 |
lo 2 S i g
?itlg‘:ezzo &2 stato convenuto e stabilito in Lire
50.000.000 —cinquantamilioni— Somma che la parte
‘ icevuto prima di gque-

Fenditreee dichiara di aver rili : :
sto atto dalla parte acguirente alla guale rilascia

pertanto ampia € jiberatoria guietanza di. =aldo con
dichiarazione di non avere altro a pretendere.

Artiecolo 3
L'immobile si compravende

w8

Am om0 OES RPN

- —

a corpo e non a misura,
stato ed essere in cuil attualmente trovasi.
ragioni, azioni., accessioni, inerenze,
pertinenze, servitth: attive e passive e con le pin
ampie e generali garanzie prestate dalla partu.e x:ren-
ditrice sia per la libertd del cespite da al_Ef:.c:Len-
ze ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoll. cano—
ni, censi, livelli, decime, oneri di indole reale.
che per i casi di evizione o molestia- .
fa parte venditrice garantisce la piena disponibl-—
1ita dell'inmobile venduto anche ai sensi della
Legge 19 Maggic 1975 n. 151.
Articolo 4
A sensi e per gli effetti di cui all'art.
28 Febbraio 1985 _n.. 47 e successive modif
le parti si danno reciprocamente atto che il terve”
no compravenduto ha la destinazione arbanistica ri~
sultante dal certificato rilasciato in data 2% l‘“';
glio 1993 dal sindaco di Nogara che si alleg@ -
pregente atto sotto la lettera "A" per formarne
parte integrante, omessane la lettura PpPer espressa
volonta delle parti.
La parte venditrice dichiara che non sono interVes
nute modificazioni negli strumenti arbanistici sve
cessivamente alla data del rilascio del cerl‘.ifi‘cato
di cui sopra.
Articolo 5§
S;tprgzzi:“? gi‘-‘f’idico dell'immobile acquist
In quell vViene immesso da oggi.
fittavo.laoae?lt_ £atto _-‘31 trova gia immess<e =
errenc in acguisto.

nello
con diritti,

18 Leggf?
icazionl

ato il

ssc“do

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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ATIICIOITD N
HI"I //fﬂ-’—- L‘“'_.
v
srti dichiarano che C"ltlf‘e al suddettc, non vi

e P TEpe persone avenl_'.:l diritto di prelazione a \

ED:Zi gelle leggi 26 Magglro 1965 n. 590 e 14 Agosto

ge 817 1,

1971 n-
articolo O Ers dichi -

parte venditrice dic iara—espressamente di_ri-
; all'ipoteca legale che le possa competere
dipendenza"der presente atto—e dispensa il siq.
re dei Registri Immobiliari compctente da

i responsabilita al riguardo.
7
hiesta la parte venditrice mi consegna la

prevista dal D.P.R. 26 Ottobre 1972
reto Legislativo 30 dicembre 1992

ogn
Articolo

{ A mia ric
dichiarazione
n. 643 e dal Dec
n. 504, da lei firmata.
Articolo 8

Tassc e spese
guenti, a caric

del presente atto. inerenti & conse-
o della parte acguirente che le ag=

SUME «

ai fFini f£isca
parenti in linea retta.
Articolo 9

La parte acquirente.,
| propria attivita al

—

1i le parti dichiarano di non essere

che dedica abitualmente la

javoro manuale della terra.

chiede 1'applicazione delle agevolazioni fiscali
portate dalla legge 6 Agosto 1954 pn. 604 e wucces=—
siva proroga (Legge 30 dicembre 1991 n. 1131 per lo
sviluppo e consolidamento della proprieta diretto
coltivatrice, dichiarando all'uopa di non avere
venduto nel biennio precedente fond1 rusticilper u-
na superficie superiore ad un ettaro e cha il pre~
sente acguisto viene fatto Pper | *arrotondamento
della propricta preesistente del nucleo familrare.

In via subordinata, in caso di mancakba concessione
di dette agevolazioni o di decadenza dalle stesse.
la parte acquirente dichiara che intende conseguire
{ requisiti di cui all'articole 12 Legge 9 Maggio
1975 n. 153 impegnandosi a produrre entro il "-”:‘-’”"
no 1'jidonea certificazione & chiede pertantoe Ltap-
Plicazione della aliguota prevista dal comr;\a L.
art.1 fariffa allegata al DPR. 26.4.1986 n. 131:

Articolo

. . 27 °
, o 3

:lb seial delle leggi 19 Maggis 1973 ne 151

Sbbraie 1985 n. 52, le part_i_-ein;:h(:;arana. —

-

5 la signora
ere vedova ;

-

di esscre conidgatd €

ne dei beni:
re celibe-
one integra

4 o2 signora ;
i i'is‘aere in regime di separazl®
Signor - di esse

Io ? J .
fMotaio ho diretto ia compllazl

le del

* d \»,__‘X | o e

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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| ———

da
presente atto e né

e lo
rovano e con M =
Eonsta di fogll uno.da
ebile

con nastroe indel
. —ninte tre 8 par

> -lettura alle parti che .
firmano & norma di legge. a
tiloscritto a sensi di 1EQQQ.
da persona di mia fiducia -
te della presente.
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v

- -
2

P = S}

!
|
\
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Atto di compravendita in data 29 dicembre 2003 n. 5232 di rep. Notaio lorini
Giovanna di Isola della Scala, trascritto a Verona in data 31 dicembre 2003 al n.
56688 R.G. e n. 36041 R.P — compravendita

La servitu e citata all'art. 8

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da
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E""‘{af.:?-‘”\‘a W — ) E
> R . \‘\ o e
E ——Follo ai sensi dell L M’\(-
X! G bollo ai_sensi dell'art. 21 Tabella allepais frss o \J YIRS
J ey — KX 18300 B) DP R 36 criobes| N
PR n5.232 . — LN
oI 2 2
- R;'ﬁt = VENDITA——— . o0l 2. 1835 S
g —= REPUBBLICA ITALIANA o e
P2 moduemilmré.n'ddl ventinove del mese di dicembre —— Sy ¢ c::\?:;g Wi
L (29-12-2003). —— | CF. koI GNN B4R6B DYSOK

R - - .

i clla Scala, nel mio studio in Via Cesare Battjsy Via Cesare Battistl n. 347,
‘:::::; : me Aw _Giovanna lorini, notnfo in Isola sdtﬁféﬂ?mﬁ—:d A
plegio Notasile di Verona, senza Lassistenza dei testimoni per spresa
qncorde rinuncia fatta dai comparenti, aventi i requisiti di legge, e con il
sio cONSENSo, SONO personalmente comparsi i signori:

- s WR,UITDT T M el - AT

Y LT

3‘3 2 SRS
P ae 2okl

InCom i No Via Oson. :
Tmﬂma;n?:ulo ?::;; in un unico corpo censito al N.C.T. di detto Comune I
i Nogara - foglio 37 (gia Sezione A - foglio 4) - m.n:

I56(cx 93/b) Ha. 1.52.65 RDE. 14587 RAE. 7-:;‘19——’—-——'——'—="’=d“0 il
[ttari uno, are cinquantadue e centiare sessantacingue, s essrmman
wry centoquarantacinque virgola oftantaselte ed agrario euro vatn
virgola nove).

Tra confini da nord in senso N.E.S.O. (n
nag, 193 - 70 - 71 - limite di 1bg‘iio‘m.;1. —
- Loy ; acceltato in
prezzo della presente vendita viene dalle parti '3:":‘:::‘[: ::m venditrice
0 20.000,00 (ventimila virgoln zero 710), 'mqulla parte acquirente, alla
fchiara di avere per intero prima d'ort nce\'::.o Ido con rinuncia ad ognt| . —— T
wle rilasein nmpin e definitiva quictanz? | ::j‘__ o | i
Ueriore pretesa e ad ogni dirilto di ipotecd lego'e-
|

——Articolo 3= yengono con OESt

L odimento, o :
mateniale £ |i effetti util ed onerosi.

T. - foglio 37):

del N.C
ella mapp2 o poocni ==

93. Salvi i pid esatti

L I i

Foprieta, juridi
possesso giuridico © G
asferiti 5 uirente per tut ¢ g
1in capo alla parte acq icolo 4= stato di fatto € di diritto
T cut oo 010 S0 cd s
- Immobili vengono compraven gh inerenti dintt.

LR attualmente si trovano, cqn futta e _,.
Valsiasi servitiy nulla escluso 0 ﬂs‘“"‘m‘/ .
‘\\______-._________‘__

—
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o proprietA di qUANTO CommI.
1 partc venditrice la proprieid €4 quanto compraye
Garantisce 14 ?ﬁicha, trascrizioni pregiudizievoli. % f
iz'ﬂbcﬂ:d ia‘l?:;gj éce presta altresi ogni Pil ampia garanzia per og;

P

. casng)
. d evizione. = . A :
El;g:s f:;;ﬁce parantisce infine Pinesistenza di soggetti a"eﬁ‘ |

i I : diritty g |

: ' - vigenti leggl agrarie. 4!
prelazione & Dsen::t?!li;.rvinﬂe alla parte venditrice in forza d;““"-‘%a]
Quanto mdi mggdi data 12 novembre 1958 N. 4.912 Rep. notaip g allo g
R i ropistrato il 2 dicembre 1958 al n. gog v v &

Luigi di Legnago’ v cg - 1958 N. 1 b vc[ 1
trascritto a Verona in data 10 dlCEIZflbrE B N. | 4-3-910 I‘_LG, Vol. 2975 .
11756 R.P., al quale ha fatto seguito atto- d} c!wnsmne di data 21 febbraj. /
1973 N. 30.501 Rep. nolaio Soave dr. Luigi d1 Legnago, ivi registratg ilg g
marzo 1973 al n. 863 Vol. 158 Mod. 1, trascritto a Verona in data 9 -
1973 al n. 6648 R.G. N. 5667 R.P.. — | ¢
Articolo 5 R
Ai sensi della vigenle normativa urbanistica (legge 28.2.1985 n. 47 . Testy| LT
Unico D.P.R. 28.62001 n. 380), la parte venditrice dichiara che Jo! 7}/
prescrizioni urbanistiche relative al terreno oggetto del presente atio s0no /
contenute nel certificato di destinazione wurbanistica rilasciato daf
fimzionario responsabile del Comune di Nogara in data 1 dicembre 2001
Nro 9747 di Protocollo, certificato che si allega al presente atto sotto la
lettera "A", omessane la lettura ai comparenti da essi dispensata, dandosi
atto dalla parte venditrice che non sono, dalla data del rilascio ad oggi,
mntervenute modificazioni dello strumento urbanistico.
La parte venditrice garantisce inoltre che fino ad oggi non & stata trascritta
nei registri immobiliari aicuna ordinanza del funzionario responsabile
competente accertante la effettuazione di'lottizzazione abusiva=————
Articolo 6
La parte acquirente chiede di beneficiare delle agevolazioni fiscali di cui alla
legge 24 febbraio 1948 n° 114 e successive modifiche e integrazioni, ivi
comprese le leggi 26 maggio 1965 n° 590 e 14 agosto 1971 n® 817, previste
sflr-:slsiigl;ifm 0 arrolondamento della proprieta contadina. All'uopo dichiara
Y possesso di tutti i requisiti previsti da dette leggi——"-—"—
ora inoltre che & stata rilasciata dallTspettorato Agrario di Verona in

data 22 dicembre 2003 N_ 40014 Prot. - ricevuta attestante l‘avvenuto inolt©

di domanda tendent o sl -
_In subordine chied ¢ ad ottenere dette facilitazioni fiscali.

¢ I'applicazione della 1 o i dendo diventare
m i . 5 egge n® 36/77, intenden
cerrt,iri‘;nl‘-:;‘::e z??ﬁmh a titolo principale e riservandosi di produrre 1
¢sta cntro i termini previsti da detta legge. pasciad
Per quanto occ ==Articolo 7

: orra, le parti dichi g yinc
di parentela in linea yea o dichiarano che tra loro non esiste alcun

El_ del 26 aprile 1986~

MR B e R 3

Le —=Articolo 8 ’

Parti si danng ree colo

Compravendutq avvr;?épm lente atto che l'accesso e recesso 4l tenc?!:
: come . : tran

qoeEzAgna insistente o Por il passato, dalla Via Oson, et

ell'acquirente, —— confinante terreno agricolo P

s,
<
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Testa io notaio ho riccvuto il p]:esen:e atto

i che approvandolo e confermando SE{OQualc ho dato Tettura 357
S0MUoSeriyo,

o ol lettroni e
o con sistema cletironico da persona dj i fid .
jstenza € dettatura e completato dj mp; UCIa, a mig Personale

e due facciate e della terza fin quj, =
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