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Ist. n. 84 dep. 11/04/2019

Rapporto di stima Fallimentare - n. 8 / 2012

1. PREMESSA

La presente consulenza tecnica di stima di beni mobili viene redatta sulla

scorta delle seguenti considerazioni:

1. la valutazione riguarda i beni mobili rinvenuti e rilevati durante apposito
accesso in loco svoltosi In data 22.03.2019 (congiuntamente al custode
delegato Sig. Giuseppe Picchi), sulla base di inventario trasmesso alio
scrivente CTU dal custode medesimo alla data di cui sopra nonché sulla
scorta delle indicazioni fornita dal Curatore Avv.to Enrico Santilli;
¢

2. | beni rinvenuti risultano dismessi efo inoperativi da alcuni anni;

3. nel merito della verifica avvenuta sui beni di seguito indicati, si rammenta
come allo scrivente non sia stato possibile testare l'effettiva funzionalita,
cosi come non sia stato possibile reperire certificati di conformita e/o
manuali d'uso e manutenzione e come le uniche informazioni ottenute in
merito siano state desunte dai colloqui intercorsi con il custode durante il

sopralluogo effettuato;

4. Il Lotto n. 7 di cui all'avviso di vendita disposto dal G.D. Dott.ssa Della Fina
in data 26.10.2018, poiché composto da due soli beni, rispettivamente da
levigatrice (rif. bene n. 299.2 della presente stima) e da pesa, si propone
venga trattato come segue; quanto al valore della levigatrice, poiché il bene
mobile & del tutto assimilabile a quelli oggetto della presenie valutazione,
sara ricompreso all’interno dell’odierna stima, quanto al valore della Pesa,
poiché da considerare quale bene facente parte dell’ opificio, & opportuno
che venga considerata alVinterno del valore di stima immobiliare di cui al
totto di vendita n. 1 (rif. avviso di vendita disposto dal G.D. Dott.ssa Della
Fina In data 26.10.2018). Pertanto si propone che il lotto n. 7 (rif, avvisoc di
vendita disposto dal G.D. Dott.ssa Della Fina in data 26.10.2018),
segnatamente ai beni ricompresi all'internc dello stesso, venga assorbito
confluendo in parte nella presente stima e per il restante nel sopracitato

Lotto 1;
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 8 / 2012

5. alcuni beni, installati in maniera fissa presso lo stabilimento, ritenuti, per
motivi pratici ed obiettivi, difficilmente smontabili senza perdite in termini
di integrita e funzionalita o caratterizzati da costi eccessivamente elevati
per lo smontaggio, se paragonati al valore residuo dei beni stessi, sono stati
ritenuti ragionevolmente facenti parte del compendio immobiliare;
pertanto, detti beni “immaobilizzati”, saranno considerati parte integrante
dell’ opificio quindi esclusi dalla presente valutazione.
In particolare ci si riferisce ai seguenti cespiti:

- Centrale di betonaggio {bene n. 97 dell’'elenco allegato alla presente)

con esclusione dei soli silos (guest'ultimi oggetto della presente
valutazione);
- Pesa {Lotto n. 7 — Rif. avviso di vendita disposto dal G.D. Dott.ssa Deila

Fina in data 29.10.2018);

6. Gli importi cosi come determinati, per il tramite della presente relazione di
stima, verranno sottratti dal prezzo di vendita di cui al Lotto n. 1 di €
1.282.220,62 (rif. ordinanza di vendita dal G.D. Dott.ssa Della Fina in data
26.10.2018).
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Rapporto di stima Fallimentare — n. 8 / 2012

2, DESCRIZIONE DEi BENI MOBILI

| beni mobili oggetto della presente valutazione sono ubicati all'interno
dell’opificic di proprieta delt— volta
ricompreso all'interno del Consorzio per lo Sviluppo industriale della Provincia
di Rieti - area Borgorose (RI); I'immobile de quo & situato nel Comune di
Borgorose (RI), Loc. Piana di Spedino distinto al NCEU del medesimo Comune
dicuial F. 72, Part. 233,

Di seguito una vista aerea che individua V'opificio contenete i beni oggetto

della presente valutazione.

Figura 1: Vista gerea ed individuazione del complesso industriale

I’ attivitd svolta all'interno dell’opificio in oggetio era destinata alla produzione
di elementi prefabbricati di grandi dimensioni in cemento armato, per edilizia
sia civile che industriale. In esso si producevano difatti, oltre alle note strutture
prefabbricate (pilastri, travi, pannelli, solai, ecc.}, anche elementi di maggiori

dimensioni.
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| beni mobili valutati appartengono a varie tipologie come di seguito elencate:
- Casseformi
- Centrali di betonaggio
- Attrezzature per realizzazione prefabbricati in calcestruzzo armato {(ex
cemento armato precompresso)
- Automezzi di distribuzione (ex carroponte)
- Attrezzature per lo stoccaggio materiali e prodotti finiti

- Materie prime {ex ferro)

Di seguito verranno indicati i vari beni seguendo puntualmente la cronologia

espositiva cosi come indicata dai verbali di cui alla sopracitata premessa.
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 8 / 2012
ELENCO E DESCRIZIONE DE] BENI:

Si precisa che la progressione di cui alla sottostante numerazione fotografica
coincide che la numerazione contenuta all'interno dei verbali richiamati in

premessa.

A. MACCHINARL:

BENE : FOTO DESCRIZIONE QUANTITA'

A2 | 3 | SECCHIONEDA1MC

8 | SECCHIONE IN FERRO PER TRASPORTO CLS

A6 12 CASSERO PER PILASTRI 60/60 2

A8 | 29 | CASSERI MISURA VARIABILE 3

CASSERI CORNICE AD L

FOSSA DI TIRO (TESTA E PIEDE) TRAVE TR MAX COMPRESA CENTRALINA E
MARTINETTI

Al4 59 FOSSA DI TIRO (TESTA E PIEDE} TRAVE TY 100 ML COMPRESA CENTRALINA 1
E MARTINETTI

A.16 63 CASSERQO PANNELLI 2,00 X 12,00 1

IMPIANTO DI BETONAGGIO COMPIUTERIZZATO

GIUDE CARROPONTE
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B. MACCHINE SOLLEVAMENTO / SPOSTAMENTO MATERIAL

BENE | FOTO DESCRIZIONE QUANTITA'

B.2 15 CARROPONTE DA 6 ton ICAM STAHL Matr non leggiblle

B.4 21 CARROPONTE SOSPESO 15 ton MGS Matr. 84006 1

B.6 95 | CARROPONTE MGS 20000 + 10000 Matr. 01022 1

3. PROCESSO VALUTATIVO

Prima di individuare i principi generali utilizzati ai fini della stima & opportuno
analizzare alcune condizioni economiche che possono incidere in maniera oggettiva
sulla determinazione dei valori della stessa.

Partendo dal presupposto che I"opificio de quo, comprese attrezzature e macchinari
presenti all'interno dello stesso, realizzava elementi costruttivi strettamente
afferenti alla costruzione di manufatti civili ed industriali, si evince come con la crisj
generalizzata in cui verte H settore edile ormai da molti anni sia la produzione
industriale dello stesso sia il valore dei macchinari e le attrezzature di produzione,
abbiano subito un crollo significativo del proprio valore intrinseco.

Quanto alla determinazione del valore dei macchinari e delle attrezzature, inteso
quale valore del bene da stimare, la stessa & stata condotta tenendo conto dei
principi teorici dell'estimo, inteso come Finsieme dei principi logici € metodologici
che regolano l'oggettiva formulazione del giudizio di stima del valore dei beni mobili.
If valore dei macchinari, qualora si dovesse rendere necessario lo smontaggio degli
stessi per trasferirli in un altro stabilimento (quando cid risultasse possibile), si
riduce significativamente poiché, ai costi di revisione e manutenzione, si dovranno
aggiungere | costi di smontaggio, trasporto, rimontaggio anche dei sistemi di
comando e di controllo.

Si precisa inoltre, che beni quali ad esempio hardware, software, computer ecc.,
subiscono una rapida obsolescenza tecnologica tale da annullare, quasi nela totalita
delle situazioni, il proprio valore di mercato, nonostante siano ancora operativi e

funzionanti.
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Tenuto quindi conto dello stato di conservazione, delle peculiarita di taluni
macchinari e della situazione attuale di mercato risulta possibile stabilire il piu

probabile valore di realizzo dei beni inventariati come di seguito verra effettuato.

Cennl sulla normativa macchine

CAMPO Di APPLICAZIONE E RIFERIMENT! LEGISLATIVI

il principale riferimento legislativo in materia di “macchine” & dato dal DECRETO
LEGISLATIVO 27 gennaio 2010 n. 17, cioé dal decreto di “attuazione della direttiva
2006/42/CE, relativa alle macchine che modifica la direttiva 95/16/CE relativa agli
ascensori”. Si tratta del decreto legislativo con il quale lo Stato Italiano ha recepito la
c.d. “Direttiva Macchine” nella versione pill recente (direttiva 2006/42/CE) e che
costituisce la norma che rende direttamente applicabile nel nostro Paese la direttiva
comunitaria.

Con riferimento ad essa si indicano alcuni aspetti d’interesse:

+ gestione delle macchine usate;

» modalita operative nei casi di adeguamento e/o modifica delle macchine usate e in
uso;

« obblighi e responsabilita nell'utilizzo, adeguamento, modifica e
commercializzazione di macchine usate;

» aspetti contrattuali delle operazioni di intervento su macchine usate,

Ci si riferisce quindi al recepimento attuato in italia deila Direttiva “Macchine”
(DECRETO LEGISLATIVO 27 gennaio 2010, n. 17.) con valenza sulla disciplina delle

macchine usate adottata in ltalia.

Rif. Normativi:

- D.P.R. 24-7-1996, N.459
- D.LGS 09-04-2008, N. 81
- DLGS 27-01-2010, N.17
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4, METODO Di VALUTAZIONE

In sede di stima, lo scrivente ctu, si e attenuto a metodi e principi valutativi di
generale accettazione, In particolare ricorrendo ai criteri di valutazione di seguito

elencati:

¥ Metodo comparativo o del Mercato:
basato sul confronte fra i beni considerati ed altri simili oggetto di recente vendita.
Nell’applicazione del Metodo di Mercato, & stato considerato il prezzo di acquisto
del bene, sia nuovo che usato, debitamente rettificato per tener conto
dell’eventuale differenza in valore dovuta alla diversa condizione di utilita fra il bene

stimato ed il valore disponibile sul mercato.

> STIMA BENI RESIDUI, SCORTE, MATERIE PRIME E DI RISULTA

Infine, quale valutazione, alternativa o complementare a quella sopraesposta per
parte dei macchinari di difficile collocazione sul mercato dell’usato e delle materie
prime e di risulta, limitatamente ai materiali ferrosi presenti allinterno dei due
capannoni, nonché all’aperto nelle aree esterne di pertinenza, si ritiene opportuno
precisare quanto segue. Possono essere recuperati come materiale ferroso, secondo
quanto previsto dal D.L.vo n.152/2006 -Art. 181 e Parte IV - Allegato C, le
carpenterie metalliche presenti nelle linee produttive (composte da travi di diversi
profili e sezioni, squadri, scale, scaffalature, pannelli grigliati e materiali sussidiari
quali viti, bulloni, etc.), le parti metalliche di macchinari ed attrezzature per la
produzione e lo stoccaggio di materie prime presenti nei locali deposito e/o
all’esterno dell’opificio, ridotti a rottami o, comunqgue, non riutilizzabili come parti di
ricambio (serbatoi/silos, motori, etc.).

Eventuali macchinari, privi di marchiatura “CE”, rotti o, comunque, giunti oltre il
termine di vita utile, potrebbero, comunque, non incontrare ricezione sul mercato,
per cui il loro valore potra essere stimato successivamente in termini di “valore di
recuperc”, direttamente influenzato dall’entita dei materiali recuperabili
dall’operazione di smantellamento. Tale alternativa alla vendita fuori dal conto
produttivo & la rottamazione delle macchine e degli impianti; nel qual caso la vendita
avviene a peso, secondo le quotazioni del ferro/rottame del momento. A tal fine, lo
scrivente ha determinato, per completezza, il valore unitario di recupero del
materiali ferrosi, quantificandolo in 0,10 €/kg, comprensivo dei costi di

smanteliamento e trasporto.
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Si precisa infine che la valutazione dei macchinari, gualungue sia if metodo
estimative ed 1 criteri adottati, & stata principalmente condotta sulla base
delVispezione visiva in condizioni “statiche” {(essendo per la maggior parte i beni non
in funzione al momento dei sopralluoghi svolti), non essendosi verificata la
possibilita di osservare gli stessi durante le normali condizioni operative di lavoro
{circostanza che in ogni caso avrebbe permesso di attestarne ineguivocabilmente la

piena funzionalita).

Si ritiene quindi di poter stimare il pilt probabile valore di mercato dei beni stessi

cosi come di seguito elencato dettagliatamente.

A. MACCHINARI - VALORE A MATERIE PRIME

BENE DESCRIZIONE QUANTITA" | PREZZO €/Kg TOTALE

SECCHIONE DA 1 MC

A4 8 SECCHIONE IN FERRO PER TRASPORTO CLS 1 0,10€ 65,24 €

CASSERO PER PILASTRI 60/60 | ' ‘  133838€

CASSERI MISURA VARIABILE 100,93 €

CASSER! CORNICEAD L 269,43 €

57 | FOSSA DI TIRO (TESTA E PIEDE) TRAVE TR MAX | 1 0,10¢€ 9.177,74€
COMPRESA CENTRALINA E MARTINETTI

Als 59 FOSSA DI TIRO {TESTA E PIEDE) TRAVE TY 100 1 0,10€ 588,42 €

ML COMPRESA CENTRALINA E MARTINETT

CASSERO PANNELLE 2,00 X 12,00 1.537.82€

A.18 97 | IMPIANTO DI BETONAGGIO 1 | 0,10€ 1.173,54 €
COMPIUTERIZZATO

16/20/25 ML 60 X 2,50
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A.22

1ie

BANCO IDRAULICO PANNELLI MHISURA 2,85 X
24 ML

CASSERO

LEVIGATRICE

TOTALE

0,10€ 5.429,13 €

1.000,06 €

143,26 €

95.333,74 €

B.1 MACCHINE SOLLEVAMENTO / SPOSTAMENTO MATERIALI - VALORE A MATERIE PRIME

BENE

FOTO

DESCRIZIONE

B.2

15

QUANTITA’

PREZZO
€/KG

TOTALE

CARROPONTE DA 6 ton ICAM STAHL Matr non
leggibile

B.2 MACCHINE SOLLEVAMENTO / SPOSTAMENTO MATERIALI - VALORE COMPARATIVO DI MERCATO

0,10€ 492,22 €

BENE

FOTO

DESCRIZIONE

B.2

15

CARROPONTE DA 6 ton ICAM STAHL Matr non
leggibile

CARROPONTE SOSPESO 15 ton MGS Matr. 84006

CARROPONTE MGS 20000 + 10000 Matr. 01022
RROPON

PREZZD
CADAUNO

QUANTITA’ TOTALE

7.500,00 €

10.500,00 €
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Per la determinazione del pili probabile valore dei beni mobili oggetto della presente
valutazione si procede dunque alla sommatoria tra il valore complessivo dei beni A
{desunti dalla stima a valore delle materie prime) con il valore complessivo dei heni B
{desunti dalla media tra la stima a valore delle materie prime e la stima sintetica

comparativa),

Pertanto, applicando la formula A+ (B1 + B.2) / 2, si avra:

[{95.333,74 +(6.759,26 + 82.000,00) / 2}= 139.713,37

Per quanto sopra caicolato ed in funzione di quanto espresso al punto n. 6 delle
sopracitate premesse & possibile identificare il valore del lotto n. 1 come di seguito

indicato:

1.282.220,62 - 139.713,37= 1.142.507,25

5. CONCLUSIONI

Per tutto quantc sapra esposto, in definitiva, lo scrivente ctu ritiene che il pill
probabile valore di mercato dei beni mobili stipati alf'interno deil’opificio di

proprieta della Centro Sud Prefabbricati spa sia pariad € 139.7136,37.

Con la presente relazione, costituita da 12 pagine dattiloscritte e n. 1 allegato, lo
scrivente ritiene di avere assolto completamente il mandato assegnatogli e rimane a

disposizione per ogni ulteriore chiarimento.

Siallega:

- Documentazione Fotografica;

Rieti li 10/04/2019
LCTU

InNG. ANDREA ALBAN!
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deile oltozzatuze, dogll implondl e mutoraezzd, unltamente ni dai selativi nli'inventaio Jol bowl mebill

slosati celt'istunga di soticorduty, deble gizcenze di maguazing & in stabittmento.

A= DATI CATASTALY: -
il compendio immobiline oggutto di relislung, & costifpito da ur apificlo industelsle, mluppato su tre

frbbrivat! con onessi terrend, conslt ald

eninsio urlnino:

foutto rig@ifhrticen - nlcgoxm{»piﬁci)  rendjta cotnstale € 43.240,00

.

silualo terronds T !
. . v )

fag?iv”«;t’!icclla mﬂn i e comploralyl ing 11 004,00

et Garlee Papd - stndfe: viafe £, Aadtoncet n $2 w 2300 1017 10), 8754835, 57 Jov, 0246,25. 7630 ‘?
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di sepuile sl rlporta o stenicio del fogHo eatsstale con contoran in rosse defl'intera cnmplesto oggetts
deili presente: '

fogilow

+

4

‘Come rilovabile snehy dallestrattc sopra riportnio, sulle proprietd dells mpm‘ﬁaﬂla mi
uimistﬂ und stindda Isterka, Slic sumsente "iooosin ad niten praprioth - partlcalln
mau erd & in corso ¢l edificaziune un vapmmene fon entors constic in Catasio,

.

/

74
. ¥y
oo, Coeln Papl~studio; vinfe b Madteees! 1. 97 Q2160 Blatt - 1ed, Q?-?m 03537 < s, O7a0.25.76, 30 / 3
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f

Pert una migtlore visione def campurdio sl riponta anche we & foto aven —/bitte visiat-bitoret

- ™ ™ in blu stradn interus
- O ~inghalic capannons in corso df costruzlone df alira proprict

Y
2 rﬂ i‘,;‘-w' ...

LY

B.SOPRALLUQGHT

Dui sopmbvophi  wffetiunt, awuché ol tlecaptr] con Pausitio delle mappa ¥ visure rmtastaii ¢ doiln

dotumentwaione forlia dnlla Socluié 3 smoso c.hc

-l ubbrlcato ~lavorazione ferro., indicato con in Frecsla scolors rosson . edificatn con pormesse df
cosltuite b, 1172004 & stoto redlazato n diffornsdld (magpior ]m:glmzzé rspetto al progelte approvalu).
Portanlo, i) fabbricnto casoudo privo del certifiente df volhudo stafice ¢ del cansoguonte cotificnto o
agibilit non & commersinbils, Por {a rogolarizeazions ¢ doita difformity, serebbe, corm indloato dell
Win corso di presentnzionte la stehiosts dol pormesss di costrofrs 2 sannteria,

.

o, -
'

Ceory, Carls Fapl-« sunllo: viete b, Mantesoed sk 63 - 03100 Rint] i, DF46.45.13,32 ~fux, 0948.35.76.30 / 3




-la rowinwions ohe delimitaly Paven df propeletd , sul inth o9t & sud, non  corvisponde alle indioaziont
catusteil. Dotia Hffermltd, por yunato tpnardn § verannts ost , confoemutn  agl varbals di sopratiuage dot

15 marzo .4, ha genarato anolic wn intestuzione catasle o B e S
A s prepriomiccs 3 un magazzine di obroa inq 100 (foglio :x’

patticeils n .}, di fatto mai possednto deils socleth ed odifionts su wnn porzione di terrene aun
carmpresa noll'arca wllizzate ol do sompre possedita dalle soelett stossa. 81 allogn visumn 2ofsinde

{nllegato n2 3. : ‘
D soguiln la foto dells parzions di (ebibricato uu

Anttogaments, sul versenis sud, la non vlapondenza tr o studo di filto gueily cutostnis, be detarminate
che In Calnglo risultane ntestate il Mncarché con Intestezions dlversa i R
G oy attuale, due prelzelle di terrono distints of nn‘
sempre dof fogl Fﬂvcdi alogeto n, 2,
La  dhnostrezlone dl guanio sogra o ciod, cho dells porzioni di loireno e nbbricats non sous nulin
disponibilitd dellof ¥ (roverebbe confenns unche dal tipo wmappalo presenintn, della stesss
sosiath, Lt Catnsto In datn 16 aptile 2009, ssoludendn dette porzloni dol complosso immabifare,

Jparte def muteriali fercos! e cassert ommnlfief utilfzent por lo diverse produgiont ofo solmmasse, i parte
ancha disiness] 2oy, unifamento & materials vario da disongion, stocents sulle aree astorne Himiteode of
fabbrioat!, ¢4 in parle vcoupane aoche 1& parlisefe adianentl di propricth di altro soggetic,

Cowne da foto che seguons, ostets dellz doswmmmszions Rlegendien sllegain nol hssiools 2. { / '

oo, Corlo Pop! - sindio: vials L, Mairioel i, $3 » 0100 Rlet e tol, 0746482518 - fire, D746.25,76,30 i
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vista parllcolle adtucentl, of proprietd df nltvg soggetto,
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C» BESCRIZIONI DEI BYRY IMMODI 1 RELATIVE CONSISTENZE 1

{ Leni liomehili dells Saslal PEono siti nol somuie df Dorporose (RY) in
loo, Piana di Speding, con ingresso dafly vin stadn siatele 8, 578 con possiblilta dl accedors sia al
pinzznic d] Ingreayn privoipals che ulle zons di servizlo por fo swrlco dolle mnterls prime,

L'ediflourione dollopificio, ha syitle fidzlo alle fine deuli ann scitanty (fzbbrivato A, successivamonto
con vad htarvenli & sieto smpllate ino « tgglumpers I consistenzn attugle, che & sviluppa au nren ¢
mq 57.414,00 e seoperto ¢ coperto off articula §n tre eififlof distinti, af cat intemo veagono cfittyute fe

soguontt fnvarazoni;
3 . 1
1. fabbriesto A - c‘npﬁununs &l mg $220,80 eoper pid Jocali noctssorl,  con struthizs
portante in ¢, gelinto {o opera ¢ parie ) saup. §° oltewes indezos vade dr m) 10,00 por I
* anprnsone o add 3,60 per Tu zonu jorall acezssart o uffiol,
Suddiviso In due zeoe dl praduzions di clemenli preBibbrieat! in . 0 wap. qualy di eyl TY di

coperiun, teuvl TS e TH wminx, pilnsicl, plustd multlpineo, panaell o olsment] d coperturs HPY,

olhitf o folle, )

T nutte zealizento n inouzo cnaserd motalilol fosd, sompleti di testate i fira, fIs3s, conoeplin per
Procoraggio del fidi, montre tn toste di rilaysmwento b le possibillta < scorvers longltndloaimente
s apposite guide, controllatn do uos coppin 8l oflinded ldeauliel denominadi olibndvl dl
rllasgamopto, a

Li movimeniuzions degli olament] futl 2 garantits da sei (o cul uno fu lenstoy) crrraponto, trg
per patte, che dulin zona prodogione tewfriscone gl slese nolle aree di staseappio,

Adaconte of fabbrionto song ublentd: In centmlo di hetonaggl {ocal] nceossork cablos o
centrale slotisjcn, idrica, deposite vlja hbrificants, slaccuggio poilstirole ¢ palistirens, mugazzlni,
mensa @ spoglistoio, smovlzd lglonied ¢ ulfiod, Nel complesto lo stato di constrvagons o

manukenzioye ped defivdral medinments disersts, .

2. Inbbrionte B —cdiflonts sucsessivaments 3 composio du utdeo arbieate & notevoli
dimonsiont {sup, lorda 1840,00 eirce ¢ altozen Inlesan 1l 10,00 3, con steutturs portante In
satPe Produzitne di elomontl prefabbelenti in ¢ & o#:.p. guali: travi Y e pannelll i wo
dimensiont 1 sl 2.50 & nd 50,00; 2.50 x 48,00 ¢ 2.00 x 24,00, tromite casseri micnijiol fissi
complett weetain df lhe, Anohe In quesio edifiolo I movimentpzions degll clanentl  fniti 8
ghrantite da 3 sazropunds che spostauo gli stesal uslla adineente ares & s!ucca'gﬁf'ﬁ

4

Ceont, Carle Pupl= studle: viela L Mygteneod 1, 92 « 03208 Rivs) o o, DME.G8.35,32 = fax. DNE2L.25,10 §
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Sono atligy! all*edifivie: {n centraic di betonuggio -, i laboratorlo, | cettrte termiion, Ja
centeale Mrica od § Joculi igianici (non In fnafons), Nel complesso Io stelo di conscrvaziane ¢

manijtenaione pud definirsl disorote.

3. Iablbricate C - di jecente-edifioazions (V. Jiota I- copitola soprailuoghi) & compusto da up
unico smblente delle dimensioni esleme & m 40,00 x ml 20,00 o alteazn intern mi 2,00, '
ermpleto di carropnite da 8 4, ed ¢ dotinato alln ovorazione, Ingllo ¢ sagomusfucs mmehve
motiillehs  deghi clement! n e, T mm.ehmarl posti ail'interno, per l'escovsions di deite

Isvoxaziont non sono di proprieth delt

+

Scherur ubdegzlone falhrieat:

fnbbrlonds O ~ fabhyicito A. Inbbyicato B

M
:‘."g, s . ﬁ‘;.,' i Lo
ié: \‘;f 5 %

t)a

& ﬁ.‘]’ q

plazzile ingreaso ates 4} storougylo

¥

A
Goom, Curlo Paplw studlar viale b, Mafteuess 1, $7— 02000 Rtk e 138, BB AEIITT Jow, DT4E, 25, 76,70 7
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Veduis parainle ~ aren stoccagglo profilat! in ferro

¥
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B- REGOLARITA® URBANISTICO AMMINISTRATIVA

Pemio watnado quante gid esprosso rlgonnlo o fabbricato C {ia lavorazione delle srmabure motalficho), i
provyedimentt elorkzzativi slasslet alla suddattn san, per In cosirizions dej fabbrlcatl sono 1 soguonti;

oulle cate | 17131974

ogibilitd 30/167198]

Coneossione edilinie n, 237/1588;
Concusnione cdilizin 1 23 dol 1999;
Fermesso df costrulrs .11 <ol 21/0472004
cortifiento df apibiiled in dota 19 meggio 2004

bl o

ot

B - VALUTAZIONE OFIRICIO

11 - Premosse;

Nei erlted di vatatazions di seguity espostl, i sotlesoritto paslio Jix toauto conto df loul § dati raccolt]
durante lo tndagini, con riguardo of merento edifizio industriale tovale, tsleso Anche af comuni Hmiteofs, &l

fing dl avere un quudro guunto pid possibile cgpattive.

#4
Gavin, Curls Prplestucdio: wiah L, Haroneet v, $3 - 03006 il tal Q7 40.A,33,22 - fax, OP46.25: 7.7 / i5
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i dali acquisiti sono siati integratl con ; valord undined Budiont! dall' Agenwin <ol Terrltorio ~OMI -,
sugito riportati ¢ refntlvi al somunt di Avoazano, Cars sali, Magilano Do Macs] ¢ Lorgoroac.,

Lu vahdnglone del compendle mmoblere 3 alrla dotosminata ulilivsendo come melado quetio dalla
stint compretiva, buzaia sul contionlo con immabill sioghi por dlmonsiont o dpologla. Sone slatl
wint] dei preamotst correttlvi determbméi io bose nie enmuteristiche (alringeche ed wririnssobe dogl)
immobiil, tra do qual! le casnltoristiohe distributive, Pordestamenta, Lo sintn d) cr.m.'mrvnzi(;nc, 1o vetusth,
P'impinoto archltstionieo,ln rzlonalis dlsteibutive degli spazi interal o Pinqurdramento nell'anblio

torriiorlale,

L:?u#mkn;,ine df mercnto .
Al fins di acquisive dnti opgatiivi a qnmd formuinra un ym(lfm: she dbﬁnmn IF o) probabile velors ¢
weicato, 1o sorivero ha canmineto:

Lo Valerd Agenvia del Territorio ~ OME,

A Valort richlest nogl suntnef Immobine por immabili nnalophl

3. Valoy a base d'osta dullo procedure gindlzintde, conprose i Tribunale df Riedl,

It tntto comu ¢ supuite ofenculo :
Risultate intorrogrelune duno 2009 - Semoytrs
Pravinola: 1,/ AQUILA Comune: AVEZZANC

Tosolofvona:  Semicentrales  ZONA  DELIMITATA DALLA ¥S. DELLO
¥ B8, ROMA-PRSCARA, TR, AVEZZANO-SORA, VIA

MONTE AMARO, BORGO ANGIZIA.

! 7, o
— Stoto \aia;;hr::r;s}rmsu F—— volor] l.n:n:::;nu {thns x Sugrerfiol
cunsorvaiive i {Lid) : wh
Min Mpx Kitn Mox
Crpannogl . . )
piod MNORMALE A48 GA0 i 2 J I
[aboratn! NOBMALE 3¢ 816 L - HE 44 1

iselrfzonn: Suburbanels FRAZIONT BORGO VIA NUOVA, FRAZ, RNCILE, LOC,

Tipotegla . Swlo Wu{e?f:e:;mn suporties ! Lof::::;m{wmﬂ Suparilsle
courarvetive /M ) ALy
Min Moy Min Mux
Coponnunl .
Inelstelii NORMALL 230 30 L 4 e 1 '
Copuomond thelol - NORMALS T 440 [ 1,3 19 - b
Leliosstant NORMALD 350 500° i 1.6 2,4 L r/

Qaons, Carle Papl = sivdllo: virde L. Motitice] o, 92 - 52100 Riofi ~ fo), 0746.48.35.32 w fir, (748,25, f‘d,.rf) i6




——

Prvinctas LAQUILA - Comunn: CARSOLY
Fusetaleonn; Derforicn/- A RIDOSSO NDELLA FASCIA CENTRALE
Velora fateato Valurl Locaxtono (EAmqg ¥
" Sinto Superthis Supuriicle
Tiptkpin cnuterentiv (e} e FiOY0) (LN
viin Max Mla Moy
Crpansien) Py
3ndu.ﬁn’u!l NORMALR 550 40§ L 1 ,2 2 L
Crptunont tiptel NORMALR 13 480 1. L3 % L
Leborstock NOIMALE 440 430 L o 31 ¥
 Provinein: L'AQUILA Conunet MAGLIAND DE* MARSI .
Frexclu/zuna: Periferion/» ZONE LIMITROFR ALLA FASCIA CENTRALE
Vipolent Sinlo Vr:!az'éi:f?rmo Suporficle Valarl Ln:::::; o {Efmg X Superfele
PoeRis Tenvgryatlve & (LY (831
Ml . Mnx ¥ika Mlox
Crpapnon]
nduatristt VORMALE w9 a6 % %2 hi L
Copanenifinlol NORMALE s 435 L 12 ] i
Laherator] NORMALB 975 * sm ) 8 28 N

Sveonds sepestre Z006

Provirizi RIET Comune: BORGOROSE
Fuselnfzon; Perlterlen/FRAZIONE: CORVARQ

v ' : '
"lore Meresls Bupmiiiele Vinlor! Loeazfono (€/mn x Supsriisho
{

- HHntle
“Fipalogin conservR(ivo ®ha) i mesat
Hin Mex fritn ¥inx
Crapmizan '
fndu ""f"’ NORMALL 0l 309 i 13 7 1p N
Laboriert NORMALR 430 il L 44 33
1] 4

Dalle vedflen dogh soouncl dolle wyouzie dnmabitind & detle sste ghudizlarle dei Comunt di: Avervams
& Carsoll, & stato Individuato un prezzo unitnrie debiesto ohe varia por tipologln da €fme 328,00 €Ang

7RY,00 '

Infine, sl segoels che 3 pendents prosso 1 Teibuunds di Rigdl ia proecdurn df veadlin deiltopificin

adineents n gueollo sggette tslln presonto, J cal vajove unltariy & stuto stimein in 8/ma_270,80,

r

Fl

Ceoun, Curlo Papl - stacdlor vinte L. Matiztist w, 93— 02100 Ricki— #20, 076608, 5.3 ik, 0745.23,16) 1




E3 - determinnziony dof pid probabile valore di merents
Pricte df procedere nlly dotarminezione dul valore Hrmobitiare deli'opifitio, sona nccowsarly slopny

preciznalond, sin di camtters gouerale che spenifiche, quest’ utthne relative alic valutezione del mavohinas!

& dopH immabil, cosl come fermuls nefin prosedura & concordata:

* In Hoon prwerale:
u- Paltade situaxione economica ¢ Pandamonts del medento immobillate, In fase 4 comazicns,

uggravlo dalln cxdsl de scttore, sconaigliorabhe fn vendita dol bend tamobilé pggetto i sliran;

b- rustavio In veudhia dell'intero opificio, comprensivo defle niirewvaiuvs s masshiser] Fet la provestziany
dofln preduzions, monterreblbe slouramunte un valors i meruato adeguuio v corfgrue slla tipslegis od vfls
strutturs;

e b vanditn degh fonobilt sepReatanionde, con smobillae dello nitrozzatire,

Nel ewgo di speeie In valntaziont pressat una difficoliy ogpaitive doln dalla lipologla dalle aitrevspiure ©
tipo dl produzione (elvment! in 6.6, © tap. per strutiure profabbricats) ¢

muC(‘:blﬂm, speolfied ner u
quindl con ua poteazlele di vamdits basso, soprativtio se collegate come gth detto ollo mato df eulsl dof

sttlore,
Pet quanto sopis, fied enso dl veodira pearlott, il valors dol macehinuel e delle attrezzalure poird sublea un

deprezznments fing al 50% dol valore delle stesso,

Montro por quents riguardn | fbbrent, pue considorande gh oventupli lavor] di adegumuento s
Ipuizzando un possibile incramients In fouiens deils minora superficle (singolo fabbrieuio), sf pud
uffurmare che It loro valore, opai stimato, non dovrebba subire varisziont Impartand,

- i patlicolariih dol compeudio (wmobilisr, realizmate In Ranzione dells pradozione dl elomenti
prefabbricati Sn 0.1 & e.ap., collocn lo stessg, tixpetio af mercato Inimobitlare, nel sogiento pazagonablls
Al “manopalle hifaterale”, cost eoros definity nef CODICE DELLE VALUTAZIONT REMOBTLIARL -

cdito dn Teonsborgn-, o covsn dali’eslgno numero df potenzinB sequirentl,

*gssarvarione at dosument allogut! alletann
For quonte riguarda fnvece gt allegpil; 7 iis, i proypella risorse « rz’i.epaff.:;’wra et congardate o a

Hiran ﬂ!icgam olla Istaezs di procedurs, ol finf 4f wog oggetiivn valutazione degii siossl « fucllituzions
dells lettuea delln prosente sl evidenzia;
el slimn depositam in attl, ancorchd corrotta dul punte df visla ostimativo depll Immobli non &

condivisibile nellz parte relative agﬂ irapinnti ¢ maachiner} fosntrslo dl betanuggiﬂ. sRrropunie coo.) in
quante, nel ¢iso di spovie, g stespl non passanp essore valutel “n valore i aoxtlﬂm&one";comc invecs

Goomt, Carlo Papt - stiddbos wiale L. Mateneet, §2 02 P00 Rieit — tol. 070645, 35,32 - fax, 9?45.3.76.30 e

7




FHOPFTT T e e v

ipotizzmto dnt teendeo incatiento dali il 1 metodotogla, ohe gonstdors df Mt "u valor )
s dot wnoeblunel & afvezzature™ non frova corrlspondeiza poi con il prezze sffetriva di vanditn efo
& meresto, Sul puite, & mero titolo evemplitioato, st dia i valutazions delle fosse &i tiro — eft pag. 8

relazione 4 wtimn - Indleate n valore di costruzione {stonramente congrne} pur! € 130.000.00 e mitrin;

abie Invece nall'ipotes] di veadiin, sepatataments dal Cata620 1 uui Sone n pllotte, avrebbere un valore df
f P

mstetlo medimonts di € {0.000,00, potoudo recupernre solo I centrale oleodinarmion, | platoni (i

tewicne od | mantanti In melndio.

£- uan fetlurn sttonts, dells suddetin pesizia di stimn porforehbe sl concivalons, che i voloro dai
febbricil qonll : # anmgern per ta roslizauzions det paonalf, delic trovi, daf
dabba futendzrsi comprase nollt valuarase

wmechingd Gusi intom} ui
pinsiri vec, Rost elencati vl dettagiio a pog, 8 delln [reiahs,
det Inbbeiouti, Difant il e, nella descrizione ponersie (oft pag. 2 ulthnt due periodi) efferma,...,., OF
impiamtl tvenologlel fissd hanne vafenza econointoy dirstia esclusive ¢ fusstonale con Ig ramiag!}x
praduttiva dolt ‘astende. { nredestny) sono pee masshma porty hamovibill 8 qutndl eoirelat] agil fnmoblit

dei queddt rone sostanelobrents ports iMfegraia,
1 dubbiv, © quindi Puso del condizionata, deriva dal fafto ohe i itall mncchinat sono pol campulati o

silmnt] veli*allegate 2 bia,

g - Infine, Il confronto deghi importi rolativi o fabhrisufi siporiati iy peclzla i € 7.248.158,00 von
quolli indicali well'nmithvo {risorse » dispotitlore del concordmie) 8 € T.758370,00 necsssits 4
valutazione, olre che probublimento di un chiurimanto, fn gusnto enolbzande it proapetto di perledn ¢
trattaudo solo gif foporti del fabbricatl, s somem & port eury 7,045,150 meaire qustlo fndicato nel
proaetto dhverse a dlsposlyions dal concorduty - ssonda vooz attive — & pari & € 7.148,150,00
{rettifionto 0 6.923.416,00) € can sonsoguanty «Jiffersrza 01 € 610,220,00, como i seguito HMustrato;

[ TERIZIA CI, -
P CAPANNONE prODUZIONR FANURAT S2R000 € 45000 € 343260000
7 CAPANKONE PRODUZT ONE MANUPATY taegon £ 850,00 € L190.000,00
3 CAPANNONE PRODULIOND TRRRC Booo & 70000 € 60,004 00
4 AREA DI STOCCAQGIO R MOVIMENTAZIONS J250,00 & 0000 £ 1.050.000,00
3 AILKA DI STOCCAGHIS 162000 -8 20000 £ 334.900,00
¢ URPICE 438,00 & L tooen € 481.800,00
7 SERVIZY AL PERSONALE 97,50 & 90080 € §7.750,00
§ LABORATOR] 40,00 € &0O00 € ,000,00
$TETTOIA U6 € 0000 @ 18,640.00
] TOTALR € 7,148.15040 |
prospalto maarse 4 disposialone dod concorduto
vou fbbricst! TE 2758370,00
con unn ¢ |frenzs di € £ 6122000

. . =
 Geow, Carle Papt - xtufi: vigis & Matrovec] n P2~ 2700 Risti— 10t 57464 #3532 - Jiw, ﬂ?fﬁlé}g?tﬁ X ¢




a6 tivece, fn wace (abbelent] comprende anchy 1'liuporto degli ofte corrapotite,

.. PBRIZIA C1.Y. N
| CAPANNONL FRODUZIONE MANUFATT] 386,00 £ 63000 € 34300000

2 CAPANNONE PRODUZIGNE MANUTATT] 130000 € 450400 € 1170.000,00

J CAPANNDNE PRODUZIONR FERRO 0000 € 000 £ 560,000,680

4 AREA D) STOCCAQGID B MOVRENTAZIONE 525000 ¢ 20000 € 1.050.000,00

$ ARBA DI STOCCAQAIN 1628,00 E 28000 € 324,000,00

£ UFRICH \ 438,00 € 10000 €  4R1LR00QD

7 SERVIZI AL PRRSONALE 97,50 £ 50000 € §2.750,00

3 LABORATORS 080 € 0000 € 24,000,00

3 TRTTDIA ' 93,00 8 200,00 € 18,600,60
[ TOTALE - € 7.148.150,00 |
sarropopke 25 1 n i € {56.000,00
carcaponby $5 ¢ 8,2 g 40,060,00
wrirroponis 30 ¢ nd € 150.600,00
airropents 20 t m 3 - g 220.000,01
careaponto 10 1 (19 g 35.000,00

N € £45.040,00

& 1.793.150,00

Imports complossive Tubbrivat] o carroponts

oftre ot eszsuvol probabilinente un srvurs puaterfels dl sorme {ifferanza di € 35.000 siren, parl nppurif
od wn  cnvopentn),  importo del cazoponts & stew sonsidorata duo valte, poichd gl atosst sont wafl

computat, con valod diversi do quelli i perizia, noil'alisgnio 9 bis,

Lo promiesso o considorats Jo sorivente, tenuto comto anche def temmind e Dnatita dajla “pracedund’ &
oul It presonte & parte intograie, he stritturato la stima sepsrando gli amobill dulle atezzature &
macehinee, come di soguite tiportate, con fa precimzlone oho 1 valore degli otlo carroponte & atats
teompreyo nelis valutazioss dufls ares df stosopgpie,

Ed - sflmy

Acgoighl | datl novessard alle st quall; consfstenza, ubieaziome, tlpologin cdllizia & siate
sonsurvizlono mentenzione dogll iminoblil ¢ atnta redait Jn valttustonn ohe scgue,

Sk puinin 8! proeise ohe: ‘
-le aved i stoccaggio sono stats walutate fonvnde conto detls tpolopis dol verreponte di servzio

- differonzionde quindf ta wona servitn dal sarcaponto anspexo do quallz con cocroponte g cnvallcﬂo.)

Cuam, Corlo Paph shidio: vinle L. Muitorcet 1, 8- 82006 Riert - tof, G448, I 3E~fox, VE45,35.20. E/ﬁ 20




-vurifieaty [y conslsienze doi nenufatht o teputo cunto delle indicngon &t PRG ~ans INDUSTRIALE- ¢
statn valein seppepfamente anche Paren residun copribile; In vl dol rai:pana 8t soperuta previsto nol
RO In boso afl*edifleato o precisementc:

~supteficis catastelo lotto mq §7.414,00 -~ indice df copertien §,50 = meg 28,707,00

-superficiy soperta 8,.893,00 in 6.l

-superfivis copribile 28.707,00 - 8.893,60 = 19,814,060

alle quale & sinto usegunte il valore o) By 14,00

18- SUIMA PAUBRICATIL: . ¥
apiioio prozec dmy Importe

copanroaeA © BRI A0 % 600,00 € 2.!13 1.500,00
capuohs B +.842,00 £ 500,00 € 821.000,08
{fovorariane farro : 60,00 € 5Bn.0Y % 440,080,060
i o0 700,00 € 67,675,00
ulflel bivoos nuove 72,34 € 850,00 € 78.480.00
‘Tagazaint o600 € K0,00 £63.700,00
savlzporsonale o Mag 106,23 £ G8E,00 £ 000,80
fabaaiode 37,87 geogL0 4 18,086,00
Iottaln 9390 §104,60 € 3,300,00
tolain fubiticatl € 4,2790,848,80
nree & slozaagplo -A
18 =160 2,700,008 € 00.00 € 102.000.00
14 % 169 226000 Y Eq000 € 80.008,00
oreq ol aiaucagg_%n -} . 820,60 ¢40,00 TO.200,00

[ sommine a.4.028.748,50]
aroa oulorith aopribie Ha400 . € 14,00 £277.098,00

TOTALE € 4,500.134,50

*aoie: la supocfeio dofls xomn uffiei rsconirats m@,u elsborat] geatial & complossivamunty df inq 182,44 gonir 1
480,00 mg, Indiont! hvvoos notla porzin bn e, /]

etk Corln Popd—sturlio: vigde b Meitotsal v, 92 = U2 100 Riet) w 16, G4 GA83532 w fox, BPA0.I4.76.30 2!
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St preelsn cho wolln valutugfeno &l enl avant & sinto eoiniegne serta 1 capanasne por fo

levoinzione del fatve, nucovehd por o siosso, i Auf dolln comumerclabldih-o wan, sln uceessarie

aitondore {l viinseio delln variauto in sonainrla o suceessive cortlfiento 41 agiblilta, Inelire, al sognala

cha I pinndetrds entostals.depositain & Inveco conforno allo afate alfualo,

Al finl dolln complotoaa dolla consulenzn, 5| riporta anchie 1} vadere dol*apificio srleolnle In base alla
readlin cutustile, con ia preclsazione che la venditn ngsegrain nlle catogorla 1) - apifici- tions sonto della
{ipologia o dimengiont def fabbricuti ¢ dalls wtirezentyrn ¢ maeehings] fissi anacsaf # fmbbrioati,

Ronditn caloyiate € 43.340,00  « valove entnsinle 6 2.730,424.08
[

bimn e,

F-3TIMA TERREN!
Per quanto dpnnodn tavess Jo pattioclle di demenofR i ]
complossive df me 11.000,00, If valors dn congldernrs in I‘unzicnu delte nonne del vigents FRG per b

Iin suparflele

vione Indusichal, & parf n € 14,00 da cu:
ynlore lerren] = sq 11.000,00 x €ing 14,00 = € 154.100,00

G-8TIMA AUTOMEYZL B AUTOVEICOLT
Al valoro dof fabbrleatl o torrooi come sapra indiasto, o dubbono sgphuwere | valord relativl alls

aitrezzaturs, macchinar o antomezzl, tportad] nel dettaghi i soguite lel}?,ﬂll.

Aauteserel
th INVENTARIATO mlwent]  Walorp €
', 332248 3 posli anngonnio (unzlohimy Wi € 200000
m. 245827 nowil 6 cisadnalp (mzinantie 2% 300000
m, BB380T 2306 6 100000
flen, BG30Z poalt 6 | 24f 4 23.400,80
2000 ¢ L.o00,60
A8 €  2.0h0,00
m‘ 196774 485 6 800000
487 & 617300
5, 43239 486 € {5,000,00
B m.186$7 con slallefonng pordn Movitn] 2607 £32| € 13.700,00
- Ry lione, 227148 022 & &,000,00
¢ 03,623,680

Léhwparto doll? ¢lanew notomezal, di eut nllaflognto 9, & winto rottifionty o iningrn!o con | valort dal

furgencf

Geawn, Curlo Fapl -~ sindto: viola b, Mutteicel n, 03 - Q350 Rici - tal, 0746,48,35,37  fox, 0746.35,76.30 ot




H- 8TIMA IVIVIANTY, MACCHINARY B AYTREZZATURE VARIE

N ELENCQ MPIANTY, MACCHINARI 2 ATTREZZATURE VARE - ";f::‘ Valare €
H* 2 fonsgai] pannoll NEE 25 % 60 3000
§*7 {cosnor] pannoll da 26 L 40 93 §5.000
N* 1 jcasgero ravi TG L 72 el 120,000
N¥1 |gecohions 1 me, 34000
N* 2 |venieall visrazictis o 328 3,000
1™ 4 Joonlrala londinavt CONTEG malr, EF 5500 + dinamnmato 183 5.608)
N T Jirengairico BIANGG mulr, 33/00045 88 G40}
[14* 1 {coniraia arla compressa o [dricn mals, TEOI0A00 malr, 50860/024 20l 20400
N* 1 jzenirolo ola{ilos 208 40000
'W* 3 loenaraler arle ¢alda 484 3000
N* 1 Himplants batorngglo CCHER + abb, Polvern . 108] 234,000
N 1 [ininfooton 2 me. ] ) 220] 20080
K" 1 [SPECDY 4 ma. 40,008
N 1 jeassorp paoasil 2,500 £ 50 ml, B3l 40,000
WY 1 Jequenr itave 1 o1, 100 gt 100.000]
N* 2 {copiraio lavaggle { 10000
N* 1 {lagilaiall OMER CREHG 48 4000
N* 1 |eassaro pandoil 3.080 % 12,800 45_' 15,006
N* 1 Jonszare pannal atigolo 2.000 % 15000 4 10.000]
N® 1 {easuor RV TR AR ik 25 4d| 120000 -
N* 1{ {oadnarg TG 36 il ) an 56000
N* 1 jcassare papnofl 2,000 ¥ 61 rit. o8 76,000
N* 4 tendiidea RON 200 10,500
2 [fandfirco MAX PAUL 298 19,000
K" ¥ jeonteala betenangio SIONE 60,000
' 1 loanfralntarmiica con due tridsle 2134 76000
N°-1 Rrancglics BIANCC mal, 45001368 a0 4,680
N" 4 jtfepano § colonna =) 2.000
N* { iprewsn ldraulion 208 1,000
N°a Itroue&lﬂm #ar fans 13 10400
NT7 Inloneinsl 171 10,000
N 2 Jaoldairiel 4 Tl Andl 1,600
N* 1 limplanio nsalrozione saldolurg malr, 925108 i 2.000
N* 3 lgruppe citliagunc 288 0.E00
N* 7 [ensaot MPV [and 2 BC.O0O
N7 [cagaer] HPV comenia LI
N2 laigani 8 8,600
AN 2 jdvedniitea i 2,400
N* 1 leunagry plasit n lerco 65 %70 14 10,000
NP 2 Tosanal plasiel fers 50 % 8¢ 15, 14,000
N°J [cansntl Aol In plano 0. 4B.008
3 [cansod solio SHED {524,000
IN" 3 jcassad pllosld pamali 2 46900
N° 3 reasnor gripstd misure varjabl! 22130000
71 1anenon e 1o AB.000
N* @ |enseerd hicohie:! ZREl 24,000
N7 2 leasder tornlaf ionde P8 ®OUo
N® 1 Jedseio cormiel o sonfella 4,600
N* 1 leagapro limpanl 70 5,000
W* 4 Joassod panneill BIFLE 28] 24,000
N* 2 [cuspart rave irapazio a5 4080
. | {4
Grom. Carlo Puyt« sturfle: vinke L. &fatiieel i 97 — DII00 Rigif = o, DTE648.35,22 = firt, 0748, 23,9620 3




£ b gy

e pranel!
SOMMANG

N1 s venlar Hpo 25 B&E0)
N1 {loma M.E. 240 30001
M4 |oacavaltro cinzolide MF 178 3000
N' 1 |anloprd smadeon 70 tnn, i 1,000
N"2 |l por rauporte ofa "MAK RETON' 3,200
N1 Imu!eﬂo par raypork ols, Wi BETON" 1435
N el nirice & 6 conimig 10-11-100-102 700
w10 tssidatiel lnveriar 437 7408 360
PG (rapani domoiol ML L& 15 438 44
MY Hasselalod HILTITE 15 fﬂn
N3 janippi oludiftogom malo saidatric! BG
T3 flesggavl CONTEC 4358143 04
NTT ftemncav] MAx PAGL 403 164
N' 1 Itorasovi HON 42| 160
N°Z__Jspingllatolo CONTEG 41504104 830
N2 dtrapcalel BIANCO 3BDMID T ki M 18k
Y1 Hioncalris IMGT 360 o a8
N"1 Inumssnatrics OALS, 174 428
€ 2684800
% TB16.045,00 |
€ 4860350
€ 8.000,40
E 268.000,00

€ 1.060,045,00

IRF RN A s PR P E R M RAU N ST AN EN SR N RN O A r AP a PR FRU T TRANANR AR IR e i AN DR

I oxdine alt'elonco & cl sopea, e nlln vilutuzlone propusta por le singole masthing w/o sitrozenture, il
anttogerftty doga ever offstiuato wr verlfion dolle quolusion! dell’ssata, hn rilonvio congeae io singole

valutaziopi caposis,
Lb d fzrenza con Fitnpetlo finnje di cul ali'eliogato 3 bis, (€ 1,856.045,00) doriva dulia sottrezlone degli
importi relativi ai enrroponte, In quante cowpres! dnllo serivente, tiefls mimn dolte nree df sloceagalos
sona atet! Inveee apgiuntil valod refofivialls  bascula, ol mulstto o all’ impiante df levigntura pannelil,
Deolto macohinario por Ju tcvignmra. v sompress e quetll [ndicat! nolftellagato @ bis, & stals veludate
8] 50% del vulore i ansthslm, {roitandosi ¢f [mpianto cealizzmo in proprlo o del gunle =eng
rceupumbzila vendivif vole | motor] ditwslrzione, lo lovigitis! o parts dul sostegal inotalliol.

/

b

/ ,

Quoit. Carla Popl - stinfior vinde L. Mattancel 8. 92 = 0200 Bt « fel, O736,08.35.32 < fox, OP40.75.76.30 2




Quindt vingsumenda F valort 83 it avantl:

2 € 154,000,00 J

A= fablrleitl ¢ Aves seforte

fabhricati £ 4,279.548,00

n detrarre 15% evitione vizl & vendity gindlzinle & » 641,932,720

sommaite e 5,637,615,80

arce o stocenggio -compres] satcopants o, £ 349,200,00

vidors rren ealoma capriblin £ 27739600

eomplessivamente ibbricat] o sves &f sloceaggie
Lﬂ areR sstome copriblic £ 4.264.211.80
ET}MA (MPIANT, MACCHINARI B ATTREZZATURE VARIEE  1660,045,00 !
EnkﬂJrOVEICOL}EAUTOMBEZI € 83.323,00 J
L*-com;m{cr moblisamedt £ 4.000,00 ‘J

Per qurnto viguurds b voer computer mebill o wrrediy  visto i tipal

censervazions unilemente allr qunki,
1

CONENG,

Cratn, Crvle Papl- sindtor vile L., Metinieoe! p, B2 v 2700 Ringi = il 07498.48.35.37

~ Jax, D745.33.96.38

ogin dof beal & If lore stato df
it valore indicro neli'slieguio 9 di € 4.600,00 4 stalo valutato

]




Valutazlone congralti venafang
In questo casn, dovends necessnrfaments foroire un indionzione cob guanto pid poswiblle ogpetiiva, per s

determineziowe dol valore locative doght immobili, lo sarivenia rilieno oppariing brywest aul date

detl' Agenzin del Torritorio »OMI g if carmuns di Borgorose, ohe di ¥eguito si viporta

LF::ar&im’zaum Perilericn/ FRAZIONE: CORVARD J
S Sl Valoég!;u;rmu T, Valort L«;?:::;m{alqu Superiels F
Aalogia sonsarvativo o, M (L4
bl Max atin Nax
Chpatenonl
Indusirieli I__'_EGWALB 4ne 5% L L 1,9 H
' 4

o, tilizzande U valors di € £,56 mq & meso of bue
superHelo complasstviy fmorobil {enpanuaul, uffld, yorvizt 0 mapnzeing)

wq 528900 x 1,5 = €/muoso 12,433,350 € 12.400,00 {n o.t,

Canfrontando i1 date i out sopis { xalttivo of gupannonl}, aon PMmporte del contratte di focazlone in sti
parl o € 20.830,00 menili in -, comprandestc anlis In quoln relstive agll leplantl, stieezzaturs o

wncohineri, st pud nffermury ohe lo atewe, avenda consentlto In nrosceuzione delis produzione, 8 pud

vousiternrs congruo,

Valutuztona delln congraith dadl’offerty sulls watorto prime
Verlfieata i niutuen ¢ qualith dei eniterlal ¢d slfetiusls un esning campions, delle fathure aequisto | it

vitlere asscgnnto, In acdo ! fooozione dellnzlend di €2385.941,30, allo materlo prime necessarie ailn
praduzione dol mamefati pud ewvers Atennto CORERIE,
Sono sinte verifieats i, 12 fattue ralotive sl profill, al pewai spociali ver panoll] & pilnstd, trefoll o foiro

teefilnto, zec,, s

Vatutuzlone congrutth nppaitl cotiu AP eflitunriy
fn erdine alla posta altivs e relativa alla cossiono dog

By ln I e
Marco Ciogll, ohe s nﬁ@,ga (ol 5.6) », cotlduraly quindi Pimpossibilitd dl effettance vn rlaconirg
aputitico, lo servents, dafla semplice fetturg depli fmpodtl , Cermu resinnds 1o Lonih degll stessl, vajuta

/

Gaon, Carle Paplw sodles vinfe L, Mot W B B2 = Q220G Rigti = iod, 0F45,48,35.38 - fox Q746 25,76.20 25

.

1} appaltl dalld

¥, letto Ia nota redatlx dn Rag.

congru o somma corisposte o/o dn corclspondare,




Valntazions bond inveutarin{l ¢ wen gourpresd negll sfoneh!

Per quanto riguneds fn tpologin di detti bend efo eleinonti, gunal o) by mectallo |, gt cuf alound Javorati
o 1o pacta anohe mille

pier In formnzlonl di ensaotl, o sfoseatl nell'aren esterna particefin
petlcolle [imitvofs, o di proprictd delln a valulezione presenin notevole difficoltd sln por il
nurmero <i puzzi ¢ di tipologio che per il fempo da implegare,
Clt preresso fo serivente ritions ndegunte valutare dotti bund prendendo a riforiments it arerno det ferro
da domoliziora indicstivatmente pati 1 € /7 fonelisls 70 ~ 100 od  inarementato ded 0% ¢ quind] €A
120,00, Per definito ta quantith, ¢i & futto riferimento alin suporficic ocoupatn dei ferrt profilafl , afocosti
nol plenzale adincente i} onpaunons per In tnvormzions del forro(supurticle ofvea df pig 2000) }mw a airen
H3,00 tonnaluto o roppoviata alin auprrﬁme seoupain dn detli beud, pard n elros mg 8000, 00, per ouit
forro g somflovernt] fonaullidy (134 © €0 120,00 = € 54,240,008
Tule metodo, wogorehd nen aunfltlen come um dintint obe todlald 1! peso por ogni singola olemento
metailloo, dovrabbe eomunque portare a4 un wilore fisole mediomente attendihiie, ‘
Par quanto riguardn ivece | monutattl jn cemenda {lastii, rnvi pronell! ece  dodfesr! nel vecball o -
soprallucgo  conse da domotite o dn itacers, on 8 & proceduto ally Jore vahuezlone tratinndos 4 hen
wubll non cottoenblli sl morcato; inolle per plf stcssi non & alato cormgue lntrrecinto m proexze di
tilerhaento, A .
Infine { restant] beni mobfi inventndaki, o ton compres? neghi llegall ail’lstinze, quall: motor| dl
feaslozione per castopente, Jevignirlee otbitnde, staggia eletivion, stirowaatura de Inborstorlo, Slesyimetr],
tutorinle siettrloo o Idruulloo vorio, foramenty, ollo fubrifionnie soc, (rif. verball < Inventarie), i
azzepna un valors forfetiaris 4} cure 20,000,040,
Adlogatl

1. catvatio dl manppny

2 visueo eaingtally

Y exteatie pinno coayortll;

4. olouce wots Conseyvatering ‘
planiietrle enduylall Rkl
6. rolanfono Rag, Maves Cloglh

70 apeclien onorar! ¢ spese;
faseleelo 2o sapu-i'lyo “NOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA. r,4

7

“Trnto doveyust ad evastono dell’incarlco confurltn,

Riafl 1tr 22/03/2610 Canl
Goon, (éﬂn Hapt
N

Qecm. Carla Lapl-sticdlo: viale L, Matteuce! n, 92 ~ 02180 Rlart - gl D246, %3. 3597 - fux, 0746.25.76,30 27




B- STIMA IMMOBILI ESCLUSO SOPRASSUOLO

10 6&?.00 x &g 700 = £ 4,520,400

[
!

Bysi considora un valoro unitarlo di €q 2,00 in Thowlone delin vidown

potenzinkita t.éiﬂcntorin od wiflizzagione, da cui ;

l

g 1E43 +mq 1381 =mq 252400 % 2.00= € 5.648,00

- riduzione def (5% —5.048,00 + 4.520,00 = 9,577,00 ~15% = §.140,80 Cin o.1))

yalore complossive Iotte € 8,000,900 in offrn tondn

E - FORMAXIOND LOTYY ‘
Teouio conte della consistenzn degll immobili oggeite di stimp, dolla loro possibile
collocrzione sul mevcato e della lore fanzionslith cfo utilizeo si ritiene opportunt  mwdispotm

v unico Jotte, riportando entrambe s stime ;

LOTTON, 2

PHNA FROPRIETA®

aﬁﬂzzino} - readita crinstale € 263,34

rticetla n. m’ n w

continanti; f‘ogiiu nu t.u oglfu n

‘CATASTO TERRENL:

hruticells nmnq

io nIEEticell . u’lc;

sonfinanlic *foghan"&rt ﬁw‘rﬁg[;ow:i,
H

VALORE € 45.000,00 digonsi enro gua rantacinguena i)

B slinda

Geom. Carfo Pupl = siugio: viale l., Matrencel . 83 « DI 00 Rictiv iel, DI4E.A8. 35,32 ~ fux, OT44,25,76.30 &




STUDIO AP

TRIBUNALE DI RIETI

CONCORDATOQ PREVEN

G.D., Dott.ssa Francesen Vitale
Commissario Giudizigle: Avy, Enrico Santill
Liquidntore Giudiziale: Rag, Marco Clogli

- PREMESSE:
In data 21/09/2010, i sottoseritto Geom. Carlo Papi ¢ slato hicaricalo di effettuare la stima e
verifica confini degli immobili sit in Borgotose — Ri-

Iv datg 30 seftemibre us, ¢ slato effeftvalo un. sopalluego per ¥ aequisizione dei dati ed
elementi necessari alla redazione della stima degli Immobili, eseguende contestualmente rillevo
topografico - catastale per I'individuazione dei confini di proprieta

A -DATI CATASTALL -

Il compendic immobiliare oggetto di relazione, & costituito da un manufatto con aAnnessa aea

esterna ¢ due particelle di terreno, censiti al:
CATASTO URBANO
intestazione

Fiagazzini) - rendita catastale € 263.39, di cuf mg §

Wriicelln . matagori

100 {ovvero 133 come dis seguite specificato) il fabbricato ¢ maq 647 'arer annessa  (compresa 0 3

confinanti; foplio BRGRE 't.n.mfogliﬂ ;1Micci!a 1“ n.m S e
Si.sepnale inoltee che dall'esame della docienentazione catastale, 1l manufatto & stato censite 2 by

U'rrea di sedime)

nell’anno 1990 ¢ Ja dita_intestataria & priva di titolo { v. precedente relazions),

CATASTO TERRENI:

1143 qualitd pascalo
q 1321 qualita pascelo

confinenti; foglio Mart, n T nmstrada

Qeow. Corle Papl - studio: viale L, Mattenoel n. 92— 42] 08 Rigté — tel, G746,48.35.32 - fux. 0746,25.76.30 1
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¢i seguito si ripesta o stralcio del fogiic cntastale con indicnzione in rosso deghl immohili di
cut sopra;

particella n,

fogllo

particelle nn,

Gean. Carla Papi - studio: vidle L. Matteuest 92— 02200 Rieti - tel, B746,48.35,32 fax. 0746.23,74.3¢6 2




B-8OPRALLUOGO

Dal sopraliuogo effettuato, nonché dai riscontri con I'ausilic delle mappe ¢ visure catastali &
slato accertalo ' ‘

-gH immobili non sono nella disponibilith della soc, intestataria;

-I’aceesso elle stesse & possibiie solo alleaverso la proprietd adiacente:

~sulla pasticella n.“é stato edificate v fabbricato ‘ad use magazzing ~ denupcinto al
cataste neli’nime 1990-, di oul una porzione non censita, eome di seguito iﬂfliicato; inoltre

detto fabbricato non rispetta lo distanze previste dai confini,

D seguite la foto del fabbricato n

Ceom. Carle Popi - studio: viale L. Matteucel n, 92 - 82180 Rieti - tel, §746.48.33.32 — fax. (#7746,25.76.3¢ 3
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C- DESCRIZIONE DE{ BENI IMMOBIL] E RELATIVE CONSISTENZE :

gharticella di terreno della superficie di mq 647, con sovrastane

manufatto censito all*wrbano con categoria § agazzino detla superficie complessiva 138
& i

cirea ¢l ewi mq 38 non censiti ,

~particelle  di terreno foglio . g B ostituenti unico corpo, della
superficie rispettivamente dj 1143 ¢ mg 138} osiginariamente di qualitd paseolo, Superficie

complessiva mq 2524,00

D« VALUTAZIONE IMMOBILY
D1 - Prenteyse;

La valutazione & stata determinata utilizzando come metodo quello della stima comparativy,
basatn sul confronto con immobili analoghi per dimensioni o tipologia, Seno stati usall def
parametti carrettivi deterwivati in base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli
immobili (ubicazione, ulilizzaziove,esposizione, giacitura)

D7 -STIMA

Tenuto di quanto accertato, git segnalute nefla precedente perizia, vengono effettuste dus
atime: ‘

A~ valutnzione deghi tmmobll in base allo state i fatio — {terreni e manufatic)

B- terrent eseluso i} valoro del soprassuole (falibricato e seds stradale}

A- STIMA IMMOBIL]
Per quanto sop i vitengono congrut § seguenti prezzi unitari:
- locate deposito con aven annessa QImq'ZSO,{}G; .
-terreni ~ prezzo u'nitario pari a £niq 4,00

da cui;
Particella n, § magazz'mo € orea annessg - 1nq 133,00 x €/mq 250,00 = € 34.500,00
Pacticella n BN 143 x €/mq 14,00 = 16,002,00

Particella o.ffilBhq 1381 x &fmq 14,00= 19.334,00
Valore complessive: € 69,826,00
riduelone del 15%

riduzione del 20% diblego sanstoria edilizip

valore lotlo - € 45.393,00 (paria 69.836,00 - 35%) - euro 45.000,00 in cifra tonda

Gean, Carlo Papl - studio: vinle L, Motteneei . 92 — 02100 Riat — tel, B746.48,35.32 - foos, 746,25, 76,30 5




B- STIMA IMMOBILI ESCLUSO SOPRASSUGLO

q 647,00 x €/mq7,00= €4,529,00

By considera un valors unitarle df E/mq 2,00 i funzione delfa ridotta

potenzialitd ediffeatoria ed utilizzazione, da cut :

mq 1143 + mq 1381 =mq 2.524,00 x 2.00 = €5.048,80

riduzione del 15% = 5.048,00+ 4.529,06 = 9.577,00 ~15% = §,140,00 (in c.t.)

, [ valore complessive lotto € 8.000,00 jn cifra tonda

B - FORMAZIONE LOTTY '
Teauto conto della consistenza degli immobili oggetto di stima, della loro possibile
coliocazione sul mercato e delie loro funzionalith efo utitizzo si riticne opportune  predisporre

ut: ynico Jotto, riportande entrambe la stime

LOTTON, 2

PIENA PROPRIETA®

CATASTO URBANO
i Friicella 1 R tegonm(magazzmu) - rendita catastale € 263.39

confinanti: foglio n mm 53 togtio o fBriicela o .

CATASTO TERRENT:
foglio o.fBBharticellc iff

foglio uwpm ticelia . mq

confinanti; ; foglio nmatt. ne

fﬂg?io&art. a‘m strada

VALORE € 45.000,00 diconsi euvo quarantacinguemita/00

Geom. Carlo Papt — studio: vigle L. Mattewcoin, 62 - 52 é00 Rileif — rel, O746.48.35,32~ fax, 0746.25.76.30 &
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LOTTON. 2

PROPRIETA’ SUPERFICIARIA

hagazzino) ~ rendita catastals € 263,39
Hicelln T, "

VALOR € 8.000,00 ~diconsi euro ottoniln/G0

Allegati:
1. estratte di mapps;
"2, visure catastali;
3. plavimetrin catastali immobiti;
4. verbale saprallungo;
3

. speeifien onovart ¢ spese;

Tanto dovevasi ed evasione deli’incarico conferito,
Rieti 1i: 18/10/2010

Geam, Carlo Papt —studior vigle L, Maeweci n, 92 — 62100 Rivti— (sl O746.48,35.32 ~ iy, 0746,25,76.30 1




STUDIG PAPI

TRIBUNALE DI RIETI

Giudiee Delegato. Dotrssa Francesca Vitale

3t Curatere: Avv, Barice Santilli

- PREMESSE:

1 sotfoseritto Geom, Carte Papl & stato incaricato,in data 27/0772012, di aggiormare | valori indicati
nelie precedenti stime effettuate,

Cié premesso, lo serivente verificato Tesite della procedura di inventario e

condizioni di merezto ¢ d'oso dei ben mobili ¢ immobili, fermo restando quante ripertate nolla
precedente relazione df stima, ha redatio Ia presente &l fine di aggiomare come richiesto il valore de]

compendio oggetto dells procedura:

Premesse:

per completezza vengons preliminarments riportati | dati catastafi doilopificio
A - DATECATASTALL -

It compendio immebiliare oggetto di relazione, & costituito dz un apificio industriale, sviluppate su tre

fabbricati con annessi terreni, censiti al;

cataslo urbaun:

ategorta D1 (opifici) ~ tendita catastalet

catasfo ferrent:

foglia 2410 ¢ 3.590, per complessivi mq 11,000,00

Ceaa, Carlo Popit -« studio; vidle L. Marteveein, 92 - 07:00 Rieti — tel, 9746483532 - Jox. 9745,35,76,30¢ 4




Sulle ~particelie n

grc uma strada interna, che consonte faccesse ad altra
propricti ~ particele nijl

cut & i covso di edificazione un capannane in corso
di acentastamente)

Al suddetti benl,  vengone aggiuntt quelli di cui alfa nota {v. relaziore integrative concordalo), in quanlo per
metivazioni diverse non sono netle disponibilitd della it
oppefto di della procedora :

articeila rm- entegarin C2 -magarzine i miq (00 ~ particelia edificata con sevrasiante
fabbrieato i alira proprietd per intestagione v. visorn catastale

g Oneri CIASCUNO PER 1 PROPRI DIRITTE
CIASCUNO PER 1 PROPRI DIRITTIL

Per detti iramolili valgono le indicrzion! delte proecedents rofnzione e periante noo sarenno oggettn i

atdeguamento ¢ vengono riportaté nells deserizione det lotto 2 {pag. 11} ¢ relativa alia proprief(d superficiaria

Bi seguito Vestratio di mappa gel foglia

Geans. Corlo Papi - siudlo: viole L. Matteucer n, 92 - 63100 Riell - tei, 0746,48.35.32 — fux, 0746.25.76.30




C- DESCRIZIONE DEI BENL IMMOBILI E RELATIVE CONSISTENZE ~rif relazione 2010:

g B ' . 4

¥ siti nel comune di Horgorose (RiY in

too. Plara di Spedine, con ingresso dalla via strada stetale: n. $78 con possibilitd di aceedere sia al
piazeale di ingresse principale che alle zone di servizio per lo scarico defle materic prime.

L’edificazione dell’opificio, ha avuto inizio alie fine da‘gii anni setiania {{abbricato A), successivamente
con vari interventi & state amplisto fino a raggiungere la consislenza atiuale, che si sviluppa su area i
mq 57.444,00 tra scoperto & coperto od articoia in tre edifict distinti, al cui intorno vengono offettuate 2

X o
sepuentisiavorazioni:

5, fabbricato A - capannone di mg 5220,00 coperti pid Jocali accessori, cen sirultura portante in
ta gctmtn’) inopera & pane inc.a i 17 altezza lnferna varia da ml 10,00 per if capannone 2 mi 3.60 per fa
zona lochii aevessod e uffici.,
kuddwnsa in due zone di praduzione di clcmenh prefabbricati in c.a ¢ cap. quall: & wavi TY di
copertura, fravi T8 e TR max, pilastrd, pilestrt multipizne, pannclli & elemonti 4i copertura HPY, pfiat} ¢
selle.
I} tufto realizzate a mezzo casserd metallici fissi, completi di testata di tiro, {issa, concepita per
Pancoraggio dei fifi, mentre la testa di rilassamento ha l2 possibifita di scorrere longitudinalmente su
apposite guide, controllata da una coppla di eilindd idraulici denominati cilindri 4i rijassamento.
La movimenfazione degli elementi finiti ¢ garantita da sel {di eui uno in leasing) cerroponte, fre per
parte, che dalia zona produzione trasferiscono gli stesst nelle aree di stoceaggio.

Adiacente al {abbricato sono ubicati: a centrale, 8 betonaggio - locali aceessori: cabina e
centrale tlettrica, idrica, deposito olo lubrificante, stoccaggio poiiﬁiimio e pf)listircnc, magazzini, mensa
e spogliatoio, servizl igieaict & ufficl Nel complesso lo stafo di conservazions ¢ manutenzione pud

definirst mediamente diserelo. C .

2. fabbricate B —edificato successivamente & composte da unico ambionte i notevoli dimensioni
{sup. lorda 1840,00 clrea ¢ altozza interna ml 16,00 ), con struttura poriante in c.a.p,. Produzienc d
- elementi prefabbricati In .8 € cap. quali: travi Y e pannclli di tre dimensioni ml 2.50 % m} 60,06;
2.50 x 4300 & 2.00 x 24,00, tramite casseri metallici fissi completi testata di tiro. Anche in questo

edificio [a movimentazione degli elementi finiti & garantita da 3 carroponte che spostane gli stossi nella

4 N

adincente area di sloceaggio

Ceom, Corlo Popi - stndio: viale L, Matteusei n, 92 - 82100 Ricti ~tel, 074648.35.37 Jav. 0746,.25.76.30 3




Sene attigel all'edificio: {a centrale di bcmnaggiu‘ il laboratorio, la centrale termica, fa cenirale
idrica ed i locali igienici {non in Rinzions), Nel complesso lo state di canservazione ¢ manutenziona pud
definirsi diserete. )

3. fabbricate C - di recente edificazione ¢ composto da'un urica ambiente delle dimensioni esterne
di ml 40,00 x mi 20,00 e altezza interna ml 7,00, completo di carroponie da 8 ¢, od & destinato alla
lavorazione, taglio ¢ sagomatura armafure metaltiche degli clementi in ca. 1 mecchinari posti

ali’interno, per |'esccuzione di dette favornzioni non sona di proprizid della C.8.P. Per defto tmmabile |

come segnalato nella predicente relazione . non & stato maseiato il Premesso di costruire in sanatoria
{difformitd_ampliamento’ ¢ da quante sccertnly, presso l'ufficio tecnico de! Comune di Rorporase,

restano da versere gli oner concassod e diritts di sepretecia pari a curn

Scliema ubieazione fabbrieatis

fabbrieats C fabbricato A ‘ fabbricato B

piazzale ngresso aree di stoceagpio

CFeomt. Corlo Papl — studio: viale L. Matteuec! n, 92 ~ 62160 Rictf —tel. 0745.48 35.32 = fav. §746,25, 76,30 ¢




- VALUTAZIONE OPIFICIO

- Promosse:

Tenulo conte di quanto ﬁpoﬂélo nel precedente claborato peritale (dferimento anng 2010 ¢ delle attuali
condizioni d'uso degli immobili, nonché dell"andamento del mercato immobiliate unitamente alla
valutazione deflimpatio sul settore, dell'attuale momente di erisi economice, di seguito vengono riperiati i
vaiori di mercalo aggiomati in funzione di vna dduzione percentuale del 5% per il capannone
lavorazione del ferro (-C- ediﬁcézionc recente} awmentata al 10% per | restant} corpi di fabbrive (A e
By, mentre inveee il valore doj macchinari, fmpianti ¢ casser} figsi, casseforme in femo & utensit A stato
ridotto def 20% . ] {

La valulazione ¢ stata effettoatz per singoli corpi di fabbricy, comprends anche gl impianti ¢ macchinari

fissi, al fine di facilitare una successiva considerazione sulla vendita frazionaia del compendio in

quatitro lotii { tre capannoni ¢ lerreni particelle n. 105 ¢ 105) . Chiaraments FMipofcsi di frazionemento del

sompendie, sndrd sostenuls dalla valutazione tecnica  det costi di sezionamento in siewrezza degli

implanti teenologici e completate con is pratiche wrbanistiche o eatastall necossarie, unilamente ad una

ritmodulazione della cubatura residua edificabile & probabile consepuente varazione di valose

St & preferito procedere in tal senso, tnvege i ipot%zéarc sin da ora la possibilitd di vendita per sinpoli
fabbricati, impiaati e/o macchinari industriall, al fine di mantenere integre ie singole linee di produztone
(condizione possibile anche nells vendita frazionata per singoli capannon! {capannone C  lavoraxioni
ferro — capannone A iproduzioni travi — capannonc B: produzione pannelii ) e conseguentements  readers
ancora possibile il reimpiego della manodopera specializzate, precedentemente jmpegrata,

Al conlrarie, ipotizzare sin ds ora, 12 vendita per singoli parti o implanti (csempi: impianto df belonaggio)
comiperterehhe Vimmediata impossibilit di produrre manufatti in cemente; cost come 1z venditz dei
singoli earroponte che renderchbe impraticabile 12 movimontazione dai manuialt in pmfﬁbbricnﬁ; senza
tralasciare Ia considerszione che, nelleventualitd, § macchinard residui  ancorché fungionanti in sito
andrebbera sicuramente svenduti & prezzo di realizzo. '

A ¢ld si agpiunga che la dismissions dot singoli macchinar, senza la rimozione dallinterno dei tapettivi
capannoni, farchbe slittere la vendita degli immebili stessi fizo al completamento delle singole vendite,

(10 premesso, di seguito viene riportate il deftaglic dei valod di manufait e dei relativi impianti ¢

miechinazi fissd, dei terreni, dei macchinar e atirezzature, determinatati come sopa Indicalo

ticom, Carlo Popl - studior viske L., Maitevcel n, 92 ~ Q2100 Ricti — tel, OP46.48.35.32 w fox, J746.25.78.30 5
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VALORI AGGIORNATI

Liovrar, LCarlo Papi

L opificio SUP mreme valgre
g €mq ~  apsiornate
CAPANNONE 5,323,00 43000 2.350.350,00
3 area di stoceaggin -A
2150 2.700,00 3400 145,808,001
15% 150 R 81.000,00
L ufiwi 9016 67500 68.817,50
uffici bloceo nuovo 92,34 76500 70.640, 10
_ Tagazzing 9800 SE500 57.330,00
seviz personak £ wag 10620 58500 §2.127.00
Locake bboratario 3780 . 45060 17.010,00
tetiol/ divuta 0,00 0,00 i)
Sommano £ 2,845.674,50
IMPIANTY E MACCHINART FISST '
N® 1 cassero panneli 2,500 x 50 (. 32.000,80]
N° 1 cassero trave Y mt. §00 80,000,006
N®2  centrak bvaggio 4,608,00
N°1 cassero pamnefi3.000 % 12,000 12.000,60
N°1  casscro pannelli angok 2,000 x 15.000 8,000,980
N1 cassero travi TR MAX mt, 15 96.000,00
N®J cassoro TS 25 me. 44.080,00
N1 cassero paweli2.000 x 51 mt. 56,000,060
N1 ceatale betonageio SIONE 48.000,00
N° [ contrake fermica con due callai £0.008,G0
N°2  casseri HPV forro 48,000,00
IN°2_casseri HPV comento 56.600,00 :
sontane € 544.000,60
CASSER]
N1 cassero piastd i ferro 65 % 70 3,000,005 coltoca ol cap. A
NP2 casseri pilstd frro S0 % 50 11.286,001 5i caltosa nel cap. A
N®3  casseriselle i plano L 2B.800,00 5i colloca nel cap. A
N®3  casserisele SHED o 19.200,00/ si colioes notcap, A
IN®3  casseri pilastri geencli 36,600,001 s7 cooca nelcap, A
N®3  casseri pfastri misure varabih 24,000,001 si colfoca nel cap, A
N®4  casseri pinti 12,800,00] si coleca neleap. A
N®38  casseri bicchieri 19,200,005 collocs nel cap, 4
JN®2 casseri comict tonde 7.200,00) 21 colioca nefeap, A
M° 1 cessero comicia scaketta 3.680,900si cotiges nefeap. A
Ni}__ £ASSCro timpani 4,000,060 colloca nelcap. &
N2 cassori bove trapezio 3.200,00]si colioea netcap, &
sommano € 177.200,60
roTaE

wstudior wiafe I Mattencel n, 92~ 02100 Blcei - rel. 0796,48.35,32 - fex. 0746.25,76.30 &




L opificio ) SUP prezo valore
' &g aggiainato o
capaonone B LB4200 45000 828.900,90
area di sloceagpio -B 1620400 54,06 87.480,00
SOMIIENG € 916,330,001
_impianti & macchinar
N°2  casserd panneli NPF 25 x 50 24,000,05
N® 1 _casser pannellida 25 L 60 44,000,060
N° 1 cassero favi TG L 12 96.0006,00
N7 centrale aria compressa ¢ kirica 16,006,060
N° 1 ceptrak elettrita 32.800,00
N® 1 fmipfento betonaggla GCMEN + cbh Pabuel 187.200,00
N"1  centrale bvaggio 4.000,00
N“4 casser parnell RIFLE, 19.200,00 sicoloca ral cag, B
SOMFIRGY €422.400,00
€1.338.780,00
‘fuvoredone ferro C 86080 €32250  €£418.000,00
area esierae coprbile 1981400 €1400  €277396,00

St precisa che il valore del nree di stoceaggio, come riportats nella precedente relazione, comprende

nuche quello relativo ai carriponte ¢ relative linee di corsa.

IF-STIMA TERREN]

'or quaznio rigearda invece le particelle di lemene nuf

superficic

vonmplessiva di mg 11.000,00, it valore da considerate in fimzione dells norme del vigente PRG per e

vone industriali, ¢ pari a € 14,00 da cuh:

vattare terreni ;=mq 11.000,00 x €mg 14,00 = € 154,000,00
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b seguito be valutazione delte avtovetture/automerzi, alirerzatura, mobilia

. AUQTOVETTURE / AUTOMEZZ! Valore €

' ' R - 1.6l cassorato firziorantc € 1.600,00

RO Os! 6 cassonate frwionanie £2.400,60

€ 800,0¢

wagen mod, ST

nosti 6 cassonnto fandonmate €18,400,00
Renault Kangodh : €2.400,00

€ 1.600,00

£5.400,00

€6.498,40

€ 12.000,00

15667 con pisttaforma asres Mevital

2002 € 10.960,00

N° 1 Volvo 330 di propriet:, | ESEEINEES 227186 €4.000,00
N® | torma verded fipo €4.000,60
N1 tema M.F, £2.400,00
N® 1 ascavators clngolalo MF £6,400,00
N7 1 mutelti per iraspodo ofs, "MAX BETON® € 2.560,00
N | mulelio per lrasparto cls, "MINI BETON" £1.148,00
N® 1 muletto modelle GLARK € 10,400,606
SOMMANG €93.966,40

pest SRR R 4808,00

impianio icvigatur pannell = € 20.000,00

complessivamente £ 118,766, 40

Riferintento al verbale di inventario

{€ 93,966,40+20,000,00+4,800,00)

1. Altrezzature da cantiere ~ utensili = importo € 65.040,60

2, mobilio ufficio / capannoni = importo cure 4,080,60

3. casserifcasscforme in ferro od slement} vari in forro = € 20,000,006

ticors. Carlo Papt - strdio: viale L. Maitencel n 93 - 031 O Rleti —~ rel, Q746,48,35,32 - fax, 0746.25.76.30
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RIEPILOGO

A T opificio ¢ Implanti fissi /casseri 1 f‘,“?sﬁbmkse,'sn_[
; l?__ auternezeifantovellure 118.766,4 Df
" aftrezzatura da qardiese — utensili . ’ - 65.040,00
n Imobiﬁo ufficio / capannoni 4,000,00
i",_‘ J casseri ¢ elembnti var In ferro 20.600,680
I ) [wrrcni particelle nn. 307 & 103 154,000,060
]mtaxe x 5.962,257,00

i {
{ !
\ .
% i

i:fﬁnc, si tiporta anche jf vilore gell ‘apificic celcolato in base alfa rendita catastale, con la precisazione |
che la rendifa assegnata zlle c?tcgorie D ,epiﬁci- tienc conto della tipologia ¢ dimensioni dei fabbricati
¢ delle attrezzature & macehinari fissi annessi ai fabbricati.

Rendita catastale € 43.340,00 - valore catastale immobili € 2.730.420.00 - e &; censeguenya
linmnrorto dell'imposta IMU &

[ opificio: €24.667,80

ferrent edificabiti: € 1.386,00

o, Carle Papi ~ studia: viale L. Aatteneesn, 92 - 03160 Rieri ~1¢l, 9746,48.35.32 - Jeix. B746.25.76.30 ¢




P —————— saba s Semm—— T e

CONCLUSTONI:

Con riferintente 2 qusnto avant riportato it valore de eompeadio, compreso ¢rpunnoni

maechinari e at{rezzature ¢ cost rdcguate:

~

IDeslinazianeftipologia Ridurione evizions] Prenzo per le progedura
vizi 15% 5 COrps e non & misura
£urp
A |apificio o impiant fesi 5.600,450,60 840.067,50] 4.760.383,01
feasserd ‘ l
¥ lterreni porticelio om. 101 4 154.009,00 23.100,00 130.900,00
N __lGS )

' 4.891.283,01
B sitomezzi/autovetture 118.766,40
¢ o -attzcz?,am:a da canticre — vtensili 65.040,00
3] ” :nobﬂio ufficio / capannoni ‘ 4.000,00
o casseri ¢ element] vari in ferro 24,006,00

Formazione lotsi

LOTTO n. I_ picna propriety

OUIICIO INDUSTRIALE composto da tre corpi di fabbrics, con annasso terreno distinto in +

cufnsla yebano:

fugliv $fteporia DI (opifici) - rendita catastale € 43,340,800

Citbnsto forvend:

Fooplin xm)arﬁcelle nn.m mi 2,410 ¢ 8.598, per camplessivi mq 11.086,00

cemfivante con strada, particei[mm

Sutle particelle rmm wsistc una strada interna, che conseate I"accesso ad alira proprictd.,

VALORE € 4.891.283,01

téven, Carlo Papi — scudio; vile §., MaRencct n 92« 02100 Ricti - 1ef 0748, 98,3532 - fax. 6746.25.76.30 H

1




LOTTO N, 2
I'ROPRIETA’ SUPERFICIARIA

+
~

CATASTO URBANO -
foglin n@amcc}ia n'camgona C2 {magazzing) — rendita ca(astal

conlicanti: foglion, nrf foglio nmaruca lan

CATASTO TERRENE:
totio r§RiRbarticeltc n, [l
foptic :m:nﬁcclla n mq

canfinanti: foglio n

VALORE € 8,000,060 ~diconsi eurn oitamile/00

Allepati;
I estralto dt mappa;
2. visure catastali;
3. fattibilitd fezionamento — comunicazione Comune di Borgorose

‘Taute dovevasi ad evasione dell'irearico conforite,
Hictiii: 04/63/2013 C.T.U
Geom, C Papi

Fevam, Carde Papi - studie: viels L. Matfeuced n, 97 92400 Rleti - rel, 074,48, 35,72 - Fax, O746.23.76.30

i




TRIBUNALE DIRIETI
SEZIONE FALLIMENTARE
( Gindice Delegato Dr.ssa Francesca Vitale - s _ e m L éﬂ/;’f,fwy
: Curatore Avy. Enrico Santili : riiiﬁf%ﬁ

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DEI BEN! N COMUNE Di FUCECCHIO B

PROPRIETA' DELLA SOCIETA P CORDOTT! N

LOCAZIONE  FINANZIARIA

BOLTRE CHE Oi TERRENG Di PROPRIETA” DELLA STESSA

PARTEGIPATA AL 75% SR ALLITA

Con sentenza n. 82012 det 10 - 25/07/2012, #l Tribunale di Rieti ha dichiaralo 11 fallimento

i Giudice delegato Dotissa Francesca VITALE in data 14.07.2014 nominava i sottoscritio
-Arch. Giancarlo Cricchi con studio in Rieti, Via E. Dupré Theseider n.13 ed iscritto alfOrdine degh
._'Archiietti P.P.C. della Provincla di Rieti &t n.117, Consulente Tecnico &i Utficio con fincarice d
“procedsre alla stima degh immobil df proprieta delie socletd riporiate In epigrafe in Comune di

-_~Fucecchio {F1} per le finalita evidenziats dal Curatore, Avv. Enrice Saniil,




Svolgimento delle operazioni perifali

In adempimento alfincarice conferits, # soloseritio nrocedsva prefimingrments ai reparimento

di daifi calastali del beni oggelio della presente relazione e succassivamente, previt concordemento

della deta di sopraifiogo con i Curatore Avy, Enrico Santil

gha dato seguito al soprafiuoge dirito.

H gicrn0723 gennaio 2014, afla presenza del Curatore e del Liquidstore, #f sotioscritto ha dato
- inizio alle cperazioni perftali esequendo T rifievi di rito ad una stima & vista prima dedle due porzioni o
- capannene arfigianale individuati in Catasto Fabbricali al Comune di Fucecehio, Provincia di Firenze, =l
. foglio 51 partivella 914 sub 3 ed al foglio 51 particelle 914 sub 4 e df seguito del fimitrofo terrenc

. distinto in Catasto Terrent al foglio 51 particatia 797,

Song stati, svoli acceriamenti presso I'Ufficlo tecrico del Comune & Fusecchio per acoutsire

. datt circa fa regolanits urbanistica del fabbricati e fa destinazione urbanistica de! terreno sopra citat,

© - oltre che indagini di caratiers teenico ed economico alio scops di raccogliere tuttl gl elementi ulilf afta

determinazions dei pill probabif prezzi di mercato attribuibili attuaimente ai beni di che ratiasi,

t risultati ¢ detti accertamenti tecnic ed economid, § conteggl estimativi nonché le conclusiont

" alle quali il sottoseritto & pervenuto, sono di seguilo riporiati.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECHICA

20018 Individuszione e descrizione dei beni oggetto di stima

i Cﬁmﬁendio mmobilizre oggelto di sfima, come riportato netlistanza in data 10 gennaio 2014
“def Curatore falimentare, & costituits gz seguenti bentimmobl, o

£ - Calasto Febbricat

. ':"f:-_:iﬁtestazion

i - Diritti Proprieta per 1/1




Comune: Fucecchio — Provingia: Firenzs
1}- Fogiio”aniceiia-ub,
-2 Foglioffy, Particella fiffsus fff

- Dagii accertament catastai esequlli & rsultato che la societs

7+ proprietaria anche dei sequenti beni:

¥ Comune: Fucecchio - Provineia: Firenze

L fogtio i particelia - Dirtt: Proprieta per /1;

4) - foglio ff particalla . Diritth: Proprieta per 111;
} - foglio @ narticanfllF. Dirtt: Propriets per 11

H - B} foglio ,parﬁceila , - Diritti: Proprieti per 228/1000;

3 f'_ 134 Descrizione degli immobili che costituiscono il compendio oggetto di stima.

“Caiasio Fahbrieat:

. Unit3 inimohilisra Foglio 31, Particella 914 sub, 3, Cat. C3 CLB Consistenza catastale 322 ma.

Tratiasi di laboratorio artigianale in porzione di capannone sito in Comune di Fucecchic, via

3 '-:-'."'-‘,‘Antomo Pacinotf in localita "Le Bolieghe”, sito 5 circa 2 Km dal centro d Fucscchio, in una zona d

g - -iresediamenﬁ a prevalente atiivitd arligianale. L'ynits immobiliate & parte di un capannone di maggior

$.." tonsistenza, che, dal purntto i vista funzionale & & utilizzo, mantiene 1z propria zutonemia.

Attualmente PUI, non risuita essere uiifizzala anche se aliintemnn & oresente maleriale di

% . - scarta depositato s pressme abbardanato,

Llmmobiie @ cashtmio da un unico amblente a forma rettangolare (oirca 20,00 ¥ 16.25 mi} di

L 1'a!%ez;:a interna utile di 6.50 cire, detato di up aceesso di grandi dimensioni (Larg, 4,50 mi, Al 440 i)

= 3 '_e di una uscita di sicurezza; 1 tett & dotato din2 parii gl copertura coa elementl in velrocemento che

3



Y

0 dmension {Larg. 4,50 i, AR 440 ) e di una uscita i sicurezza; nef

L j-_'- "reﬁangozare {c

permettono filluminamento naturate; nel prospetto sano present finestre “a nestro” 2 circa 4,50 ml da
lema suile due campate ded capannone, L'unitd immobifiare non & dofata del locali accessor

{spoglistoio con doccia, W.e. ed aniibegne) come prevists dal progetto oggetto di fitole abfitativo v,

© punle 8. 1.2) ne & prowvisto della parte impiantistica; infaltl sono riscontrabili aiFinterns del locale solo I

.

- . predisposizioni sia dellimplanto eletirico che di quelsﬁ igierico sanitario {v. Al folografica]. La porzione
, di capannone confina sui due fali corti con altre perzioni df capannone (plla 914 sub 4 e sub 2) su diun
g elo con slira difta (p.tla 843) e-su altro lato con ares di pertinenza distinta come sub} delia p.fia 314.
: ‘La superficle utile delfunits immobitiare & di 323,92 mg. A¥ui & annessa un'ares esterma di

3. pertinenza, pavimentata di 100,25 mg. {v. All n.2).

Alfa porzione ¢i tapannone si aceede dz Vis A. Pacinoth {strada posta in festa alla parficelia

- 914}, infatti 1a particella 814 sub 3 ha diritt di passaggio sulla particella 814 sub 5 quale bene comune 3

. piil subsiterni {2,3,8,9) {v. plonimetria Al n.2).

e . - Unita immobiliare Fogiio 51, Particella 914 sub, 4, Cat. C/3 CL8 Consistenza catastale 163 my,

Tratiasi di laboratorio arfigianale in porzicne di capannone sito in Comune di Fucecchio, via

..::'_é%monio Pacinott in lncalita "Le Botteghe”, sito a girca 2 Km dal centre @ Fucecchio, in una zona 4i
- -’:-'_.Ens‘ediamenti a prevalente atfvith arfigianale. L'unitd immobifiare & parte di un capannone di maggios

e -_';.‘cunsistenza, che, dal punio di Viste funzionale e di ufilzzo, mantiens la propriz avlonomia..

Aftualmente TU L, da iquanto smerso in sede di soprafiuogo, risuita essere cocupata ds

materiale od attrezzature per manifattura i scampe dells SRS

1 althis anche nel capannone anfistante (p.ila 914 sub 8),

L'unitd immobiiare, posia in testzia del manufalts, & costitullz da un ambismie a forma
irca 10.25 x 16.25 mi) di altezza intemna ulile di 6.50 circa, dotato df un aceesso di grandi

prospetic sono presenti finestre

4
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_ oviebbe avvenire dalla adiscente particelfa 797, di propriets dells gy

PR A s ‘_ bl

i

- produltiv o

3 . adiscenza alla parficelia 194 ¢ si collegz a Via A. Pacino!ti e

8 nastro” a cirga 4,50 ml da tera suie due campate §'angolo def tapannong; L'unita immobiiare &
provvista di jocadi accessor {spogliatoio con doccia, W‘c. ed antbagno) &0 § dotalo dellimpianio
eietlrice e di quelio igienico sanitario {v. All, fotografics), La superficie utite delunita immebiliare &
di 167,42 mq. di cui mg. 154,44 destinati 2 lgboratodo & mg. 12 98 destinati 2 servizi, Ali'us 2 annessa
un'area esterna di perfinenza pavimentats di 135,70 ma. {v. AL 5.2}

Alla porzicne di capannare atiuziments sembverebbe polersi accedere da Via A, Pacinott

- . {slrada posts in testa aila particelia 814}, anche se, da quanto ermerge daile risulianze delle ispezioni
-, . cetastal, la particelia 944 sub 4 ha dinth o passagyio sulla sub § delia stessa particefla 914 quale bene

‘comune @ pily subsfternd (6.5,7). Ci6 delermina Gorungue ¢he faccesso alfe ynild immobiisre

iz quale & presente un tratto df sirada sterrata che st sviluppa in adiscenza als particallz 104 e

. . sicollega a Via A, Pacinglf.

- Unigs immobifiare Foglio 51, Particella 787, Cat. Area urbana, Consisfenza catastale 4688 mg.

Trattast di ferrenc edificebiie it in Comuna di Fucecéhic, viz Antonio Pacingtti in locaBta "Le

o ‘Botleghe”, sito a cira 2 Kre dal Ceniro ¢ Fucecthio, in ung zona di insedizmenti a prevelente attivitd
- arigianale. $i presenta come un lotts fibern ed intercliso da alir foli ocoupali 9z capannani srtigianali

*!&d a confine con Via A, Pacinol. |'rea 2, secondo if vigente strumento wbanisfico edificablle per fint

fipo arfigienale Industiale, Infali secondo i PRG vigente Yares ricade in zona D4 - Zone

.. Per nuovi insediament! produttivi, Sulfzrea & presente un tratto di sirada sterata che i svikappa in

che garanfisce I'accesso anche alla

- : . adiacente pariicellz 914 suB 5. Pertanto 2 particella 797 sembrershbe gi fatio gravate da una sendll di

o _-'passaggiu in favore defla particella 914 sub S sempre dal foglio 51,

kit A b Ve e & Bhmths

vt wr




! terrent distintf In catasto con le particelle 739, 804 od 807 def foglio 51 del Comune di

Futecchio sono destinai 2 Cessions a} Comune di Fucecehio in quanto ares di Verde pubblico

© viabilitd dallo strumente urbanistico di tomparto; guindi trattandusi di aree destinate ad opere

di urbanizzazione non sono state dallo scrivente oggefto di stima.
712 - Aspetti urbanistico Edilizi

Le unita immobiliari Parficella 314 sub, 3 ¢ Particella 914 sub. 4 del foglic 51 sone porziont gi
o capannoni realizzate a seguito del riascio di Concessione ediiizia n.33/PE/2004 in data 15.10.2004 da

-barte del Comune di Fucecchip figuardanie maggior consistenza realizzata sula particellz catastale

L _'{n,SM del foglio 51. Nel progetto assentilo ia particella 914 sub 3 & indicata come “Laboratorio n 6" ¢ Ja
5 particefia 914 sub 4 & Indicats come "Laboratorio 17"

Risuliano in atfi det Comune di Fucecchio le seguentt Attestazioni i Agibilita:

- = 08406 assunta al profocolin ol n.36538 del 14.11.006 in refazione aila pariicells 914 sub 3;

n.0%5-08 assunta & profocolio af 1, 36535 dat 14,4 1.006 in relazione afla particella 914 sub 4,

. quante assentito con Ia predetia Concessions Edilizia n, n.93/PEA00S,

Lunita immobiliare distiniz in catasto 2l foglio 51, particella 814 sub 3, non essendo prowvista

£ d8i locall atcesson {spogliatoin con doccta, W.e, ed antibagna)

&

%

g 'j o o+ Lunitg immobilizre distinta In catasio al foglio 51, pariiella 9?@ sub 4, sl presenta conforme a
%

% . RO DU ¢sSere considerata conforme

: '-_'a quanic assenfito con la predetta Concessmne Ediizia 5.93/PER004 € perianfo per

k-5 .
§ o fego!anzzazrone della situazione di fatlo dovrs essare presentata tna pratica edifizia propedautica alla

: ',j‘."':'feailzzaz:one delie opere inferme ad oggi mencant, Gli ored per la definizione della pratica edilizia e

ﬂer I lavod di realizzazione defie Famezzalure, delle 7if

: j-',',—",deli impiantc efeftrico, sono valutati dalio scrivente in complessivi eurg 15.000,00. i detto importo si

niture, def sanilari e df completaments

; ~ tarra conty nefia valutazione defla porzione dj capannone distinto con fa particefls 914 sub 3,




Per quanto riguarda I termng distints in cstasto 3t fogfic 51, Particelia 797 come Area urbane

SRR e

- %o stesso ricade secondo i vigenle PRG del Comune di Fucecchio in zona D4 - Zona per Nuowi

%' . Incedamenti Produltid e nisults essere facente parte del Piano ¢ inquadramento operalivo &

comparto. PL.0.6.C. 30 Area slementars B,

Con la zona D4 di cui alf'art.47 delle Norme tecniche di PRS son state individuate le "aree per

+ - nuovi insediament! produtfii di tipo arligianale e industrisle™. Comunqua le destnaziont ammasse sono
.- quelle delle zone produitive eststent [D1) che scne guelle previste riportste all'ar 44 e gice “affivita

- industrizie € arfigianale, nonché & laborator, depcsil] magazzin e ad afiviltd commercial, espositive. di

" drasports @ df spedizione”
i quanto sopra esposto, delfla conformits urbanistico edifizia dei manufatt esistent], e deila

" destinazione whanistea defersa edificabiie Jo serivente ferd conto in sede di vahtazione del

CémlWﬁdEO immobilisre. Cautelafivemente o scrivente nelfindividuazione del valore dei beni immabil i
§i ratta sf sBerra slia atiuale destnazions urbanistica di laboratorio arfigianale considerato che Ia jg
alfivits commercisle seppur polenziaiments smmessa nen appere 2o sorivante ragionevoiments
seé:absle, U3l 1a nature ed ublcazione gl Izboralon cygelto di sima, Per quanty altiene al xél’!‘EﬁﬂO‘

plla n.797 def fg. 51) e deliz possibilta o poter insediare netlambito i possibii nuave costruzioni

- “anche desinazioni comimerciali st terd conto in sede di valulaziona,

v et
eI

Some giz acceonsto R

B8 Droprietania o lenent
3 :;dxshntl i ¢aigsio ellz pardicelia 799, 804 egd 807 dal foglio 51 del Comune & Fucecechio. Deit terreni
;. _ I:_sl:ifzo destinali slla Cessione s titolo gratuite 2} Comune &i Fuceochio in quanio aree di Verds pubbiico @
L :E\Ea'&ilita in forza df Gonvenzione per I'atiuazione el Comparts Urbanistica N30 - Area Elementars 0.9 -

- Pertanie non sono state dallo seriventa considerale neltz presenle relarione di sims,

Detts Convenzione prevedeva ia realirzazione con onen 2 carlco del mtizzan*x dslis opere &

TR

A.-.Urbamzzazmue (v. All8). Da quanto comunicato con nota del 27.1.201

7
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;- destinazione d'uso, lorizntaments, te dimensioni, 13 conglst

" Bhitura, o stalo i manutenzione, gi spazi esterni di pert

(pervenuia via email in pari data afio scrivenle CTU) in quaiita di professianisiz 4

Ha che sono ancora da Tompletare fe citate opere &f urhanizzazions

par un imponto complessive di aurp 54.085.00 & prezyi del saltembre 2007, Con iz stasss note & slafo
comunicalo al softoscritto U che a carico defia proprisd del Laboraiorio 6 {p.lla 914 sub 3 dets

onert 3noor2 43 sostenere incidono per eurs 3.375,25 mentre per Iz propriets det Laboratorio n.7 {pia

B 914 sub 4} Pincidenzs & di euro 1.748,62. Per il ferreno particelia 797 dal foglio 21 fotto n.3) Minckenza

dideti cnett & di eyre 23.230.22. Di detti oneri, cautalativaments rivalutati sl adtualita, 1 CTU terra

©.conta in sede 9 valutaxione.

' 1.3 - Valutazione del bent

7134 - Criterio di stima,

Definite e caratipristiche generaii degii fmmobili ¢ Is foro consisienza, i mub passare a

" determinare il pid probabile valore & mercato degh immobl neflo state i fatle e di didto n cui 5

" frovang.

St precisz innanzitttic che il paramelro adotfalo & quelio comwnemente yssio per g

~ tontrattazion; di tompravendits di quest immobill e ciog Is “superficie utile in mq.”

St lerrd conto dei orincipl teprici delfestimo, inteso che &t terra senie del pringip! logici e

% - - melodologict che regolano ¢ consenione ia motivaty, oqgetive 2 gensralmente valids formstazione del

o7 ghudizio di stma del Pil probabile valors def bent econarmic & frenici relativi alfoggetto dellz stima,

Da quesio primo inquadraments si perfeziona i crilerio di stims esaminando lo condiziont

- infrinseche ed estrinseche ghe hanng pitt influenza sul probabile valors di mercalo,

Fra e congizion intrinseche che infiuiscana sul valore & mercalo sono siate considersie la
£nze complessiva, lordinaries del grado i

inenzz. iz (wesenza ¢ meno ¢ posty auto e

- Spazl di menovea,




Fra lg carafferistiche esfrinseche si consideranc la. localizzazione, it cilegamsnio alla rete
viarig, ja distenza da serviyi commerciall, Iz disponibiita del servizi pubblici, 13 vicdnanze alie
‘infrastmtture stradall, fa disponibilita i parchegyl pubtiich,

: Per i terreno, oltre allincidanza delle pertinenti caratienistiche sopra riportate, s; & fenulo conio
della massima capacnta edificatoria derivanie dalla vigente stumentazione urbanistics che risuita
av - -essere Ui 2.286 mq di superficie di Isboratorio artiglanzle {v. alt. n.§), del pid prcbabﬂé vatore ynitario di
: vendita di un future nuove laboratorio arigianale (suro 950,00 euro/mq), del pil probabile cosio di

costruzione (560,00 ewroimg), i un incidenza per Ulile o Spese generali (20 %). A detl parametri

. comisponde un valore def terreno dicircs 135,00 ey rofmg.
Nel'individuare 1 pid probabile valore unitario di mercato si @ comunque tenuto conto del pil
: bmbabile valore medio dz applicare alla consistenza realizzabile in relazione anche alle possihili di

" insediare destinazion| commerciali; tutto <id pur evidenzisndo che delle attivila sarebbero uliimente

iocal%zzabili solo sull parte prospiciente 1 fronte stradate &g in yn zona del Cormnune di Fucecchio
: _:‘;'i:c:munque Con caratierisliche i natura pitl arigianale che commercisle,

. ~ Sul valorf fitenut daflo scrivents CTU i pil probabili in una stuaie corfratiazione di mercalp
mcvde evidenlemenie anche fa particolars  cengluntura economica compiessiva che  incide
E | .:' Aotevolments suglh atiuali valori del mercatt immohiiare,

: Pertanfo sulla base delle indagini di mercato condotie In zong, defie considerazioni di cui

¥ g sepra tenuto conto dalle caratteristiche dei | uoghz e deg!s immobili oggetto di stima si individuano §

: 1;: ‘seguenfl pld probabili valori venali unitari orudanziafi:

euro 850,08 2l metro quadrato di superficie uthe per U1 foglio 51, pla 34 sub e sub 4
£ 0 ewro 135,00 af metro quadrato di ferreno per U1, fogio 51, p.lz 767
Come in precedenza svidenziato nsuiia che, per il completamenio delle opsre di

B Ufbamzzazlone, devono essers sostenutl § cost {rivalutati a dicembre 2013) i seguifo riporlati che

mdono sul valore dei beni immohil oggetio di stima;

- eurn 3.8{]7,28 in refaziene al lsboratorio n.6 - p.lla 514 sub 3;



. euro 1,972,44 in relazione a! laboralorig n.7 - plie 914 sub 4;
- euro 26.203,68 in relarione 2l lotto n.3 - pla 787,

Per:quantoiattiene 2l latioratorio:

4.pérun importd i o 15,000,600 4rRerents!

723708 dei Joeat Hier a8

- “Pnerper i3 1éa e‘r-’se'rvié?-féééﬁ-'i'l:'éarﬁﬁlétémleniodell‘impianto eleffrico.

bR bt e

277132 - Valutazione degli immobili
Applicanda alia consistenza del beni desaritt § valor unitari st ottiane;

. Comune di Fucecchio, Catasto Fabbricati foglic §1, particelia 914, sub 3:

323.82 mq. x_§5080 eurofma, = - ZREYAZ00 Bk
':"a _{ietrarre oneri per completamento opere di urthanizzazions guro 3.807 28,

. v:x:!etrafre oneri per feaﬁzzazione def locall per servizi suro 15.000,00; valore stimato auro 256.524,72
Comune di Fucecchio, Catasto Fabbricali foglio 51, parficella 914, sub 4;

167.42 mg. x 850,00 suroimg, =
e

frarre oneri per completamento Opere di urhanizzazione eurc 1.972,44: valore sfimato eyro

0.334,56

Comune di Fuceechio, Catasto terreni foglio 51, particella 797;
4688.00 mq. x 135,00 surolma, = 632.880,00 eyro

fﬁétga:re oner per compielamento opere di urbanizzazione eurs 26.203.89; valors stimato eure
6.676,31

VALORE COMPLESSIVAMENTE STIMATO:

- Conformita degli stessi al vigente strumento di deshnazwne urbanistica,
- Le apita immebitiart in Comune di Fucecchlo Catasto Fabbricati foglio 51, particella 914, sub 3,

?59!0 51, particelia 914, sub 4, ricadono i zona 04 Zonz per Nuovl Insediament Produttm del

ente PR.G. del Comune di Fucecchio ¢ fisultane edificate in attuzzione del Pigno di inouadramento

0

tuialla ;;,ggrﬁqél_léj;gj 4:50b3 3 Voressere.

S e e
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£ operativo di comparto, P.LO.G.C. 30 Area elementare 4.

Pertanto gl immobili si ritengono conformi alla vigente sirumentazione yrhanistica comunale.

) 15 - Esistenza di domande di sanatoria edilizia.

Lo scrivente ha provvedulo a2 regalare atcertemento presso 'Ufficks Tecnico del Comune &

- Fucecchic corstatando che per § fabbricali oggetlo di siima non risuliano preseniate istanze di

I

- sanaloria ai sensi delia legge n. 47/85, della legge n. 724/94 e defla legge n.326/2003..

RIEPLOGO

i conclusione viene'di sequito riporiata la descrizione det beni interessali dalla procedura
Falitmentare in epigrafe con | relativo def pil probabile vatore i mercato stimato dalla sciivente CTU,
-i:che fiane conto degll oneri afferenti al completemento delle opere di ubanizzezione del Comparto

f_j‘urbar_aistic;}, olfre che defle opere interne alla particella 944 sub 3, come pilt in dettaglio riporiaty in

recaderza;

:f‘I) Diritti di 11 della piena proprietd di un iaboratorio artigianale in porzione di capannone sito in
-_-?'Comune di Fucecchio, via Antorio Pacinoﬁi in ocalilz “Le Botteghe”, sfto @ circa 2 Km dal centro di
‘:Fuz':ecchio‘ in una zona ¢ insediamenti a prevaiente sttivita arligianale, distinto at Catasto Fabbricat af
‘:'f;agiio 51, particella 814 sub 3, Categoria U/3, classe §, consisterza catasiale 322 mq, composio da
:.".‘-'f_"iir: ﬁnic:o ambiente @ forma reflangolare {circa 20.00 x 18,25 ml) di altezza intema utie 61 850 circa

¥

- dotato df un accesso di grandi dimensioni {targ. 450 mi, Alt. 4,40 ml) e gi una yscita di sicurezza: it

'f.";‘j%atto & dofsto di n.2 parti di coperiura con elementi in vetrocemanio che permetiono Piluminamento

£+ Tapannone. Lunita immobiiare & priva dei lecall accessori {spoglialoio con doccia, W.C. ed antibagno)

11

“';né{urale, it prospetfo & dofalo di finestre "2 nasto® 2 tirca 4,50 ml da terra sufle due campale del |




: 3":_5 ed & pava defla parte impiatistics; infatti sono presenti alfinterne del Ioca%é 50i0 le predisposizioni sia
He?i'impiaﬂm eletirico che di quefio iglenico sanitario. La superficie utile calpestabile delf'unita
3 ' ‘ .' immobifiare & di mg. 323.92. Alfu.i. & annessa un'arez esiemna di perfinenza pavimentata di 100,25
mq. & presents dirft di passaggio sulla corle comune a pie subalterni particelle 914 sub 1 sino alis
strada comunale {via Antonio Pacinotf),

Confint pia 914 sub 2 pila §14 sub 4, p.lia 843 def foglio 51,

Quote; 1/1 dells piena propriets. VALORE DIMERCATO  euro 256.524,72

'-‘:-2) Diritti df 141 delia plena proprieta di un laboratorio artigianale in porzncne di capannone siio in
E:Gomune di Fucecchio, via Antonic Pacinolti in localita "Le Botleghe”, sito e sirca 2 Km dal centro df
ucecc?no inuna zona di Insediamenti 2 prevalente atvita artigianate, distinto al Catasto Fabbricat al
oglia 51, particella 514 suh 4, Categoria C/3, classe 8, consistanza catastale 163 g, composto da
é’mhienie a forma rettangolare {cira 10.25 x 18,95 mi) di ezza interna tile 4i 8.50 circa, dotato i
20cesso di grandi dimensiont (Larg. 4,50 mi Alt. 4,40 ml), di una uscita di sicurezza e di finestre "a
%6" a circa 4,50 ml da terra suf prospetti del capannone. L'unité immebifiare @ provvista def iocali
cessori {spogliatoio con doctia, W.e. ed anfibagne) e deffimplante elettico e di quelio iglenico
iia{so La supericie uile calpestabile dell'unita immobiiiare & 6f mg.$67 42, di cui mg. 154.44
ééiinati a laboratoric e ma. 12.98 destinati 3 servizi, Alfui 2 annessa un'area estema di perinenza
menzata a4 13570 mq. e presenta dinith di passaggie sula strade sterrata posts in adiacenza
den te sulla particelia 787 sino afta sirada comunat & {via Arlonio Pacinotti),

ﬁm: plia 814 sub 2, pila 843, ¢ p.ila 151 dal foglic 51,

Uota: 4 delia piens proprieta, _ VALORE DI MERCATO  euro 143.334,56

Witt di 1t delta piena proprieta di un terreno edificabile sito in Comune di Fucecchic, vig
G Pacinatti i localits “Le Botteghe”. sito a circs 2 Km dal gentro di Fucecchio, in una zona di

r}iamenti a prevalente attivits artigianale, distinto af Catasto Fabbricati al foglio 5%, particella 797,
. 12




3 _-'__._-{'J‘aiegoria Area urbana, consistenza catastale 4688 mq. costituito-da un lotto fibero et infercluso da altd
: ot occupali da capannoni artigianali ed & confine con Via Anlonic Patinottl. L'atea &, secondo
| :'.:f.."vigente strumento urbanistico edificabile wer fini produttivi di fipo artigianale industriale infatli 'zrea
:,{ricade in zona D4 - Zone per nuovi insediamenti produttivi ove sone ammesse ls destinazioni delie
:'zone produttive esistenti (D1} di cul af'artdd delle NTA di PRG. & cog “sttivitd industrisle €
3 - ~arligianale, nonché a laboralon, deposili magazzini e ad ativitd commercisl, esposilive, di irasporic e
d: spedizione”. i terrenc edificabile & caratterizzato dalla presenza i une strada sterrata posia in
‘éiacenza sila parficella 914 che, daliz strada comunale (via Antonio Pacirotll), permetie 'acoesse ad
‘iré proprieta per il framile della particelia 814 sub 5 quale core comune a pil subslterni della
articelia 914. Di fatto pertanto sul temreno foghio 51 particella 787 grava una semtu di passagyio per
utmta della adiacente particellz 914 sub 5 de! medesimo foglio 51 de! Comuna & Fucscchio.

'lﬁm: sirada comunale, p.ild 914, plla 161 del foglio 51.

Quota: 111 della piena proprista. VALORE 01 MERCATO  euro 608.676,31

" La presente relazione & depositatz in Cancelleria | giormo 19.02.2014

Restando Yostra disposizione per eventuali chiatimenti, porge distindi saluti,
ti, 19 febbrato 2014

{L CONSULENTE TECNICO D'UFFIGIO

Verbale di sopraliucgo:
Elaborati Grafich

- Visure ed estratti catastal:

- Titoh abiativi ediiz;

- Documentazione fotografica:
B} -Documentzzione fornits
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CRICCHI GIANCARLO

Architatio

Wig E. Duprd Thessider 15, Rick
Tel, 0746/205357 — amat glancario.cricchi@archivoridpes.

TRIBUNALE DI RIET]

. Cancefieria Fallimeniare

Giudice Delegalc Dr.ssa Francesca Vitale Fail Senl n 8/20142

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DE| BENI IN COMUNE Di

FUCECCHIO DI PROPREETA DELLA f§
0 e v LocazionEgm

TERRENG DI PROPRIETA DELLA STESS

ALLEGATO N1
VERBALE DI SOPRALLUOGO

it CONSULENTE TECN;{?Q'D‘UFHC!O
Arch. Gianpare Cricehi

: ‘{i

-y




H giomo 23 gennaio 2014, i
'- . o ey ore 15,00, sono presenti | signori:
- cont:tomm delio studio suddetto, i§

IR Eer o idazione, 1"Arch. Gmncaﬂo
di Rieti e H&w Enrico SANTILL] Curatore del

1 C, T U. nominato dal Tnbuna}e

i m!!ctt: convenuti st danno reciprocamente atto di aver com piuto un sepra!!uogo in Fucecchio (FP

via Antonio Pacinott, al fine di verificare ia consistenza degli immobili ivi ubicati ¢ che il C.T.U.
ha provveduto alla misurazione e rilevazione anche olografica degli immobili disinti come
taboratorio n.6 ¢ .7 e dell’adiacente avea edificabile.

Si precisa come i} laboratorio n.7 appaia occupato da materiale di proprietd di limitrofa attivita
artigianale di produzione calzature uenomma{a‘ mentre 'immobile al ne & nsultat
in r:comztcme sono state fornite dylligumes Gy

bgombro e le chiavi per Iaccesso R S
: e B! possesso deile chiavi a suo £cmp0 consegnate

!1 posse‘;so del!e chsavx ¢ giustificato dall’esigenza delf8

i avere in loco un soggetto disponibile ad eventuali snpzallnog M con
persene mieressa?e all’acquisto o locazmne deli unitd umm}bllmrc n questione.

A questo punio il liquida ng_ o1y ,;_-1 na nuovamemc le chiavi di

: hquzdazmne, ad eventuali soggcm inleressati al]’ acqu:sto e/g
ne, Uimmobile n.6, con I’ obbhgo di custeditle e restituirle al solo liquidatore ¢ now ad altr,

Alle ore 15 ¢ 45 i} presente verbale viene letto e sottoscritia,




CRICCH! GIANCARLD

Archilelto
Via E. Dupré Yheseider 13, Riet
Tel, (7451205357 emall glancario. cicohi@archiworldpee i

TRIBUNALE DI RIET!

Cancelleria Fafimenfare

Pludice Delegato Dr.ssa Francesca Vitale Fall. Senl. n. 82012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DEI BEN| IN COMUNE Di

FUCECCHIO DI PROPRIETA' DELLA (SR

B vz N R —

ALLEGATON 2
ELABORAT GRAFIC]

it CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Arch. Gighcarlo {:rj(chi
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PLANIMETRIA - SUBALTERNI

Comune di Fucecchio - foglio 51, parlicella 914
scala 1: 500
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N.C.EU. Comune di Fucecchio - foglio 51, particelia 914 sub 3
scata 1; 100
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CRICCH! GIANCARLO

Archilefto
Via E, Dupté Thaseider 13, Rigt

Tel. 0748205357 - emali giancado.cricchi@archhwondpec it

TRIBUNALE DI RIET!

Ufliclo Esacuzioni Immobitiar

Giudice Delegato Dr.ssa Francesca Vitale Fall. Sent. n. 8/2012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DEI BENI IN COMUNE DI

FUCECCHIO DI PROPRIETA' DELLA [

— UTILIZZATE IN LOCAZIONE FINANZIARIA Bl

TERRENO DI PROPRIETA' DELLA STESSARS

ALLEGATON. 3
VISURE CATASTALI - ESTRATTO DI MAPPA

IL CONSULENTE TECKICO DUFFICIO
Arch. Giancaric Crigchi
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Dimencione eormice

ESTRATTO DI MAPPA
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scala 12000
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UFficio Provinciale di Firenee - Territorie

Servizi Catasdali
Comuane di: FUCECCHIO

Data: O6/0272014 - o 10.16.37 - Pag: 1

Visura n. 0 T233061

Fine

Elenen Subafferni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMORHIARE URBANA
ELENCO DEF SUBALTERN! ASSEGNATI
Comune Sexdung Fopiy Particeii o Tipy muppade fel;
FUCECCRIO 51 I AU AU S i

Sub UBHCAZHINE vingsinmg I oatriv Pluni Seals (0 Iat. DESURIZIONS

T bviapacinent attonio : T BAUMC ALSLTI N 2,389

2 iviapucinett mionio T LABORATORIO PER ARTT 2 MESTIERL

3 ivin pacinotti ansio T LADORATORIQ PER ARTE E MESTIER]

0 Dein pacinont sntonio T LABORATCRIO PER ARTE E MESTIEH

S Deis paciues antemio T BONLCAISUB R 457

& vie pacietli amenin T LABORATORIO PER ART] 1 MESTIEQ]

T ivis pacineitt prienia T AREA URBANA DIMO 123

b} viz pacinoni sntonin T TABORATORIO PER ARTLE MESTIER)

G jvh pecintti sotondn T o JLABORATONIG PER ARTEE MUSTIERT

Unitd imwmohiliar 5. ¢

Visura lelematica

Tribwii crariali: 0.00



genzia _wwm
. ntrate«ss . Data: 22/01/2014 - Ora: 17.34.54 Fine
- [l .
I 3 i . $tort .
Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio Visura per immobile Visura n.: T266397 Pag: |
Servizi Catastali . . . . . .
Situazione degli atti informatizzati al 22/01/2014
Dali defla richiesta Comune di FOCECCHIO { Cadice: DSLS)
Provincia di FIRENZE
Catasto Fabbricati Foglia: 51 Particella: 914 Subs 3
Unitd immobiliare : :
m T o en 2 it et o o7 i o e e 4 B sk e e e s e
N, | BATLHIBDENTIFICATIVE DATEDE CLASSAMENTO DATEDERIVANTI DA
H H
Serone | Foglia Paticells | Sob | Zoms | Micsn Catcgarta | Classe | Consistenza Rendita
Lrbuaa Cens. & Zona .
. & %14 3 (oA & 322 m? Eure L346.58 ([ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/5 1707 »
75 2007t and dat 2UTI200T fproteceile n . FOANROS Y
VARIAZIONE D CLASSAMENTO
Endfrizzn ViA ANTH C/;O PACINGTT { plann: 11
Annetazioni classamenty ¢ rendita non redtificat warro dudiel niesi datla data di iserézione la sl dela dichiaczinge (LA 101/08)

INTESTATQ
uri....r; I o DATE >z.,_oz2.._n_ : ElSlgel __ DIRTITLE ONERI REALI
P _ PR e ] {11 Propeies’ per 173

A... FQ PUBBLIC) ¢y _Qu...jecu Vattata . Y2ES L2009 dn asti dat FSAO2009 (provocollo n, #FE0287322) Reportorio v 2 2203 Regaate: BUSAN] ANGELD Sede
E.}/O wrn_zn: pag: UU Sede: MILANG a: 11328 deb 1770272008 ATTQ [ FUSIONE

Unith immobiliari n. | Tribwti crarialic Buro 0,90

Visura felematica

* Codice Fisoale Validote tn Anagrafe Tribuiasia
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e T pot e
vt L v atew
Ufficio Provinciale di Firenze - Territorio
Servin Cotastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/01/2014

Data: 220172014 - Oex: 17.35.11 Fine

Visura n.: T206517 Pag: |

mﬂganza di FUCECCHIO ( Codice: DE15)

N DATLARAGRAFIC]

I RE
TDATTIERIVANTIDA ; STRUEME p PUBBLICO) det HEX2008 Yoltura o . 17214 L2009 sn 11 dat |
~ . IMILAND Revisteazione: UU Sedo: MILANG n; 31329 dob 171 V2008 ATTO DI FUSIONE

Dati deffa cichiesta _
{Provincia di FIRENZE
3 : .
Cataste Fabbricat {Foglio: 51 Particella; 914 Sub.: 4 .
Unith immobiliare
N, DATUIDENTIFICATIVE BATII CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Scsone Fogho Particelia Sub | Zoms § Micre ; Coalezeria | Claswe 3 Consistenza Rendita
Urbang Ceng. | Zong R A S S ST .
1 51 914 4 ’ Ci3 [ 163 m? Eura 782,98 YARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dol 21/ 13007 1,
20733 1PH0T ipoami dal 21272007 fprotpcotlo o, FINMONORT)
VARIATIONE DU CLASSAMENTD
Indirizzn VIA ANTONIO PACINOTTE plang: 1 ]
Annotartoni classamento ¢ rendita aon muificat entm dodicl mesi datla dasa di iserizione fo aui della dichiaezione (.M. T0H/00)
INTESTATO )
| » o CODICE FISCALE DIRITTI E ONEREREALL
" iy L {11 Prapriews” per 1]
a . FI0237312) Repentodo w2 S295 Rogame: BUSANI ANGELO Sede

Unith immobilisrin. ! Tributi srariali: Bure 0.90

Vigara iclematica

* Codice Fiseale Vabiduto tn Anagrafe Teibutaria



a

genzia %
s nbtrateigs Data: 06/02/2014 - Ora: 13.09.51 Fine
» - . + . 0 . v + .
Ufticio Provinciale i Firene - Teritori Visura per immobile Visura ns T168320 Pag:
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2014
Dati delln richiesta Comune &l FUCECCHIO ( Codice: DELS)
Provincia di FIRENZE
Catasta Fabbricati Foghio: 51 Particella: 797 . L
Units tmmobiliare
N DATHIDENTIFICATIV] DATID CLASSAMENTO DATUDERIVANTI DA
Serione Foglie Particella Sub | Zomw | Micre § Ustegorin | Chasse | Cansistenta ’ Rendita
Usbana Ceng. | Zoea .
i EH ko area urbana $488 m* VARIAZIONE ded 214002000 0, 13223 172003 & ati dal
BAGURE fpratacatio n, 3225231) FRAZIGN AMENTO PER
TRASFERIMENTO DI BHRITTT-DEMOLIZIONE
PARZIALE -VARIAZIONE D TOPONOMASTICA
indirizzo L VIA ENRICO FERMI giane: T :
INTESTATO .
N i PR e binbt ettt Rl L i DIRITTE E ONERERBALL
Lt B et e e S el 1) Propricia” per FO0/H00G
ATIDERIVANTI DA NSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 130672004 Nota presontara ena ModeHo Unico n. 8954 {72004 in aiti dal | S07/2004 Reparoricen o 100065 Resame: RUTA LEONARDO
_mnaa.. FUCECCHIC Repistrazions: Sede: COMPRAVENDITA

Unitd immobiliei o, |

Yisurp tefematica

Tributi erariali: Euro 0,90

¢ Codice Fiscale Vadidate in Anagrafe Tributaria




Data: 06/02/2014 - Oca: 13.10.19 Fine

Uficio Proviet Visura per immobile Visura 0. T168466 Pag: |
SOIVIET Latastiay " . « P . . .
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2014
Dati dellz richiesta Comuae di FUCECCHIO { Codice: D3IS)
Provincia di FIRENZE
Catasto Fabbricati Foplio: 51 Particella: 799
Unisd invmaobiliace
N, DATEIRENTIFICATIVE BATI D CLASSAMENTO BATIDERIVANTE DA
Sezione Foglie Particella Subs | Foma ! Micrw | Caegorle | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. 1 Zona
i it 88 area urbana 90 VARIAZIONE et 2EAGRD3 v . 1T 17263 tn avd dal
2UNG2003 (proiocolla g, 322530 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO M QIRITH -DEMCGLIZIONE
PARZIALE -VARIAZIONE DI TOFONGHASTICA
Tadirizeo I VIA BNRICO FERMI piane: T;
INTESTAT(C

|

DATI DERIVANT]

Sode: FUCECCHIO Reatsuarione; Sede: COMPRAVENDITA

[§TRUMENTO (ATTO PUBBLICO) ol | 570M 3006 N proveatata con Madello Lies .

FISCALE DIRITTT E ONER] REALL

{13 Propriva’ pee 41

atil dal 130775004 Repertotio n 2 {00065 Rogante: RUTA LEQNARDO

Unitd tmmobiliar o, | ‘Tributi erariali: Bure 090

Visura tefematica

* Codice Fiscale Validato la Anagrafe Tributaria




Data: 17022014 - Oras 20.02.51 © Segue
. Visura per soggetto Visura n; 730100 Pag: |
Utficio ﬁ_.csmﬁm? di mqaﬁn Territorio - . limitata ad un comune
Servizs Cataztali . . . .. . . y

Situazione degli atti informatizzati al 17/02/2014

Dati della richiesta

Terceni siti nel comune di FUCECCHIO { Codice: D815) Provincia di FIRENZE

i
u
m
1
i
£
i

Segpreito indlviduato

L. tmmobili siti net Comune di FUCECCHIO{Codice DSE5) - Catasto dei Terrent

M. DATIIDEXTIFICATIV] .4?51_ B CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZICINT
fogha §  Partiect | Sub 1 Pory (Qualits Classe Superficicim!) Dethu. Reddiin Dati derivanti da Dhati uilterinri
- : -
fa aro e Daminicate | Agrarin
t 3 %07 - SEMIN ] 2 17 10 A2 AR Eura R 3% Eura 505 FRAZIGNAMENTO del 03872003
ARBOR | i n ., 2056 172083 ir niti dal
i i ! | AY10/2003 {protscolla a , 17224M

{ntestazione degh immahill indicati al o, 1

HRFYTI £ ONERI REALL
: - R {13 Propriels’ per PRI

R | $7062004 Nota presentata con ModeHn Unico n , 5954 . 2/2060 in gt dat 1 5073004 Repestorio .2 106045 Rowshie: RUTA LEONARDD
.wﬁ_a. FUCECTHID Reghstmzione: Scde: COMPRAVENDITA .

DATE ANAC

* Cedice Fisvale Validalo i Aragrafc Tributaria



Visura per soggetto

Utficio Provinciale di Firenze - Territorio [imitats ad un comune
Servizi Catastali

Data: 17/02/2014 - Ora: 20.02.51 Fine
Visura a0 T310I00 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati al 17/02/2014

1. immobili siti nel Comune di FUCECCHIO{Codice DELS) - Cataste dei Terreni

N, DATH{DENTIF{CATIVL DATI I CLASSAMENTG ..ﬁ\.m.zm.m.,_u.*..ﬁmw;ﬁnuzq :
Foglio | Panivella | Sub | Porz Quishti Classe Superficie(m?) Dedue, Reddite Dati derivanti da Diati vlieriori
i | ) B are ca - Diomiaicale Agrasio o
H E14 804 - SEMIN 2 44 189 A AR Eura 23,31 Lo £399 FRAZIONAMENTO gel 22972003 Riserve
i ARBOHR . T IFEE 122003 in attd dal
i 21092603 (pratecalfs n, T334}
Tmmobile i: Riserve: ! Agti di passaggio intermedi nen esistest

Entestazione deghi tmmobill indicati af n, 2

_CODICE FISCALE

DIRITTT E ONEREREALY

(1) Propricta” per 117413000

{1) Progricta” per 741 20K}

[LEN A {NELPASSAGO] PER CAUSA DI MORTE) dod DRAMZZINHS o 078
{Volume: $33 12 del TT082005 SOCCESSIONE

(1) Propricts’ por 2476012000

(1) Propricty’ pec 37141 300

1) Propricty’ per 1238012000

(3} Propricts” por 2736012000

{1} Peopicia’ por 741127000

{1 Proprica’ pee 17771 3008

D1 OGNS {prancetio ., FIOE 16255 Registrazione: BU Seder EMPOLT

Fotale Generale: Superficie 62.08  Redditi: Domiricale Eure 32,19 Agrurio Eunro 19,21
UInita tmenobitiact o, 2 Tribati erasiali: Euro 0.90

Visurs telematios

* Codice Fisvate Vatidato in Anageafe Tributiria




CRICCH! GIANCARLO

Architelic

Via E. Dopré Theseider 13, Riefi

Tal (748f205357 ~ emall glancario cricchi@archiverldperit

TRIBUNALE DI RIET!

Ufficio Esecuzioni Immohifari

Gludice Delegato Dr.ssa Francesca Vitale . Fali. Senl n. 82012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DEI BENI IN COMUNE DI

FUCECCHID Dl PROPRIETA’ DELLAJEEE N

B vnuzzan w wocazion: @

TERRENO D! PROPRIETA' DELLA (B

ALLEGATON. 4
TITOL! ABILITATIVI EDILIZ!

Y CONSULENT%)TECNICO DUFFICIO
Arch. Gigncarlo Cricfh?




- COMUNE DI FUCECCHIO

(Proviricia di Firenze)

SETTORE . 4

H
i
Aszzetle def Teritorin : i
Sarvizio Edilizia }

|

!

CONCESSIONE EDILIZIA n. 93/PE/2004

e Y e
IL DIRIGENTE

Vista la domanda prassntata dalla ditta:

reQistrata af protocolio generale di questo Comune &l n, 5600 in data 01/03/2004 tendente
ad oftenere la Concessione Edilizia per “COSTRUZIONE NUOVO FABBRICATCO INDU-
STRIALE" posts in quests Comune in VIA A PACINOTTL catastaiments rappresentato co-
me sague;
- foglio di mappa 51, particeliz 806:

Visto i progetto allegato allz domanda slessa;

Accertate che { richisdente ha titolo, ai sensi di legge, per oflenere ia rchiesta core
cessione; :

Visti ghi atti istrution: ‘

Visti gl strumenti urbanistici vigenti in questo Carnune:

Visto # D.P.R. 06 giugno 2001 n. 386,

Vista la L.R. 14/10/1999n. 52 successive medificazioni ed integraziont;
Visti i Regolamenti Comunalf digiene e di polizia urbana; _
Visto § parere favorevole delia competente USL n. 11 in data 20/05/2004;




Visto it Parere della Commissione Edilizia di cul al verbale n. 4 in data 07/05/2004;

Visia la richiesta del Seflore n.3 circa fe modzlité di esecuzione del sistema fognario,
consisient nefla ricalibratura delie conduliure anche esterne al comparto,

Visto I computo metrico estimative defle opere per la realizzazione del sistema fogna-
rio rdeliesto;

Accertato che I maggior costo derivante dafl'esscuzione di quanio éopra copra lim.
porto dovuto per ia realizzazione della rete idrica, del gas, sletlrica & telefonica che la Ditta
iotiizzante non andra ad eseguire percha gia presenti nella zona dellintervento;

Ritenilo che Ja :ichfesté del Dirgente del Setiore n.3 possa essers conguagliabile
con opere di urbanizzazione primaria che non verranno eseguite in quanto gia presenti;

Visto Fatlo di assenso per ia minor d;stanza dat confine, Notaio L. Rufa Rep. 167150
del 17/08/2004, registraio a Empois gl L 3’“‘{ ool al n"mﬁg Eréécnt!o a Pisa i

#n.
Visto Fart. 107 def D.Lgs 18/08/2000 n. 267;
Visio Il parere del responsabile per ia regotarita del procedimenti adotiat;

CONCEDE

. R i salvi i dirifti
di terz;,,dl eseguire | lavori di cul :rattas;t sotto 'osservanze delle vigenti disposizioni in materia
admzla. di igiene e di palizia locale In conformita al progetto costituito da n. 10 tavole allegate
quale parte integranie ai presente atio, seconda la perfetta regola d'arte perché fopera rie-
sca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per | matediali usati guanto
peril sistema costruttive adotiate, nonche sotto Fosservanza delle prescrizioni ¢ rispetio defle
avvertenge pib sotlo riportate.

Art. 1 - Termind

S

. i
. e : Pt
Havori dovranne essere intdati entro il - 603 pena ia decaden-

za, ed ulimatientrodl %2 5 : aies

Se non ultimati nel termine sta?;%iéo dovrd essere richiesta nuova concessione per la
parie non ultimata, ai senst dellas, 15, 3° comms, det D.2.R. 06/068/2001 n. 380,

L'inizio dei taveori deve 2ssere denunciato dal titolare della concessione a mezzo lette-
ra ordinaria, confrofirmato dal direttore dei lavori & dalis ditta esecuirice.

. Bovrd, del pari, essere denunciata dal filolare la data deffayvenuta uliimazione dei

lavori e quelle di eventuali sospensioni per cause di forza maggiore che possono influire sul
termine delia ssecuzione dei lavori.




Art. 2 - Contribute per i rilascio della concessione

La presente concessione & subordinata al pagamenio degli oned concessor
negll impodi e con le modalita di pagamento di seguito indicate, come previsto daiart. 16 del
D.P.R.06/06/2001 n. 380 e daif'art. 18 della L.R. 14/10/1899 n. 52 ¢ sutcessive modificazio-
ni ed integrazioni;

Tipo di onere Urbanizzazione |  Urbanizzazione Contributo sul costo di
primariz ; secondaria costruzions
Tctale greri Eura 0,00 Eura 22,388 00| Euro ~ 0,00
dovuti .

Da pagarsi in unica soluzione all’atto del ritiro della concessione oppure usufruendo della ra-
telzzazione con le modalita che seguono {art. 25 LR, 52/93).

Gli importi da versare in forma rateale devono essere garentiti con polizze fidejussorie com-
pransive delle eventuall sanzioh praviste dalla LR, 14/10/1999 n. 52 & successive modifica-
zioni &d integrazioni

Eurp 0,00 Euro 5.598,75; Euro 0,00
1°® rata Da pagars! all sfto del itire della | Da pagarsi al'atio deirifiro gella | Da pagarsi entro 50 dglorni dalla
. concessione soRcessione dafe d inigic dei lavar
Euro 0,00 Eure 5,598 75! Euro - Q.00
2 i 7 et § Da {9k e g dex Gvor g
22 raig Da pagarsi entro N Dafpa irs en‘mﬂu_ mm;nrgiam < Gverl @
(_f ;{:}L_; {’J{;O S;, dalts conceasiont
Euro 0,00 Euro’ i 5.598,75
3 rata Da pagarsi entro 1 i Da pagarst enlo 3
3 Fatr e\
A u{ EiON
Turc 0,00 Eure’ 5.598,75
A% rata Da pagarsi entro 1 ',Da paga;rs'ij entra P
e A,
e !Q{A [ SO

Al sensi delfart. 27 defla LR, 1411071999 n. 52 e suceessive rmodificazioni ed integrazioni, § mancato
pagarmerdo degll oned concessor entro 1 ermind o scadenza sopra indicatl comporta: L
a} Faumento del contribute in misura pad al 10% qualara | versamento sfa effetiuato nei successivi 120 grormy,
b} laumento def contributo In misurs pari af 20% qualora §f versamento sia effelluato fra il 121° ad i 180° giomo

di ritarde;
) Paumante del sontrbuto in misura par al 40% qualors ¥ versamenlo sia effetiuato fra # 181° od # 240° giomo
di ritargo,

Trazcorso infruttuosamente ¥ 240% glorno di ritardo sara peovvedulo alla fAscossione coattive degli onerd

dovuli & dede refative maggiorazioni,

Art. 3 - Prescrizioni ed avvertenze generali

0%, Dovranne trovare applicazione tutte je noane sulla prevenzione degli inforturd sul Tavero;

02, disitli ciel ferzi devono essere saivi, fservati & rispetiatl in ogni fase defl'esscuzione def favori; )

03. 1l tvogo destinato alla costruzione di cul Irattasi deve sssers chiuso con assil iungo | iali prospicent fg vie,
le aree 0 spaz pubblici;

04, Per svenluali cocuparioni <i aree & spazi pubbilci & necussaria I'apposita autorizzazione dell'tUtficio Com.
naie,

a5, Le_aree 2 spaz cccupali debbong essers restituili at pristino siato, & lavers wtimato o anche prima sy d-
chiesta del'Utficio Gomunsle, nel caso che la sostruzione venisse sbbandenata ¢ sospesa oltre un cerlo
tempo; :

o8, L‘alﬁneamnto siradalz & gil aventugh dlievi figuardant! il nuove fabbricats, verrarno dali da un funzionardo
Eeu'umm Tecnica Comunate previo sopralluoge 43 effetivarst a richiesta ed in presenza del Direttore dei -

avori; ' .

07, Eventuall caldaie e relative canne fumarie delfimgianto fermico, pur nel rispette defla narmativa vigente,

non dovranna essers collocate In modo visiile sulle facciale del fabbricato




0g.

09.

0.

1%

12.

13,

Dovranne essere asservate je normeg e disposizioni sulle apene in conglomerato sermantizio normale e pre-

- compresse ed 2 strulture metatiishe cosi came pravists dalle acmae vigenti:

1l tilolare delia concessione, i committente, i diretfors e 'assuniore dei tavorl sono responsabili i ogr os-
servanze delis nonme generali di leges & 4i regolamento e delie modallta esecutfve fissate nella presente
congessions;
Pear fe coslruzion] eseguite in difformitd defla concessions rova applicazions fa LR, 14/10/1989 n. 52
successive medificaziont ed inlegrazioni;
Erima dellinizio dei lavori dovrd essere collogalz, slfesierno def cantisre, ben visibile al pubblico, una la-
beda con e seguenti indicagioni; netura deil'spera, dilta concessionaria, impresa, progeliista, diretfore del
favorl, ssiremi delig prasente coneassions;
Mel caso di sostiturions delimpresa o dei dirsttore del favori, 7 {italare della concassicne dovrd darme im-
rmediate nolizia aifUfficie Tecnice Comunale segnalanda | rnuovi nominativi, in tutte le opere & tassativa-
mente obbligatada la continuitd della drezione dei faverd da parte di un tecnico iscritlo aif' afba, net fmit &
SUd competenas
£ fatio obbligo df rispettere le presgriziond di sul
a) alla legge 09.01.1891 n. 19 recante “Nomme per lattuazione del plang energetice nazionale in metaria di
uso razionale defi'energia, di risparmio energetico s & sviluppo delie fonli rinnovebili di snergla™;
by al DM, 18.05.87 n. 245 {G.U. 148/87) recante "Nermme di sicurszza antincesidio per g edific! 4i civile
gbitazions, nonche e le norme vigenti relative al servizio antincendio;
¢} al DM, 20111987 (.U, 2B5/87 s.0.) recante "Nomne fecniche per la progettazione, esecuzions 8 ¢ok
laudo degh edifici in muratura & per i foro consolidamenta™
d) allalegge 09.01.1989 n. 13 ed af DM, 14,06,1989 . 236 {G.U, 145789 5.0.) recante “Disposizical per
favorire it superaments e faliminazione delie bariere architetioniche negh edifict privali”.
L.e acque plovane, par quante gossibile dovranno essere disperse in superficie, Nel caso che fa zoma
sia servita da fognatura pubblica mista, 1e acgue bianche e quelle nere dovranno essere condotte al
limite dalla proprietd privats in canalizzazioni separate e qui rlunite in un pozzetto ispezionabile, pri-
ma Ji essere inviate alla pubbliica fognatura, Nel case di moditica o nuova realizzazione di scarichi
deomestici {o assimilati) fueri dallx fagnatura pubblica, dovrd essere richiesta apposita autorizzazione
afiy scarico pressa PUtfielo Smbiente di questo Comune, prima della lere messa in esercizio.

Art. 4 - Prescrizioni speciali

La superficie finestrata prevista dovrd essere interamente apribile. in caso di infissi
che non realizzino tale condizione la superficle apribile dovrd essere proporzional
mente aumentata fino al soddisfacimento del parametro richiesto. Si ricordano gli
ademnpimenti previst daf D.L. 626/94 ¢ successivi, in relazione af servizl assistenziali
per i dipendenti.

Fucecchia, 15/16/2004.

H sottescritle dichiara di accettare fa presente concessione ¢ di obbligarsi alfosser

vanza ti tulle le condizioni cul essa é subordinata.

Fucecchio,

1 70iC. 2004
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ATYESTAZIONE O AGIBILITA
{al sensi del D.P.R. 425/94 o dells Legge Regionale 31/08) o 86, 3° cormma

DGGETTO: Fablrizalo posto in Fucecchio, frazione Botteghe Via A, Pacinotli | zoma
urbanistica D4 per nuovi insediamenti produtiivi.
Proprieta di

[T e a1 b s e

Desiinaziong

0 Abfiatva

0  Commgrtiale

0 Produliive

< Laboraterio Adigiansle
Titwle Avtorzzative

v GLE. n, GIPERODA; del 151072004
[»RF. N ; dei
Varianle: del 15002008
Varianle del 18,708/ 2006

L A

1l sottoscrittdi Ry

qualita di Professionista abilitato;
VISTO

¥ La propria CERTIFICAZIONEcertificezione dof tecnigiliR Wi delfan. 86, 7°
8 .3* comma deila LR, 0105 stlle conformila con'le norme . sulle conformitd al
Hiolo autorizzative & sufla conformits con norme sul superamenio delie barrers- archifelloniche;

v cedficalo di COLLAUDO sfalico delle opars in T.A., depositato o' Ufiicio e'-?egmnafe Telela da
Terriforio Jf Firenze in data ( soprefiuoge of collsudy 28 03.66) a ﬁrma e g e i)

¥ La documentazione rolalive sl AGCA FASTAMENTO dei

Agenzza dei Temtorro di Firenze il 1 ? m 2005 8 fir

-f Ladrchfar 3 SR
1 0 ceriificsty of PREVENZIONE wcmj: rr!ascra!o ir daig e do del
Vigili el Fuoco df

Q1 1 cedificato di POTABILITA® delf'acqua del pazzo:
ATTESTA
Che il fabbricatt In oggetio, individuato catastaimente a Foglio n. 51 Particellan. 914 Sub, 3

a destinazione Laboratorie Artigianale arficolato su n. 4 plani { Laboratorio ﬂ,ﬁ X
il ulto per ura superficie lorda di mq. 332, 28la data del 14.11.06 E /ﬁeETEILE “;

\
Fucscchio 13.11.06 G ]
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ATTESTAZIONE DI AGIBILITA’
fai sensi det D.P.H. 425/84 e della Legge Regionale 01/05} arl. 86, 3" commma

OGGETTED: Fabhricato posto in Fucecchio, frazione Bolteghe Vis A, Pacinotth | zona
urbandstica D4 per nuovl insediamenti produttivi,
Proprieta di: '

Testinazions - , . .
O Abltatvo R LR R R R
D Commeriale T
0 Pegdultive ; ) . ) REIETIE
< Laboratorio Artigianale g o fj.:’ ﬁ j—-’ ;:; e |

ol Autorizzative L "*’ T ASL

< CE.n S3UPELZE0S del 157102004 T B A

DuAa, gl

Wariania: det 50ME0RE

Varlante del 18,09 2005

jar}
-~
-

i smtoscritk

qualith di Professionista abilitsto;

VISTQ

¥ La proprizs CERTIFICAZIONE/Ceriilicazions del tocn i PEINST deliart. 86, 17
2 3" comma deila L.R. G105 sulfa conformild con n'norme rg:emco sanitare, sulla conformitd af
litolo avlorizzative e sulla confermila con norme sul supsramento delle betrigrs architelloniche:

v I certificeto Of COLLAUDO statico deifs opsre in C.A., deposiiale sl Uffcio Rs ;

Territoric df Firenze in dale { sopraliuogo i collaude 28.03.06) a ﬁrma g ‘

La dccumenfazfuna relaliva all ACCATASTAM:‘N!‘O d

i certificate o mevswzsows INCEND! rlascisto In dats " dal Comande dei

Vigili def Fuoce of
L ¥t cerifivato i POTABILITA deliacgua de! pozzo

ATTESTA

Che il fabbricato in oggetto. individuato catastaimente al Foglio n. 51 Particella n. 814 Sub. 4
a destinaziorie Laboraterio Arligianale articolato sun. 1 piani [ Leboratorio n®7 )
it tulto par una supetlicie lorda di ma. 172, slis data del 14.11.08 & AGIBILE.

Fucecchin 13.11.08
i Profassionista



CRICCHI GIANCARLO

Architetto :

Via £, Dupré Theseider 13, Rieft

Tel. 174612053857 ~ emall glancark.ciccti@archiveridpec

TRIBUNALE DIRIETH

Ufficio Esecuzion] Immobifiar

Giudice Delegato Dr.ssa Francesca Vilgle Fall. Sent, n. 8/2012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DE| BEH! IN COMUNE DI

ALLEGATON. S
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Arch. ﬁncaﬂo ?ﬁi‘cchi
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Fota 4 — Vista ingresso particelta 314 dei foglic 51 da via Antonio Patinctli ~ Comune di Fucacchio {F1)
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Terreno Foglio 51, Patticella 797 - Vista da via Antonio Pacinottl, Comune di Fucecchio {F1)

Foto 12 -



Fote 13 - Terreno Foglio 51, Particella 797 ~ Vista della sirada sierrata di

sub 4, da via Antonio Pacinotti, Comune di Fucecchio {Fi)

Folo 14 - Folo aerea



CRICCHI GIANCARLO

Architetfo
Via E. Dugté Thesaider 13, Rigii

Tet. OF4BIG357 - email gancano.critehi@archiveridne i

TRIBUNALE DIRIET!

Uficio Esecuzioni immobilian

Giudice Defegato Or.ssa Francesca Vitale Fall. Sent. n. 812012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DEi BENI IN COMUNE Di

FUCECCHIO DI PROPRIETA” DELLA (R

Erreno o PROPRIETA’ DELLA STESS/RR

ALLEGATON. 8
DOCUMENTAZIONE FORNITA DALL'ARCH, VALTER CAMPANI

L CONSULENTE TECNICO DYUFFICIO
Arch. Giancarto Crechi
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fatty cTu Nominato dal
Tribunale di Rieti
Arch. Lisncaric Cricchi

DGEETTO: Specifiche economiche riguardo il completamento delle opere di
urbanizzazione inerente gl immaobili situet in Fucecchio {Fl) via
Pacinotti, in Comparto Urbanistico artigiansie.

| tevori di completamento delle opere di urbanizzazione da reslizzare nel
COomparta in oggetio sono state ricomputate nel Settembre 2007, data dalla
quale non sono pitt stati effettustl lavori in avanzamento relativi alle
urbanizzaziont. A tale dota § lavori sncora da realizzere ammontavana ad un
importe di €. 54.085,00 e le spess tecniche relative al loro compimento
ammontavanc ed un importo di €. 4.375,00, per un totsle di €. 58.480.00.

La ripartizione di tali importi da effettuare, ripartite sui tre fotti edificabili
individuati ait'interna del comparto, & la seguente:
- loto 1) €. 8.821,09
-~ lolto 2 € 25.283,80
- lotio 3] € 23.230.22

Specificatamente come richiesto si evidenzia che afinterno del lotto 2
Vimporto relativo ai laboratori nn. 8 ¢ 7 incide rispettivemente per le relative
guoie edifizie per €. 337525 ilab.n. 6 eper€. 1.748562 iisb.n. 7.

Fucecchioll 27.01.2014

arch, Leonardo Lucchest
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CONVENZIONE PER L'ATTURZIONE DEL VCOMPARTO URBARNISTICO N.3D :

ARER ELEMENTARE % IN FUCECCHIO VIA DELLE COLMATE, LOCRLITA®
BOTTEGHE.
REPUBBLICA ITALIANA
Ltanno -duemilatre 1l giormpo dieci del mese 41 dicembre in Fu-
vecchioc via Cavallotti n.1, nel mio studio.

B noT: in propric ma in rappresentanza del Comune di Fucec-
chio“ con sede in Fucecchio, wvia La Marmesa n. 34 {codice £i- ]
scale nella guslitd di cui sopra e 4i legale rap-
presentante del comune stesso, al presente atto espresTamenta
avtorizzavs con dcllberazu:me della Gilunka Comunale n, 3140
dell a settembre 2000;




Lo stesso mterviene altresi al presente atie

guale procuratore speciaie fi.

. aree nel ..erritor:m del Comyne di Puceschico tutte in foglin 51
contraddistinte come oltre precisatc ¢ precisa

) {ex 3%4/a) dellas guperiicie catastale di
mq 1.710. parvicella 803 {ex 35%/c) 43 wmg.40, particella 810
lex 358/d) &1 mo.99,

particella 502 di meg. 7*30
parhacelia Sao 41 mq..a‘is. pa"t.:.cel.‘a‘.a

particella 8C3 di mg.20,

b particella BY94 {ex €£%9¢/a) oi mg.4.490, -pertictila'



B0S {ex 6&%4/b} di mg.1.%40, particells 806 {ex &%4/c) d4i
™y, 1.580;
<} GEE R TR
wmy. 1,050, particella 7987

728 {ex 161/e) di mg.%0, particelle rappresentante al catasto
fabbricati; :

b} whe le suddette arce, nel vigente P.R.G., come da certifi-
cato di destinazione urbanistica del 1° ottobre 2003 che =i
allega sotto "B" risultano inserite nel Comparto Urbanistice
n.30 Area Elementare n.9, soggetto a Dxanoudz Inguadramento
Dperatlvo di Comparto ¢ Pianc dl LottlZZ&ZlanéK

) RIS = NPro presentato in da-
ta 30 novembre 1999 domanda volta ad ottenere l'Auvtorizzazione
2lltintervento urbanistico breventive e guccegsiva variante
presentata im data 5 giugne 2002 per la utilizzazione a seope
edilizic delie aree di cui trattasi, corrvedata del Piano 4i
Lott;zzazione predisposto a firma del Tecnicds _
come prescrltto dalle Norme &J attuazione del vagente

PRG;
4} ©he i sigho

ta 14 aprile 2003 prot.n.10445 Domanda di rilagcic di Coneces-

sione HdillZla per la realizzazione delle opere di urbanizza-
zione del compaxio; '

Tutto cid cormune di Fucecchio e

sentati e nel presente atte in seguito denominati
tizzante®, |

551 convmim E 51 STIPULA QUANTO SEGUE

EBRT. 1 - etpremesae formano parte integrante della presante
convenzlone. :

ART. Z -~ ATTU&KIONE DEL PIANO

Lrattvazione del Piana di Lottizzazione sul terrens degcritto
2l Catasto Terreni del Corume di Fucecchic nel foglic ne 51
dalle partmcelle 07 per interp, particella 809 per intero,
B10 per intern, 751 per intero, 732 per interno, 802 per inte-
To. 803 pexr interc, 200 per intero, B0l per intero, 04 per
intero, BOS per xntero, 80§ per intero, e al cataste Eaﬁﬁrica-
ti nel foglio 51 particella 798 per intere,. 797 per intaro,

"ditta lot-




798 per inters, approvalo con deliberazione della Giunta Comu-
nale n.140 dell’'s pettembre 2000 egegutiva, avviene in confor-
mitd aile norme di cui alla presente convenzione e gecondo gli
elaborati del Piane 43 Lottizzazione stesso. ceostituito da:

a) relazione tecnica; -

B} elaborati grafici [ravele da 1 a B8);

«] norme teeniche 4l attuaziane;

d} relazione geologica;

e} libretto di campagna;

f} compute metrico estimativo delle opere ¢l prbanizzazione;

g} documentazione fotografica.

ARYT. 3 - IMPEGRD 2 RERLIZEZARE LE OPERE DY URBANIZZAZIONE

La ditta lottizzante si obbliga per sé e per i suol aventi di-
ritto a gualsiasi titelo a realizzare entro il termine magsimo
&% 30 anni decorrenti dalla data di stipule della presente
convenzione le opere di urbanizszazione priwmaria, nonché dquelle
necsssarie al trattamento ed allo smaltiments dei rifiuti so-
1idi, liquidi e gassosl, zfferenti la parte posta al diretto
servizio delle attivitd che si insedieranno, seccendo le tabel-
le di cuj alle wigenti disposizieni di legge. guall individua-
ce nel Pianc di Lottiszazione approvato.

Tali opere sono tutte individuate come segue:

a} strade; .

b} spazi di sostd e parcheggio; .

¢} fognatura; '
. d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica, del gas e Te-
lecom;

£} pubblice iiluminaziocne;

g} spazi a verde attrezzato.

Dette opere verranno costruite direttamente dalla ditta lob-~
tizzante ¢ dovranno esscre conformi, per dimensioni e caratte-
ristiche, a quanto previsto dal Plano €1 Lottizzazione appro- |
vate ed, in particelare, la loro esecuzione sard effettuats
pel rispetto delle garatteristiche tecniche e gostruttive pre-
viste nei relativi elaborari grafici. Teli elaborati sarsnnc
allegati alla concessione edilizia che sard rilasciata dopo la
stipula del presente atto.

La ditte lottizzante si obbliga 2 tracciare a propzla cura 2
spese le strade, la delimitazione degli isoclati- e guant'altro
attinente al progetto steteo riferentesi alle opere di urba-
nizzazione primaria & secondaris, con la apposizione di ple-
shetti amovibili la oui posizione dovri essere riportata sulla
plenimetria drinsieme del Piang di Lottizzazione con gli op-
portuni riferimenti. :
ART. 4 ~ OPERE BT ALLACCIAMENTC DELLA ZOWA Al PUBBLICI SERVIZI
E PY URBANIZZRZICKE PRIMARIA

L'ezecuzione delle opere di competenza della ditta lottizzan-
te, 91 cul al precedente art.3, dovrd avvenire in conformitd e
nel pieno riespetto della presentes convenzione.
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Le strade di comparte rimasgte eventualments di propriecd pri-
vata si considerersnno assoggettate a eervitd 4ai pubblico

" transite e dovranno subire l'eventuale silacciamento alle

styade del terreni lottizzati, ovvero lottizzandi, circenviei-
ni, gquando cid sla reso necessaric ed opportunc dalla rete
stradale di cui allo strumente vrbanistice vigente; 1'aventuaz-
le apposizions di tvarghe con denominapzioni stradali e numeri
civici, poste per necessit® anagrafiche, non mutano e condi-
zioni gluridiche della strads privata. stessa; le gtrade pre-
dette potyanno., in casi speciali. essere escneratre da tall
servitid 4i pubblico'passaggio ove, a giudizic del comune, sus-
sistano particolari circostanze, Analogamente condotti di
fognatura, acqua, gas ed eventuali altri servizi del comparto
lottizeato dovranne soppartar&.-quénﬁc tecnizamente sia stato
riconosciuto possibile, l'allacciamente eventuale ai altri
servizi di terreni lottizzati, svvers lottizzandi, circonvici-
nl, guande ricorranc le stesse condizioni di cui gopra.
Verificandosi l'attuazione del progette di Piane di Lottizza-
zione in tempi successivi, is costruzione delle opere 4i wrba-
nizzazione primaris potrd essere effettuata anche gradualmen-
te, in wodo ds assicurare sempre i gervizl ai fabbricavri esi-
stenti ed in costruzione ed alle aree di uso pubblico: la gra-
duale esecuzione delle opere deve perd avvenire previa auto-
rizzazione del comune; il rilascic &i concessionl edilisie
nell'ambito dei singoli lotti & subordinate alltimpegne 4i
contemporanes esecuvzione delle opere Qi urbanizzazione prima-
ria interessanti i singoll lotti,

ART. 5 - C(ESSIONE DELLE AREE B DELLE OPERE DI URBANIZZAZIDNE
La ditta lottizzante ei obbliga, per s€ € per i suoi aventi
diritte a qualsiasi titole, a cedere graﬁuitamente al Comune
di Fucecchio le aree interne al comparto necesssrie per le
opere 4i urbanizrazione primaria, dells superficie complessiva
di mg.7.083% {settemi lacttantacingue), di cui my. 408 {guattro-
centootto) per la viabilita, mo.3.164 {tremilacentogessanta~
quattro} per i parcheggl, mg.3.513 {tremilacinguecentotredici’
per il verde pubblico, nonché gli dimpianti e turtd i servizi
{stvade, spazi di socta e parcheggio, fognature, rete idrica,
rete 4di distribuzione del Qas, rete di distribuzione
dellvenergia elettrica & Sai telefono, ﬁubblica illuminazione,
spazi i verde attrezzato di use pubblico, &i cui all'are.3-
del presente atto), dietro sua richiestd entro il termine 4i
10 {dieci} amni dalla stipula della cenvenzione, o guande se
Re ravvigasse l'opportunitd per necessiti ai interesse collst-
tive, subordinatamente all'accertamento della loro esecuzione
a2 regola d'arte e conseguente favorevols collaudo delle opere
stesse, )

A tal fine la dikta lottizzante provvederd direttamante od a
Sue spese al frazionamento delle arse che dovranne eésere ce-

dute 21 Comune quali individuate nella vav. 2 gdel Piano di
Lottizzazions,



i1 passagaio &1 proprietd delle strade, deglii implanci e dei
servizi tragferird a carice del Comune anche gli oneri di wma-
nutenzione ordinaria e straordinaria,

¥ino & guande cid non sia avvenuto, ls ditla lotvizzante si
obbliga;

a} ad assicurare & propria cura e spese la manutznznione ordi-
naria e straordinaris degli impianti ¢ servizi 4i cul copra;

B} a collocare agli imbocchi delle strade, tenute aperta, tar-
ghe ron 1'indicazione "strads privata”.

BRT. £ - ESECUZIONS DIRETTA DELLE OFERE DI URBANIZZAZIONE

11 Comune si riserva la facolrd di provvedere direttamente al-
la ssecurione dei lavori di cestrunione delle opevre e sexvizi,
in sostitusione della ditta lottizzante ad a spese della mede-
sima, rivalendosi nei modi mtabiliti dalla legge = dai regola-
menti in vigore, guands ls dittz lottizzante non abbia provve-

duto tempestivamente ed 3} comune l'abbla messa in moXd con un

preavvisc non inferiore, in ogni caso, » tys mesi.
CART. T - COLLAUDO ,
Il Comume zottoporrd a collaude tutbe le opere 4i cui 8i pra-
cefenti erticoli, entro 1] prime guadrimgsire dalla dava di
ultimszione dei velativi lavori. Per tale colleude, il Cosunc
51 avvarrd dell'Ufficic Tecnice Comunale o 4i likeri profes-
sionisti. Le epese di collaudc sono per interc a carico della
divta lottizzante. -
in caso 41 disaccordo sulle risultanze di collaude, la contro-
versia mar® deferiza sd un Collegic &i ire arbirri, nominati
il primo dalla ditta lottiezzante, il seconds dal Domune, e il
terzo 41 comune accordo tre le pavti; in csso di wappato ace
corde, dal Presidente del Tribunaie di Firenze.
La ditta lottizzante si impegna 3 provvedere con oneves a igha-
le suc carico a riparare le imperfezioni ed a completare le
opere secondo Je risultanze del collaudo, entre il termine
stabilito dal Comune.

Seadute infruttupsamente cale termike, ed in caso di persi-

stente inagdempienza Sells ditvta lotuizzante, il Comune provve-
ders d ufficic, con spese a carico della ditta medesima.

ART. B - CAUZIONE

La ditta lottizzante ha costituito, a pens 3i rispluzione del~
la pre=sente convenaziong, gqusie garanzia fipanziaria  per
1radewpimento 2egli obblighi derivannci dslla presente conven-

1 aneia costituita da polizza fidelussoria del-

At L ads W 1

di Burc 155.000,00 determinate sullas base del computo metrico
estimativo delle opere di urbanizzazione. '

o svincolo dells csvziene potyrd avvenirye, su richiesta della
ditte lottizzante, nells wnisura del S0 solo dopo il favoreve-
le vollavdo 41 almeno 1780% del totsle delle opere di urbaniz-

zazione convenziongte, colleudo da effettuarsi 2 cura £ ppege
deila ditta Ipttizzante.
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. FROCUEA SPECIALE ‘ olia

! sottoecritvis . )

affinehé in nome & per conto dei sottoscrittl e per i giritt
di compropristd dagli stessi vantati oltre che in propric in-
tervenga all’atto con 11 quale vexrrd stipulatz, con il comine
di Fucecchio una convenzione per la realizzazione delle opers
di urbanizzazione di cui 4l Piang i Inguadraments Operative
di Comparto n.30 A.E. 9 - P.E, 201/PE/2003, avents ad dogetto
terreni in Fucecchio, localiti Botreghe, rappresetato al Ca-

8i conferiscono pertanto al nominato procuratore 1 pid ampi
poteri, nessuno escluse «/c eucettuate, onde procedere alla
stipula della suddatta convenzione.

Il rappresentante potra guindi fare tutto guanto necesgarioc o
utile per l'esmecuzione dellz presente procura, conferita a
titole gratuito, con l'obbligo di rendicento = da esaurirsi
in unico conteste. Il tutto can rromessa i rato s vallde
sotto gli obblighi di legge.

Repertorio N. /[0(2' 4‘2,6 _ '
AUTERTICA DI PIRMA - REPUBBLICA ITALIANA

., Pistoia e Prato, certs icg vere
ed autentiche la firme apposte in mia presenza, in calce al-
lratte che precede, previa rinunzia d'accorde tra loro, ol
mio consenso alla assistenza dei testimond dai signori in-

/J

tagto Terrenl iw foglic 31 particella 354 4 mq.zsvo;»m. "&pbt

fraindividuati, della cui identiva personale in notaie sono

A1608




lottl i,

net mio gtudio.
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COMUNE Di FUCECCHO

(Provincia di Firenze)

Settore n. 3
ASSETTO DEL TERRITORIO
Servizio Edilizia

1L DIRIGENTE

Vista la domenda presentata dal F R e
registrata al protocollo generale di guesto Comung al n S
del 24/08/2003 con la quale viene richieste il certificato di
destinazione urbanistics del terrenc rappresentato al Nuove Ca-
tasto Terreni del Comune di Fucecchio, nel foglio di mappa 51

- dalle particelle €97, 354 sub A, 354 sub €, 354 mub D, 181 sub

B, 161 sub C, 161 sub E, 791, 792, 800, 801, 802, 803, 694 sub
A, 694 gub B, $94 sub C;

Visto il Pianc Regolatore Generale approvato con delibera-
zione della Giunta Regionalie n. 175 del 2 marzo 898, in vigore
dal 1° aprile 1998; ’

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica del terreno sopra descritto 2
la seguente:

ZONA "D4"™ PER NUOVI INSEDIAMENTT PRODUTTIVI {comparte edifica-
torio 3D, area elementare 9) .

Vingoli: ~--

Si rilascia il presente certificato, ai sensi dell'art, 30
del T.U. in materia ediliziaz di cul al D.P.R. 96/06/2001 n. 308
€ successive modificazioni ed integrazioni, composto da n. 1
foglic comprensivo di estratto di mappa. ‘

Fucecch ‘01/10f2003.
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to e guota afferente gli onerl 4i urbanizrazicne primaria, propor-
sewe zionalmente alle categorie 4l opere realizzate direttamente
R " dalla ditta lovtizzante, semwpre in riferimente alle citate ta-
belle parametriche regionali.

" ART. 10 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE BREVISIONI URBANISTICRE
L'entyata in vigore di nuove previsiond arbanistiche comports
la decadenza della presente convenzione, salvo che sianoe gid
stati iniziati, alia suddetta data, i laveri di urbasnizzazione
primaria previsti dal Piano di Lottizzazione di cui trattasi.
BRT. 131 - ALIENAZIONWNE DELLE AREE

Nei casi che la ditta lottizzante alieni 'le ayee lottizzate,
tutte o in parte , gl impegna fin da ora a rendere esplicita-
mente edottl gli acglirenti degli oneri assunti nei riguardi
del Comune e nou ancora soddisfatti aila data dell'alienazio-
ne. .

La presente circostanza Sovrd risultare dalltatto 4i vendita
unitamente all‘'esplicito impegno dell acguirente A1 subentxare’
im tuvtte alla ditta lottizzante nell’'assunziene degli oneri’
sopra citati,

Indipendentemente da qguante soprz, la ditte lottizzante rimar-
rd comungue solidalmente responsablle nei confronti del Comune
per i suddetti oneri.

ART. 12 - DEROGHE ALLA CONVENZIONE E MODIFICRZIONE AL PLANO D}
LOTTIZ2AZIORE B
I1 comune @i Fuceochio si riserva fin d'ora la facoltd 4i de-?
rogare alle porme tecniche della presente convensione ove in-

tervengane particolari & comprovati motivi di pubblico inte-
regse.

Rich
i o
g1
part
F.te
Cost
riel
pric
Vil

ova

Il comune di Fucecchio si riserva, altresi, di consentire, a2
propric insindacsbile giundizic, su istanza della ditta lobtiz-
zante, modificazioni al Piano d&i Lotuizzazione che non ne al-
terine le caratteristiche generali.

ART. 13 - REGIME PISCARLE

Tutte le spes=z, iwposte € tasse inerentl & conseguenti allaf
presente convengione saranno a totale carico della &itta lor-F -
tizzante, che all‘uopo richiede il trattaments fiscale &i cui} -
alla L. 66%8/43, se dovuto, oltre l'applicazione di aluri even-§
tuali benefici successivi, pild favoreveli.
ART. 14 - IPOTECR LECGALE

I comparentil dichiaranc espressamente di rinuneciare ad ogni{*<
éiritto €I iserizione di -ipoteca legale che potesse competereff*'
in dipendenza della presente convenzions nel registri immcbi~f
tiari.

ART. 15 - RICHIAMO A NORME DI LBSGE E REGOLAMENTY
Per guante non espresgamente previsto dalla presente conven-
zione, el fa riferimento ed esplicito richiamo alle normativa
di legge e d¢i regolemento vigenti in materia ed, in particola-
re, al Piano Regolatore Generale, al Regolamento Edilizio‘dell
Comune ed alla legislazione urbanistice stetale e regionale. ‘
Le parti mi hanno dispensato dalla letturas delltallegato *Bv.
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Richiesto ho rvicevnto guest'attc ﬂattlxoscritto e completato
di miz mano su pagine sedici & fin gui della d1c1assetteslma

di cingue

parti che 1-° approvano.

Vilma,

Ieonarda RUTA.ﬁotain,

fogll oltre gii al;egatz,

atto che ho letto alle

segue 8193




I3 restante 50% della cauzione verrd svincolato & totale ulti-
mazione e favorevole collauda di totte le opere previste.
Qualora, scadute il termine di wvalidird della avtorigzzazione a
lettizzare, le opere di urbanizzazione complessivamente ecse-
guite risultassexrs inferiori al1l1'80% di guelle previste, la
ditta lottizrzante perderd il dirzitto alla restituzione dells
cauzione. ‘

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni 48i cui alla
presente convenzione, la ditta lottizzante autorizza il Comune
di Fucecchio di disporre della garapzia ateesa nel modo pid
ampio, <on rinuncis espressa di ogni opposizione giudiziale e
stragiudiziale a cﬁiunque notificata e con 1'esoperc da ound
responsabilitd a qualungue bitolo per 1 pagawenti o prelievi
che il Comune dovra fare.

ART. 9 - CONCESSIONI EDILIZIE

La dirta lettizzante dichilara di essere nellas piena conoscenza
delltobbligo di ottenere xyegolare congessione edilisia per
ogni singolo edificic da realizeare nell'ambito del Piano di
lottizzazicne, in conformitid delle prescrizioni &l ocui alla
legge 28.02.1977 n.10. Detto obblige riguavda non seltanto la
sostruvione dei fabbricati ma anche, secondo il vigente Rego-
lemento Edilizic del Comune, 1a posa in opera di recinzioni di
veric gsnere, &i costruzioni accessorie, ¢i tettole, di targhe
¢ 41 quante gltre artiene alle esigenze degli edifici stessi,
con esclusione delle gpers provvisorie di cantieve.

hnche ltincsservanza di tale obblige, pertante, costituira
inadempienza alls presente convenzione con tutte le conseguen-
2e relative,

‘Le concessioni edilizie vervanno rilasciate dal Comune dopo la
stipula della convenzione 28 zlle seguenti condizioni:

a} 1'iniwic dei lavori edill potrd avvenire dope la realizza-
zicne delle opere di urbanizzazicme, © 2l massimo contempora-
neamente alile stesse, salvo guants previsto al precedente
art.4 ultimo comma;

b} 1) comune non rilascerd alcuns autorizzazione di abitabili-
td e di use del locsli se non guande la ditta lottizzante o
chl per essa abbia adempiuto aglii obbiighi inerenti alla rea~-
lizzazione delle opere di urbanizzazione ed alla cessione delw
le ares.

Le concessiont edilizie saranne soggette ai contributi 8i com-
cesplone di cul all-art.3 della Legge 190/77 con le seguentd
precisszioni. Il contribute commisurato allfincidenza delle
spese di arbanizzazione primaria e secendaria ed il contributo
commisurate al costo di costruzione dovranno essers versati
dal richiedenve la singola concessione edilizia all'atte del
rilascio della concessione stessa nella mizura stabilita sulla
bage delle tabelle comunali vigenti ai sensi dells legge re-
glonale 4 oitobre 19%9 n 52 & successive wodifiche ed iare-
grazioni.

Bal coptribute di eui al precedente cowma verrs scomputata la
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